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以 工程 建设 全 过 程 造价 管理 。 
工程 造价 管理 全 新 政策 标准 。 
结合 新 颖 案例 掌握 核心 知识 e 
运用 数字 技术 全 面 融会 贯通 。 
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说 明 


本 书 版 权 属于 北京 大 学 出 版 社 有 限 公司 。 版 权 所 有 ， 侵 
权 必 完 。 

本 书 电子 版 仅 提 供给 高 校 任课 教师 使 用 ， 如 有 任课 教师 
需要 本 书 课 件 或 其 他 相关 教学 资料 ， 请 联系 北京 大 学 出 版 社 
客服 ， 微 信 手 机 同 号 : 15600139606， 扫 下 面 二 维 码 可 直接 
联系 。 

由 于 教材 版 权 所 限 ， 仅 限 任 课 教 师 索取 ， 谢 谢 ! 
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理论 知识 够 用 、 突 出 实践 为 目的 编写 。 本 书 内 容 按照 基本 建设 程序 编排 ， 以 了 
制 原理 为 基础 ,为 培养 实践 能 力 导入 大 量 的 工程 实例 ,与 其 他 专业 课程 内 容 


内 容 简 介 











本 书 针对 高 等 职业 技术 应 用 型 人 才 的 培养 目标 和 要 求 ,结合 高 等 职业 教育 的 特点 ， 以 
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间 保 持 相 互 


渗透 、 相 互 统一 的 关系 。 同时 ， 本 书 介绍 了 工程 造价 领域 最 新 颁布 的 法 规 和 相关 政策 ， 体 


现 知识 的 综合 性 、 实 用 性 、 实 践 性 和 政策 性 。 
全 书 共 分 7 章 , 主要 内 容 包 括 建设 工程 造价 构成 、 建 设 工程 造价 确定 的 依据 、 建 设 工 





























程 决策 阶段 工程 造价 控制 、 建 设 工程 设计 阶段 工程 造价 控制 、 建 设 工程 招 投标 阶段 工程 造 
价 控制 、 建 设 工程 施工 阶段 工程 造价 控制 和 建设 工程 竣工 验收 阶段 工程 造价 控制 。 


















































本 书 既 可 作为 高 职高 专 院 校 工程 造价 、 建 筑 工程 管理 、 工 程 监理 等 





也 可 作为 造价 员 等 执业 资格 考试 的 培训 教材 。 
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工程 造价 控制 是 工程 建设 项 目 管理 工作 中 极为 重要 的 一 
部 分 ， 目 的 是 为 了 切实 增加 项 目 企业 的 根本 利益 ， 提 高 业主 
单位 资金 投入 效果 ， 有 效 控制 工程 进度 ， 合理 降低 工程 成 
本 。 中 数 守 可 措 入 业 企业 多 研 各 测 等 职业 下 育 于 没 工 程 入 于 
| 结合 专业 人 才 培 养 目标 、 课 

学 标准 和 教学 大 纲 中 明确 以 理论 知识 适度 够 用 、 培 养 造 
从 护 有 和 管 能 放 色目 大 届 二 大 建 庆 全 过 全 过 作 半 更 为 
索 ， 系 统 地 讲述 在 工程 建设 决策 阶段 、 设 计 阶段 、 招 投标 阶 
段 、 施 工 阶段 、 竣 工 验收 阶段 的 工程 造价 控制 技术 与 方法 。 

本 书 服务 于 《工程 造价 控制 》 课 程 教学 ， 结 合 《 建 设 项 
目 全 过 程 造价 咨询 规程 》CECA/GC4 一 2017 中 价 协 C2017] 
45 号 、《 建 设 工程 施工 合同 (示范 文本 )》GF 一 2017 一 0201 
建 市 [2017] 214 号 、《 中 华人 民 共 和 国 招标 投标 法 实施 条 
例 〈2019 年 第 二 修订 )》、《 基 本 建设 项 目 竣工 财务 决算 管理 
暂行 办 法 》 财 建 [2016] 503 号 等 国家 最 新 颁布 的 行业 规 
范 、 标 准 和 全 国 注册 造价 工程 师 考 试 内 容 以 及 全 过 程 于 程 资 
询 前 沿 知识 进行 了 修订 ， 涵 盖 了 项 目 全 寿命 周期 造价 管理 、 
全 过 程 造价 管理 知识 。 教 材 列 出 了 学 习 目 标 习 学 习 要 求 、 学 
习 重 点 、 引 例 、 知 识 链 接 、 特 别提 示 、 应 用 案 秽 、 选 择 题 、 
简 答题 和 实 训 题 等 内 容 ， 具有 体例 新 颖 、 结构 完整 、 案 例 全 







本 书 由 内 蒙古 建筑 职业 技术 学 院 斯 庆 担任 主编 内 蒙古 
职业 技术 学 院 王 秀 英和 褚 善 唱 担任 副 主编 。 玉 秀 英 编写 
， 褚 葫 曲 编写 第 3 章 和 第 5 章 斯 庆 编 写 第 
第 6 章 第 7 章 。 全 书 由 斯 庆 负责 统 稿 。 

内 蒙古 建设 开 程 标准 定额 总 站 费用 定额 和 咨询 科 张 铭 和 
内 蒙古 自治 区 建筑 业 协会 副 秘书 长 李 艳 玲 对 本 书 进行 了 审 
读 ， 并 提出 了 很 多 宝贵 意见 ， 为 本 书 的 修订 工作 提供 了 很 大 
的 帮助 ， 在 此 表示 感谢 ! 

本 书 在 编写 过 程 中 ,参考 和 引用 了 国内 外 大 量 文献 资 
料 ， 在 此 并 向 相关 作者 表示 惠 心 的 感谢 ! 

由 于 编者 水 平 有 限 ， 书 中 难免 存在 不 足 和 芷 漏 之 处 ， 敬 
请 各 位 读者 批评 指正 。 
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为 适应 21 世纪 高 等 职业 教育 发 展 的 需要 ， 结 合 高 职高 
专 建筑 工程 管理 专业 、 工 程 造价 专业 培养 目标 ， 依 据 “ 工 程 
造价 控制 ”课程 的 标准 和 教学 大 纲 ， 以 理论 知识 适度 够 用 、 
培养 职业 能 力 为 目标 ， 以 从 事 建筑 工程 管理 与 工程 造价 工作 
所 需 的 政策 制度 和 基本 知识 为 重点 ， 本 书 导入 了 大 量 的 典型 
案例 ， 具 有 综合 性 和 实践 性 的 特点 。 

本 书 结合 国家 最 新 颁布 的 行业 规范 、 标 准 修订 ， 以 工程 
建设 全 过 程 造价 管理 为 线索 ,系统 地 阐述 了 工程 建设 决策 阶 
段 、 设 计 阶 段 、 招 投标 阶段 、 施 工 阶 段 、 竣 工 验收 阶段 的 工 
程 造价 控制 技术 与 方法 。 本 书 结合 注册 造价 工程 师 考 试 内 容 
和 工程 造价 控制 领域 前 沿 知 识 ， 列 出 了 学 习 目 标 、 学 习 要 
求 、 学 习 重 点 、 引 例 、 知 识 链接 、 特 别提 示 、 应 用 案例 、 选 
择 题 、 简 答题 和 实 训 题 等 内 容 ， 具 有 体例 新 颖 、 结 构 完 整 、 
案例 全 面 、 便 于 教学 、 注 重 实践 等 特点 。 

全 书 内 容 按 照 60 学 时 安排 推荐 学 时 分 配 : 第 1 章 8 
学 时 , 第 2 章 6 学 时 , 第 3 章 12 学 时 , 第 4 章 8 学 时 二 第 5 
章 10 学 时 , 第 6 章 12 学 时 , 第 7 章 4 学时。 各 院 校 可 以 根 
据 实际 情况 ,灵活 地 安排 教学 内 容 。 

本 书 由 内 蒙古 建筑 职业 技术 学 院 斯 庆 担 任 主编 ， 内 蒙古 
建筑 职业 技术 学 院 王 秀 英和 褚 善 晶 ， 河 南 建筑 职业 技术 学 院 
周 艳 冬 担 任 副 主编 。 其 中 王 秀 英 编写 第 1 章 和 第 2 章 
褚 鞋 唱 编写 第 3 章 和 第 5 章 ， 斯 庆 编 写 第 4 章 、 第 6 章 和 第 
7 章 ， 周 艳 冬 也 参与 了 本 书 的 编写 ,为 本 书 的 修订 工作 提出 
了 建设 性 的 意见 。 全 书 由 斯 庆 负 责 统 稿 。 

内 蒙古 建设 工程 造价 管理 总 站 站 长 杨 延 真 和 内 蒙古 公 诚 
信 造 价 咨询 公司 董事 长 赵 秀 琴 对 本 书 进行 了 审读 ， 并 提出 了 
很 多 宝贵 意见 六 对 本 书 的 修订 工作 提供 了 很 大 的 帮助 ， 在 此 
表示 感谢 ! 

本 书 在 编写 过 程 中 ,参考 和 引用 了 国内 外 大 量 文献 资 
料 ， 在 此 谨 向 相关 作者 表示 衷心 的 感谢 ! 

由 于 编者 水 平 有 限 ， 书 中 难免 存在 不 足 和 朴 漏 之 处 ， 敬 
请 各 位 读者 批评 指正 。 
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本 书 为 北京 大 学 出 版 社 “21 世纪 全 国 高 职高 专 土建 系 
列 技能 型 规划 教材 ”之 一 。 为 适应 高 等 职业 教育 的 发 展 需 
要 ， 结 合 高 职高 专 建筑 工程 管理 专业 、 工 程 造价 专业 培养 目 
标 ， 依 据 “ 工 程 造 价 控制 ”课程 的 教学 大 纲 ， 以 理论 知识 适 
度 够 用 、 加 强 职业 能 力 培养 为 目标 编写 了 本 书 。 以 从 事 建 筑 
工程 管理 与 工程 造价 工作 所 需 的 政策 、 制 度 和 基本 知识 作为 
重点 ， 本 书 导 和 大量 的 典型 案例 ， 体 现 了 “能 力 本 位 ”的 课 
程 观 。 

全 书 内 容 共 分 7 章 ， 主 要 包括 建设 工程 造价 构成 、 建 设 
工程 造价 确定 的 依据 、 建 设 工程 决策 阶段 工程 造价 控制 、 建 
设 工 程 设计 阶段 工程 造价 控制 、 建 设 工 程 招 投标 阶段 工程 造 
价 控制 、 建 设 工 程 施工 阶段 工程 造价 控制 、 建 设 工程 竣工 验 
收 阶段 工程 造价 控制 等 。 

全 书 内 容 建 议 按照 56 学 时 编排 ， 推 荐 学 时 分 配 # 第 -1 
章 6 学 时, 第 2 章 4 学 时 , 第 3 章 10 学 时 ,第 4 章 10 学 时 ， 
第 5 章 10 学 时 , 第 6 章 12 学 时 , 第 7 章 4 学 时 教师 可 以 
根据 实际 情况 ,灵活 地 安排 教学 内 容 。 

本 书 的 内 容 按 照 基 本 建设 程序 设置 ,以 工程 造价 控制 原 
理 为 基础 ， 曾 述 了 建设 工程 决策 阶段 设计 阶段 、 招 投标 阶 
段 、 施 工 阶段 和 竣工 验收 阶段 的 工程 造价 控制 技术 与 方法 。 
书 中 引用 了 大 量 的 典型 案例 ,， 并 推荐 了 相关 阅读 资料 .对 学 
生 拓 展 知识 面 有 积极 的 作用 。 本 书 的 特色 如 下 3 

(1) 体现 了 政策 性 。 本 书 的 编写 过 程 中 参照 了 工程 造价 
领域 最 新 颁布 的 法 规 和 相关 政策 ， 尤 其 是 工程 造价 行业 的 新 
法 规 、 新 规范 和 新 经 验 。 

(2) 内 容 结构 的 新 颖 性 。 本 书 的 主要 内 容 列 出 了 学 习 目 
标 、 学 习 要 求 、 学 习 重点 、 引 例 、 知 识 点 、 特 别提 示 、 相 关 
案例 和 能 力 评价 体系 ， 练 习题 主要 以 选择 题 、 简 答题 和 实 训 
题 为 主 ， 同 时 在 重点 章节 列 出 了 工程 造价 领域 前 沿 知识 ， 体 



































现 了 内 容 结 构 的 新 颖 性 。 

(3) 注重 了 适用 性 。 本 书 的 编写 人 员 由 具备 多 年 实践 教 
学 经 验 和 工作 经 验 的 多 个 区 域 、 多 个 院 校 的 教师 及 专家 组 
成 ， 将 丰富 的 教学 典型 案例 运用 到 书 中 ， 同 时 ， 本 书 的 编写 
内 容 考虑 到 学 生 考 取 执业 资格 证 书 的 需要 ， 结合 了 注册 造价 
工程 师 考试 教材 的 内 容 。 
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(4) 实践 性 强 。 本 书 的 编写 以 当前 实际 开展 的 工作 为 主要 内 容 ， 辅 以 典型 案例 分 析 ， 
点 说 明 如 何 操作 ， 旨 在 提高 学 生 的 实践 操作 能 力 。 
(5) 注重 了 实用 性 。 
此 外 ， 本 系列 规划 教材 充分 体现 了 “技能 型 ”的 定位 ， 具 有 以 下 特点 。 
(1) 系列 完整 。 结 合 建筑 工程 、 工 程 管理 和 工程 造价 等 土建 类 专业 相关 学 科 与 课程 之 
间 的 关系 ， 整 个 系列 体系 严密 完整 。 
(2) 针对 性 强 。 切 合 高 等 职业 教育 的 培养 目标 ,侧重 技能 传授 , 平衡 理论 与 实践 教学 











内 容 。 
(3) 体例 新 颖 。 从 人 类 常规 的 思维 模式 出 发 ， 本 书 的 内 容 编排 打破 传统 教材 的 编写 框 
架 ; 整个 系列 由 工程 实例 导入 ， 然 后 展开 理论 描述 ， 更 符合 教师 的 教学 要 求 ， 也 方便 培养 
学 生 的 理论 与 实践 一 体 化 的 目标 。 
(4) 案例 全 面 。 采 用 最 新 的 工程 案例 ， 切 合 实际 ; 工程 案例 的 引用 不 局 限于 地 域 ， 面 











向 全 











(5) 方便 教学 。 全套 教 材 以 立体 化 精品 教材 为 构建 目标 ， 提 供 完备 的 电子 教案 、 习 题 
参考 答案 及 电子 课件 等 教学 资源 ， 适 合 教 学 需要 、 

本 书 既 可 作为 高 职高 专 院 校 建筑 工程 类 相关 专业 的 教材 和 指导 书 ， 也 可 以 作为 土建 施 
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某 综合 楼 工程 ， 在 项 目 决策 阶段 由 建设 单位 召集 规划 、 设 计 、 大 学 教授 、 施 工 等 专家 
进行 座谈 ,根据 地 理 位 置 、 投 资 渠 道 、 对 建成 后 的 收益 等 进行 可 行 性 研讨 ， 定 论 后 通过 招 
投标 选择 施工 单位 。 

该 项 目 主管 接 到 任务 后 ， 对 该 项 工程 先 组 建 概 预算 小 组 (由 建设 单位 、 施 工 单 位 、 监 
理 单 位 组 成 )， 对 该 大 楼 作 完 整 、 详 细 的 预算 和 工料 分 析 ， 结 合 施工 管理 程序 ， 将 其 融 于 
其 中 ， 和 进行 分 工 合作 ， 指 定 专人 负责 。 同 时 要 求 在 施工 过 程 中 各 负 其 责 ， 及 时 沟通 ， 相 互 
间 密 切 配合 ， 严 格 按照 事前 规定 办 事 ， 按 月 审核 工程 量 后 ， 将 所 发 生 的 费用 与 事前 核定 的 
预算 对 照 。 一 旦 发 现 出 入 较 大 ， 及 时 召开 碰头 会 ， 分 析 原 因 所 在 ， 将 讨论 的 意见 下 达 ， 使 
工程 得 到 及 时 调整 ， 充 分 发 挥 工程 造价 管理 在 施工 中 的 作用 。 

经 过 三 方 的 配合 操作 ,项 目 完成 后 ， 虽然 施工 前 的 工作 量 较 汰 汶 施工 过 程 却 获得 了 收 
益 ， 费 用 也 比 同等 规模 的 工程 节省 5% 左 右 。 从 这 个 工程 实例 可 以 看 出 ， 工 程 项 目 只 有 经 过 
全 过 程 造价 管理 ， 同 时 与 工程 相 结 合 ， 才 能 够 强化 整个 工程 过 程 ， 最 有 效 地 控制 工程 造价 。 


1.1 工程 造 生 价 控制 宏 术 


2 工程 造价 的 合 义 及 其 特点 


1. 工程 造价 的 含义 

工程 造价 通常 是 指 工程 建设 预计 或 实际 支出 的 费用 。 由 于 所 处 的 角度 不 同 ， 工 程 造价 有 
两 种 不 同 含义 。 

(1) 从 投资 者 (业主 ) 的 角度 分 析 ， 工 程 造 价 是 指 建设 一 项 工程 预期 开支 或 实际 开支 的 全 
部 资产 投资 费用 。 投 资 者 为 了 获得 投资 项 目的 预期 效益 ， 需 要 对 项 目 进行 策划 决策 及 建设 实 
施 ， 直 至 竣工 验收 等 一 系列 投资 管理 活动 。 在 上 述 活动 中 所 花费 的 全 部 费用 就 构成 了 工程 造 
价 。 从 这 个 意义 上 讲 ， 建 设 工程 造价 就 是 建设 工程 项 目 固定 资产 总 投资 。 

(2) 从 市 场 交易 的 角度 分 析 ， 工 程 造 价 是 指 为 建成 一 项 工程 ， 预 计 或 实际 预计 或 实际 在 
工程 发 承包 交易 活动 中 所 形成 的 建筑 安装 工程 费用 或 建设 工程 总 费用 。 显 然 ， 工 程 造价 的 这 
种 含义 是 指 以 建设 工程 这 种 特定 的 商品 形式 作为 交易 对 象 ， 通 过 招标 投标 或 其 他 交易 方式 ， 
在 进行 多 次 预 估 的 基础 上 ， 最 终 由 市 场 形成 的 价格 。 这 里 指 的 工程 ， 既 可 以 是 涵盖 范围 很 大 
的 一 个 建设 工程 项 目 ， 也 可 以 是 其 中 的 一 个 单项 工程 或 单位 工程 ， 甚 至 可 以 是 整个 建设 工程 
中 的 某 个 阶段 ， 如 建筑 安装 工程 、 装 饰 装 修 工 程 或 者 其 中 的 某 个 组 成 部 分 。 


物 别 塌 


人 们 通常 将 工程 造价 的 第 二 种 含义 认定 为 工程 承 发 包 价 格 。 工 程 造 价 的 两 种 含义 是 





























002 


第 1 间 EE 








对 建设 工程 投资 者 来 说 ,市 场 经 济 条 件 下 的 工程 造价 就 是 项 目 投资 ,是 “购买 ”项 
目 要 付出 的 价格 ， 同 时 也 是 投资 者 在 作为 市 场 供 给 主体 “出 售 ” 项 目 时 定价 的 基础 。 

对 承包 商 、 供 应 商 ， 以 及 规划 、 设 计 等 机 构 来 说 ,工程 价格 是 他 们 作为 市 场 供 给 主 
体 出 售 商品 和 劳务 的 价格 总 和 ， 或 者 是 特 围 的 工程 造价 ， 如 建筑 安装 工程 造价 。 





了 


Ben 


工程 造价 通常 是 指 工程 的 建造 价格 ， 其 含义 有 两 种 ， 下 列 关 于 工程 造价 的 表述 正确 的 
是 ( ) 

A. 从 投资 者 (业主 ) 的 角度 而 言 ， 工 程 造 价 是 指 建设 一 项 工程 预期 开支 或 实际 开支 的 
全 部 投资 费用 

B， 从 市 场 交易 的 角度 而 言 ， 工 程 造 价 是 指 为 建成 一 项 工程 ， 预 期 或 实际 在 交易 活动 
中 形成 的 建筑 安装 工程 费用 或 建设 工程 总 费用 

C. 工程 造价 涵盖 的 范围 只 能 是 一 个 建设 工程 项 目 

D. 通常 人 们 将 工程 造价 的 第 一 种 含义 认定 洲 工 程 承 发 包 价格 

解 : 工程 造价 通常 是 指 工程 的 建造 价格 ， 其 含义 有 两 种 ， 应 掌握 两 种 含义 及 其 意义 

本 题 答案 : B 


2. 工程 造价 的 特点 

[ 程 建设 的 特点 决定 了 王 程 造价 具有 以 下 特点 。 

(1) 大 额 性 。 

能 够 发 挥 投资 效用 的 任何 一 项 工程 ,不仅 实物 形体 庞大 ， 而 且 造 价 高 。 其 中 ， 特 大 型 
工程 项 目的 造价 可 达 百 亿 、 千 亿 元 人 民 币 。 工 程 造价 的 大 额 性 使 其 关系 到 有 关 各 方面 的 重 
大 经 济 利益 ， 同 时 也 会 对 宏观 经 济 产生 重大 的 影响 ， 这 就 决定 了 工程 造价 的 特殊 地 位 ， 也 
说 明了 工程 造价 管理 的 重要 意义 。 

(2) 个 别 性 。 

任何 一 项 工程 都 有 特定 的 用 途 、 功 能 和 规模 。 因 此 ， 对 每 一 项 工程 的 结构 、 造 型 、 
间 分 割 、 设 备 配置 和 内 外 装饰 都 有 有 具体 的 要 求 ， 即 工程 内 容 和 实物 形态 都 具有 个 别 性 。 
品 个 别 性 决定 了 工程 造价 的 个 别 性 ， 同时， 每 项 工程 所 处 的 地 区 、 地 段 都 不 相同 ， 这 使 得 
工程 造价 的 个 别 性 更 加 突出 。 

(3) 动态 性 。 

任何 一 项 工程 从 决策 到 竣工 交付 使 用 .都 有 一 个 较 长 的 建设 期 。 在 此 期 间 ， 经 常会 出 
现 许多 影响 工程 造价 的 因素 ， 如 工程 变更 ， 设 备 材料 价格 、 工 资 标准 ， 以 及 利率 、 汇 率 的 
变化 等 ， 这 些 变化 必然 会 影响 到 工程 造价 的 变动 。 由 此 可 见 ， 工 程 造价 在 整个 建设 期 内 处 
于 不 确定 状态 ， 直 至 竣工 决算 后 才能 最 终 决定 实际 造价 。 

(4) 层次 性 。 

工程 造价 的 层次 性 取决 于 工程 的 层次 性 。 一 个 建设 项 目 往往 含有 多 个 能 独立 发 挥 设 计 
效能 的 单项 工程 (车 间 、 写 字 楼 、 住 宅 等 )， 一 个 单项 工程 又 是 由 能 够 各 自发 挥 专业 效能 的 
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多 个 单位 工程 (土建 工程 、 电 器 安装 工程 等 ) 组 成 的 。 与 此 相对 应 ， 工 程 造价 有 3 个 层次 
建设 项 目 总 造价 、 单 项 工程 造价 和 单位 工程 造价 。 如 果 专 业 分 工 更 细 ， 单 位 工程 (如 土 
建 工程 ) 的 组 成 部 分 分 部 工程 也 可 以 成 为 交换 对 象 ， 如 大 型 土方 工程 、 基 础 工程 、 
装饰 工程 等 。 这 样 , 工程 造价 的 层次 就 增加 分 部 工程 和 分 项 工程 两 个 层次 而 成 为 5 个 
层次 。 

(5) 兼容 性 。 

工程 造价 的 兼容 性 首先 表现 在 它 具 有 两 种 含义 ， 其 次 表现 在 工程 造价 构成 因素 的 广泛 
性 和 复杂 性 。 在 工程 造价 中 ,成 本 因素 非常 复杂 ， 其 中 为 获得 建设 工程 用 地 付出 的 费用 
项 目 可 行 性 研究 和 规划 实际 费用 ， 与 政府 一 定时 期 政策 (特别 是 产业 政策 和 税收 政策 ) 相 关 
的 费用 占有 相当 的 份额 。 此 外 ， 鳃 利 的 构成 也 较为 复杂 ， 资 金成 本 也 较 大 。 
工程 造价 的 计价 特征 

工程 造价 的 计价 是 确定 工程 造价 的 形成 过 程 ， 所 以 工程 项 目的 特点 决定 了 工程 计价 的 
特征 。 

1. 计价 的 单 件 性 

建筑 产品 的 单 件 性 特点 决定 了 每 项 工程 都 必须 单独 计算 造价 。 

2, 计价 的 多 次 性 

建设 工期 周期 长 、 规 模 大 、 造 价 高 ， 需要 按 建设 程序 决策 和 实施 ， 工 程 造 价 的 计价 也 
需要 在 不 同 阶段 多 次 进行 ， 以 保证 工程 造价 计算 的 准确 性 和 控制 的 有 效 性 。 多 次 计价 是 个 
逐步 深化 、 逐 步 细 化 和 逐步 接近 实际 造价 的 过 程 。 大 型 建设 工程 项 目的 造价 计价 过 程 如 
图 1.1 所 示 。 

























项 目 建 议 书 和 可 行 初步 设 
性 研究 阶段 计 阶 段 


施工 图 设 招 投 标 
计 阶 段 阶段 

















投资 信 全 | 一 [概算 千 价 | 下 概算 造价 -| 现 各 造价 一 =[ 合同 价 -| 结 纤 价 -| 关系 人 
图 1.1 工程 造价 多 次 计价 示意 图 


(1) 投资 估算 。 是 指 在 项 目 建议 书 和 可 行 性 研究 阶段 通过 编制 估算 文件 预先 测算 和 确 
定 的 工程 造价 。 投 资 估算 是 建设 项 目 进行 决策 、 筹 集资 金 和 合理 控制 造价 的 主要 依据 。 

(2) 概算 造价 。 是 指 在 初步 设计 阶段 ， 根 据 设计 意图 ， 通过 编制 工程 概算 文件 预先 测 
算 和 确定 的 工程 造价 。 与 投资 估算 造价 相 比 ， 概 算 造 价 的 准确 性 有 所 提高 ， 但 受 估算 造价 
的 控制 。 概 算 造 价 一 般 又 可 分 为 建设 项 目 概算 总 造价 、 各 个 单项 工程 概算 综合 造价 和 各 单 
位 工程 概算 造价 。 

(3) 修正 概算 造价 。 是 指 在 技术 设计 阶段 ， 根 据 技术 设计 的 要 求 ， 通过 编制 修正 概算 
文件 ， 预 先 测算 和 确定 的 工程 造价 。 修 正 概算 是 对 初步 设计 阶段 的 概算 造价 的 修正 和 调 
整 ， 比 概算 造价 准确 ,但 受 概算 造价 控制 。 

(4) 预算 造价 。 是 指 在 施工 图 设计 阶段 ， 根 据 施工 图 纸 ， 通 过 编制 预算 文件 、 预 先 测 
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算 和 确定 的 工程 造价 。 预 算 造 价 比 概算 造价 或 修正 概算 造价 更 为 详尽 和 准确 ， 但 同样 要 受 
前 一 阶段 工程 造价 的 控制 。 并 非 每 一 个 工程 项 目 均 要 确定 预算 造价 。 目 前 ， 有 些 工程 项 目 
需要 确定 招标 控制 价 以 限制 最 高 投标 报价 。 

(5) 合同 价 。 是 指 在 工程 发 承包 阶段 通过 签订 总 承包 合同 、 建 筑 安装 工程 承包 合同 

设备 材料 采购 合同 ， 以 及 技术 和 咨询 服务 合同 所 确定 的 价格 。 合 同 价 属于 市 场 价格 ， 它 是 
由 发 承包 双方 根据 市 场 行情 通过 招 投标 等 方式 达成 一 致 、 共 同 认可 的 成 交 价格 。 但 应 注 
意 ， 合 同 价 并 不 等 同 于 最 终结 算 的 实际 工程 造价 。 根 据 计价 方法 不 同 ， 建 设 工程 合同 有 许 
多 类 型 ， 不 同类 型 合同 的 合同 价 内 涵 也 会 有 所 不 同 。 
(6) 结算 价 。 是 指 在 工程 竣工 验收 阶段 ， 按 合同 调价 范围 和 调价 方法 ， 对 实际 发 生 的 
工程 量 增 减 ， 设 备 和 材料 价差 等 进行 调整 后 计算 和 确定 的 价格 ， 反 映 的 是 工程 项 目 实际 千 
价 。 工 程 结算 文件 一 般 由 承包 单位 编制 ， 由 发 包 单位 审查 ， 也 可 以 委托 具有 相应 资质 的 工 
程 造价 咨询 机 构 进行 审查 。 

(7) 决算 价 。 是 指 工程 竣工 决算 阶段 ， 以 实物 数量 和 货币 指标 为 计量 单位 ， 综 合 反映 
竣工 项 目 从 筹建 开始 到 项 目 竣工 交付 使 用 为 止 的 全 部 建设 费用 。 工 程 决算 文件 一 般 是 由 建 
设 单位 编制 ， 上 报 相关 主管 部 门 审查 ， 

3. 工程 造价 的 计价 组 合 性 


工程 造价 的 计算 是 分 部 组 合 而 成 的 这 一 特征 和 建设 项 目的 组 合 性 有 关 。 一 个 建设 项 
日 是 一 个 工程 综合 体 ， bert ett 如 图 1.2 所 示 。 从 计价 和 工 
程 管理 的 角度 看 ， 分 部 分 项 工程 还 可 以 进一步 地 分 解 。 建 设 项 目的 组 合 性 决定 了 概算 造价 
和 预算 造价 的 逐步 组 合 过 程 ; 同时 也 反映 到 合同 价 和 结算 价 的 确定 过 程 中 。 工 程 造价 的 计 
算 过 程 是 分 部 分 项 工程 单价 一 单位 工程 造价 六 单项 工程 造价 一 建设 项 目 总 造价 。 





























建设 项 目 单项 工程 单位 工程 分 部 工程 分 项 工程 
焦化 车 间 土建 工程 一 了 一 一 一 土石 方 工程 i 人 工控 土方 工 程 
届 炼 铁 车 间 给 排水 工程 [一 桩 基础 工程 机 械 控 土 到 工程 
炼 钢 车 间 电气 照明 工程 [ 一 脚手架 工程 3 单 排 钢管 
人 铸造 车 间 特殊 构筑 物 工程 双 排 钢管 i 
热 轧 车 间 工业 管道 工程 [一 到 砖 工程 一 全 夸 基 面 
冷 轧 车 间 机 械 设备 及 安装 工程 砖 单 面 清水 墙 


电气 化 设备 及 安装 工作 [一 混凝土 及 钢筋 混凝土 工程 


图 1.2 建设 项 目 分 解 示意 图 





4. 工程 造价 计价 方法 的 多 样 性 
工程 的 多 次 计价 有 各 不 相同 的 计价 依据 ， 每 次 计价 的 精确 度 要 求 也 各 不 相同 ， 由 此 决 
定 了 计价 方法 的 多 样 性 。 例 如 ， 计 算 投 资 估算 的 方法 有 设备 系数 法 、 生 产能 力 指数 估算 法 
等 ; 计算 概 、 预 算 造 价 的 方法 有 单价 法 和 实物 法 等 。 不 同 的 方法 也 有 不 同 的 适用 条 件 ， 计 
价 时 应 根据 具体 情况 加 以 选择 。 
5. 工程 造价 计价 依据 的 复杂 性 
影响 造价 的 因素 较 多 .这 决定 了 计价 依据 的 复杂 性 。 计 价 依据 主要 可 分 为 以 下 7 类。 
(1) 计算 设备 和 工程 量 的 依据 。 包 括 项 目 建议 书 、 可 行 性 研究 报告 、 设 计 文 件 等 。 
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(2) 人 工 、 材 料 、 施 工 机 具 等 实物 消耗 量 的 计算 依据 。 包 括 投资 估算 指标 、 概 算 定 
额 、 预 算 定额 等 。 

(3) 计算 工程 单价 的 价格 依据 。 包 括 人 工 单价 、 材 料 价格 、 材 料 运 杂 费 、 机 械 台 班 
费 等 。 

(4) 计算 设备 单价 的 依据 。 包括 设备 原价 、 设 备 运 杂 费 、 进 口 设备 关税 等 。 

(5) 计算 措施 费 、 其 他 项 目 费 和 工程 建设 其 他 费用 的 依据 。 主 要 是 相关 的 费用 定额 和 
指标 。 

(6) 政府 规定 的 税 、 费 。 

(7) 物价 指数 和 工程 造价 指数 。 工 程 造价 计价 依据 的 复杂 性 不 仅 使 计算 过 程 复杂 ， 而 
且 要 求 计价 人 员 熟 悉 各 类 依据 ,并 加 以 正确 应 用 。 


工程 造价 管理 及 其 基本 内 容 


1. 工程 造价 管理 的 含义 

工程 造价 管理 的 含义 包括 两 方面 ,一 是 建设 工程 投资 费用 管理 ， 二 是 建设 工程 价格 
管理 。 

1) 建设 工程 投资 费用 管理 

建设 工程 投资 费用 管理 是 指 为 了 实现 投资 的 预期 目标 ， 在 拟定 的 规划 、 设 计 方案 的 条 
件 下 ， 预 测 、 计 算 、 确 定 和 监控 工程 造价 及 其 变动 的 系统 活动 ， 建 设 工程 投资 费用 管理 属 
于 投资 管理 的 范畴 ， 它 既 涵 盖 了 微观 的 项 目 投资 费用 的 管理 ， 也 涵盖 了 宏观 层次 的 投资 费 
用 的 管理 。 

2) 建设 工程 价格 管理 

工程 价格 管理 属于 价格 管理 范畴 。 在 社会 主义 市 场 经 济 条 件 下 ， 价 格 管理 分 两 个 层 
次 : 在 微观 层次 上 ， 是 生产 企业 在 掌握 市 场 价格 信息 的 基础 上 ， 为 实现 管理 日 标 而 进行 的 
成 本 控制 、 计 价 、 定 价 和 竞价 的 系统 活动 ; 在 宏观 层次 上 .是 政府 根据 社会 经 济 发 展 的 要 
求 ， 利 用 法 律 手段 、 经 济 手 段 和 行政 手段 对 价格 进行 管理 和 调控 ， 以 及 通过 市 场 管 理 规范 
市 场 主体 价格 行为 的 系统 活动 。 


( 答 别 塌 示 


工程 建设 关系 国计民生 ,政府 投资 公共 、 公 益 性 项 目 在 今后 仍然 会 占 相 当 份 额 。 
因此 ， 国 家 对 工程 造价 的 管理 ,不 仅 承 担 一 般 商 品 价格 的 调控 职能 ， 而 且 在 政府 投资 
项 目 上 也 承担 着 微观 主体 的 管理 职能 。 这 种 双重 角色 的 双重 管理 职能 是 工程 造价 管理 
的 一 大 特色 。 区 分 不 同 的 管理 职能 ， 进 而 制定 不 同 的 管理 目标 ,采用 不 同 的 管理 方法 
是 一 种 必然 的 趋势 。 














2. 全 面 造价 管理 

全 面 造价 管理 是 有 效 地 使 用 专业 知识 和 专门 的 技术 去 计划 和 控制 资源 、 造 价 、 僵 利和 
风险 。 建 设 工程 全 面 造价 管理 包括 全 寿命 期 造价 管理 、 全 过 程 造价 管理 、 全 要 素 造价 管理 
和 全 方位 造价 管理 。 
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1) 全 寿命 期 造价 管理 

建设 工程 全 寿命 期 造价 是 指 建设 工程 初始 建造 成 本 和 建成 后 的 日 常 使 用 成 本 之 和 ， 它 
包括 建设 前 期 、 建 设 期 、 使 用 期 及 拆除 期 各 个 阶段 的 成 本 。 在 工程 建设 及 使 用 的 不 同 阶 
段 ,工程 造价 存在 诸多 不 确定 性 ， 这 使 得 工程 造价 管理 至 今 只 能 作为 一 种 现实 建设 工程 全 
寿命 最 小 化 的 指导 思想 ， 用 来 指导 建设 工程 的 投资 决策 及 设计 方案 的 选择 。 
2) 全 过 程 造价 管理 
建设 工程 全 过 程 是 指 建设 工程 前 期 决策 、 设 计 、 招 投标 、 施 工 、 竣 工 验收 等 各 个 阶段 。 全 
过 程 工程 造价 管理 覆盖 建设 工程 前 期 决策 及 实施 的 各 个 阶段 ， 包 括 前 期 决策 阶段 的 项 目 策划 、 
投资 估算 、 项 目 经 济 评价 、 项 目 融资 方案 分 析 ， 设 计 阶 段 的 限额 设计 、 方 案 比 选 、 概 预算 编制 ， 
招 投标 阶段 的 标 段 划分 、 承 发 包 模式 及 合同 形式 的 选择 、 招 标 控制 价 或 标底 编制 ， 施 工 阶段 的 
工程 计量 与 结算 、 工 程 变更 控制 、 索 赔 管理 ， 次 工 验收 阶段 的 竣工 结算 与 决算 等 。 

3) 全 要 素 造价 管理 

建设 工程 造价 管理 不 能 单 就 工程 造价 本 身 谈 造 价 管理 “因为 除 工程 本 身 造价 之 外 ， 工 
期 、 质 量 、 安 全 及 环境 等 因素 均 会 对 工程 造价 产生 影响 -为 此 ， 控 制 建设 工程 造价 不 仅 是 
控制 建设 工程 本 身 的 成 本 ， 还 应 同时 考虑 工期 成 本 、 质 量 成 本 、 安 全 与 环境 成 本 的 控制 ， 
从 而 实现 工程 成 本 、 工 期 、 质 量 、 安 全 、 环 境 的 集成 管理 。 

4) 全 方位 造价 管理 

建设 工程 造价 管理 不 仅 是 业主 或 承包 单位 的 任务 ， 也 应 该 是 政府 建设 行政 主管 部 门 、 行 
业 协 会 、 业 主 方 、 设 计 方 、 承 包 方 以 及 有 关 咨 询 机 构 的 共同 任务 。 尽 管 各 方 的 地 位 、 利 益 、 
角度 等 有 所 不 同 ， 但 必须 建立 完善 的 协同 工作 机 制 ， 才 能 实现 建设 工程 造价 的 有 效 控制 。 

3. 我 国 工程 造价 管理 的 基本 内 容 

1) 工程 造价 管理 的 目标 
工程 造价 管理 的 目标 是 按照 经 济 规律 的 要 求 ， 根 据 社会 主义 市 场 经 济 的 发 展 形势 ， 利 
用 科学 的 管理 方法 和 先进 的 管理 手段 ， 合 理 地 确定 造价 和 有 效 地 控制 造价 ， 以 提高 投资 效 
益 和 建筑 安装 企业 经 营 效果 。 
2) 工程 造价 管理 的 任务 
工程 造价 管理 的 任务 是 : 加 强 工 程 造价 的 全 过 程 动态 管理 ， 强 化 工程 造价 的 约束 机 
制 ， 维 护 有 关 各 方 的 经 济 利 益 ， 规 范 价 格 行为 ， 促 进 微观 效益 和 宏观 效益 的 统一 。 
3) 工程 造价 管理 的 基本 内 容 
工程 造价 管理 的 基本 内 容 就 是 合理 确定 和 有 效 控制 工程 造价 。 

(1) 所 谓 工 程 造 价 的 合理 确定 ， 就 是 在 建设 程序 的 各 个 阶段 ， 合 理 确定 投资 估算 、 概 
算 造 价 、 预 算 造价 、 承 包 合同 价 、 结 算 价 、 竣 工 决算 价 。 

@ 在 项 目 建议 书 阶段 ， 按 照 有 关 规 定编 制 的 初步 投资 估算 ， 经 过 有 关 部 门 批准 ， 作 
为 拟 建 项 目 列 入 国家 中 长 期 计划 和 开展 前 期 工作 的 控制 造价 。 

@ 在 项 目 可 行 性 研究 阶段 ,按照 有 关 规 定编 制 的 投资 估算 , 经 过 有 关 部 门 批准 ， 作 
为 该 项 目的 控制 造价 。 

@ 在 初步 设计 阶段 ,按照 有 关 规 定编 制 的 初步 设计 总 预算 经 过 有 关 部 门 批准 即 可 作 
为 拟 建 项 目 工程 造价 的 最 高 限额 。 

@ 在 施工 图 阶段 ,按照 规定 编制 施工 图 预算 , 用 以 核实 施工 图 阶段 预算 造价 是 否 超 
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过 批准 的 初步 设计 概算 。 对 以 施工 图 预算 为 基础 实施 招标 的 工程 ， 承 包 合同 价 也 是 以 经 济 
合同 形式 确定 的 建筑 安装 工程 造价 。 
加 在 工程 实施 阶段 要 按照 承包 方 实际 的 工程 量 ， 以 合同 价 为 基础 ， 同 时 考虑 因为 物 
价 变 动 所 引起 的 造价 变更 ， 以 及 设计 中 难以 预计 的 而 在 实施 阶段 实际 发 生 的 工程 和 费 
合理 确定 结算 价 。 
@ 在 竣工 验收 阶段 ， 全 面 汇集 在 工程 建设 过 程 中 实际 花费 的 全 部 费用 ， 编 制 竣工 决 
算 ， 以 体现 建设 工程 的 实际 造价 。 
(2) 所 谓 工 程 造价 的 有 效 控制 ， 就 是 在 优化 建设 方案 、 设 计 方 案 的 基础 上 ， 在 建设 程 
序 的 各 个 阶段 ， 采 用 一 定 的 方法 和 措施 把 工程 造价 的 发 生 控制 在 合理 的 范围 和 核定 的 造价 
限额 以 内 。 具 体 地 说 就 是 : 用 投资 估算 价 控制 设计 方案 的 选择 和 初步 设计 概算 造价 ; 用 概 
算 造 价 控 制 技术 设计 和 修正 概算 造价 ; 用 概算 造价 或 修正 概算 造价 控制 施工 图 设计 和 预算 
造价 。 通 过 工程 造价 的 有 效 控制 以 求 合理 使 用 人 力 、 物 力 和 财力 取得 较 好 的 投资 效益 。 
有 效 控制 工程 造价 应 体现 以 下 3 项 原则 。 
中 以 设计 阶段 为 重点 的 建设 全 过 程 造价 控制 。 王 程 造价 控制 贯穿 于 项 目 建设 全 过 程 
的 同时 ， 应 注意 工程 设计 阶段 的 造价 控制 。 工 程 造价 控制 的 关键 在 于 前 期 决策 和 设计 阶 
段 ， 而 在 项 目 投资 决策 完成 之 后 ， 控 制 工程 造价 的 关键 在 于 设计 。 建 设 工程 全 寿命 期 费用 
包括 工程 造价 和 工程 交付 使 用 后 的 经 常 开 支 费 用 ( 含 经 营 费用 、 日 常 维护 修理 费用 、 使 
期 内 大 修理 和 局 部 更 新 费用 ) 以 及 该 项 目 使 用 期 满 后 的 报废 拆除 费用 等 。 据 西方 一 些 国家 
分 析 ， 设计 费 一 般 不 足 建设 工程 全 寿命 期 费用 的 1%， 但 正 是 这 少 于 1% 的 费用 对 工程 造 
价 的 影响 度 占 到 75% 以 上 ,由 此 可 匈 , 设计 质量 对 整个 工程 建设 的 效益 是 至 关 重 要 的 。 
@ 主动 控制 以 取得 令 人 满意 的 结果 。 长 期 以 来 大 们 一 直 把 控制 理解 为 目标 值 与 实 
际 值 的 比较 ， 当 实际 值 偏离 目标 值 时 ， 分 析 其 产生 偏差 的 原因 并 确定 下 一 步 的 对 策 。 在 工 
程 建 设 全 过 程 进行 这 样 的 工程 造价 控制 当然 是 有 意义 的 ， 但 问题 在 于 这 种 立足 于 调查 一 分 
析 一 决策 的 基础 之 土 的 偏离 一 纠偏 一 青 纠偏 的 控制 是 一 种 被 动 的 控制 ， 因 为 这 样 做 只 能 发 
现 偏 离 ， 不 能 预防 可 能 发 生 的 偏离 。 为 尽 可 能 地 减少 以 至 避免 目标 值 与 实际 值 的 偏离 ， 还 
必须 立足 于 事先 主动 地 采取 控制 措施 ， 实 现 主动 控制 ; 也 就 是 说 ， 工 程 造价 控制 不 仅 要 反 
映 投资 决策 ,反映 设计 、 发 包 和 施工 (被 动 地 控制 工程 造价 )， 更 要 能 动 的 影响 投资 决策 ， 
影响 设计 、 发 包 和 施工 (主动 地 控制 工程 造价 ) 。 
@ 技术 与 经 济 相 结合 是 控制 工程 造价 最 有 效 的 手段 。 要 有 效 地 控制 工程 造价 ， 应 从 
组 织 、 技 术 、 经 济 等 多 方面 采取 措施 。 从 组 织 上 采取 的 措施 包括 明确 项 目 组 织 结构 ， 明 确 
造价 控制 及 其 任务 ， 明 确 管 理 职 能 分 工 ; 从 技术 上 采取 的 措施 包括 重视 设计 多 方案 选择 ， 
严格 审查 监督 初步 设计 、 技 术 设计 施工 图 设计 ， 深 入 技术 领域 研究 节约 投资 的 可 能 性 ;从 
经 济 上 采取 的 措施 包括 动态 地 控制 造价 的 计划 值 和 实际 值 ， 严 格 审核 各 项 费用 支出 ,采取 
对 节约 投资 的 有 力 奖惩 措施 等 。 
4. 工程 造价 管理 的 组 织 
工程 造价 管理 的 组 织 是 指 为 了 实现 工程 造价 管理 目标 而 进行 的 有 效 组 织 活动 ， 以 及 与 造 
价 管理 功能 相关 的 有 机 群体 。 它 是 工程 造价 动态 的 组 织 活动 过 程 和 相对 静态 的 造价 管理 部 门 
的 统一 ， 具体 来 说 主要 是 指 国家 、 地 方 、 部 门 和 企业 之 间 管理 权限 和 职责 范围 的 划分 。 
工程 造价 管理 组 织 有 3 个 系统 。 
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第 前 章 EB 





1) 政府 行政 管理 系统 

政府 在 工程 造价 管理 中 既是 宏观 管理 主体 ， 也 是 政府 投资 目的 的 微观 管理 主体 。 从 宏 
观 管理 角度 来 讲 ， 政 府 对 工程 造价 管理 有 一 个 严密 的 组 织 系统 ,设置 了 多 层次 管理 机 构 ， 
规定 了 管理 权限 和 职责 范围 。 国 家 建设 行政 主管 部 门 的 造价 管理 机 构 在 全 国 范围 内 行使 管 
理 职能 ， 它 在 工程 造价 管理 工作 方面 承担 的 主要 职责 有 以 下 几 个 方面 。 

(1) 组 织 制定 工程 造价 管理 的 有 关 法 规 、 制 度 并 组 织 贯彻 实施 。 

(2) 组 织 制定 全 国 统一 经 济 定额 和 制定 、 修 订 本 部 门 经 济 定额 。 

(3) 监督 指导 全 国 统一 经 济 定额 和 部 管 行业 经 济 定额 的 实施 。 

(4) 制定 工程 造价 咨询 单位 的 资质 标准 并 监督 执行 ， 提 出 工程 造价 专业 技术 人 员 执 业 
资格 标准 。 

(5) 负责 全 国 工程 造价 咨询 单位 资质 工作 ,负责 全 国 甲 级 工程 造价 咨询 单位 的 资质 审定 。 

省 、 自 治 区 、 直 辖 市 和 国务 院 其 他 主管 部 门 的 造价 管理 机 构 在 其 管理 辖区 范围 内 行使 
相应 的 管理 职能 ;省 辖 市 和 地 区 的 造价 管理 部 门 在 所 辖 地 区 内 行使 相应 的 管理 职能 。 

2) 企 、 事 业 机 构 管理 系统 

企 、 事 业 机 构 对 工程 造价 的 管理 属 微观 管理 的 范畴 。 设 计 单 位 、 工 程 造价 咨询 企业 按 
照 业 主 或 委托 方 的 意图 ， 在 可 行 性 研究 和 规划 设计 阶段 合理 确定 和 有 效 控制 建设 工程 造 
价 ， 如 : 通过 限额 设计 等 手段 实现 设 定 的 造价 管理 目标 ; 在 招 投标 工作 中 编制 招标 文件 、 
招标 控制 价 或 标底 ， 参 加 评 标 、 合 同 谈判 等 工作 ; 在 项 目 实施 阶段 ， 通 过 对 设计 变更 、 工 
期 、 索 赔 和 结算 等 管理 进行 造价 控制 等 。 设 计 单位 、 工 程 造价 咨询 企业 通过 在 全 过 程 造价 
管理 中 的 业绩 ， 赢 得 自己 的 信誉 ， 提 高 市 场 竞争 力 。 
工程 承包 企业 的 造价 管理 是 企业 的 重要 内 容 。 工程 承包 企业 设 有 专门 的 职能 机 构 参 与 企 
业 的 投标 决策 ， 并 通过 对 市 场 的 调查 研究 , :利用 过 去 积累 的 经 验 研究 报价 策略 ， 提 出 报价 ， 
在 施工 过 程 中 进行 工程 造价 的 动态 管理 ， 并 注意 各 种 调价 因素 的 发 生 和 工程 价款 的 结算 ， 避 
免 收 益 的 流失 以 促进 企业 公 利 目标 的 实现 。 工 程 承 包 企业 在 加 强 工程 造价 管理 的 同时 还 要 加 
强 企业 内 部 的 各 项 管理 ， 特 别 要 加 强 成 本 控制 ， 这 样 才能 切实 保证 企业 有 较 高 的 利润 水 平 。 

3) 行业 协会 管理 系统 

在 全 国 各 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 及 一 些 大 中 城市 ， 先 后 成 立 了 工程 造价 管理 协会 ， 对 工 
程 造价 咨询 工作 和 造价 工程 师 实行 行业 管理 。 

成 立 于 1990 年 7 月 的 中 国 建设 工程 造价 管理 协会 是 我 国 建设 工程 造价 管理 的 行业 协 
会 ， 其 前 身 是 1985 年 成 立 的 中 国 工程 建设 概 预 算 委员 会 。 

协会 的 业务 范围 包括 以 下 几 方 面 。 

(1) 研究 工程 造价 管理 体制 的 改革 ,行业 发展 、 行 业 政 策 、 市 场 准 入 制度 及 行为 规范 
等 理论 与 实践 问题 。 

(2) 探讨 提高 政府 和 业主 项 目 投资 效益 ， 科 学 预测 和 控制 工程 造价 ， 促 进 现 代 化 管理 
技术 在 工程 造价 咨询 行业 的 运用 ,向 国家 行政 部 门 提供 建议 。 

(3) 接受 国家 行政 主管 部 门 的 委托 .承担 工程 造价 咨询 行业 和 造价 工程 师 执业 资格 及 
职业 教育 等 具体 工作 .研究 并 提出 与 工程 造价 有 关 的 规章 制度 及 工程 造价 咨询 行业 的 资质 
标准 、 合 同 范本 、 职 业 道 德 规范 等 行业 标准 ， 并 推动 实施 。 

(4) 对 外 代表 我 国 造价 工程 师 组 织 和 工程 造价 咨询 行业 ， 与 国际 组 织 及 各 国 同 行 组 织 
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工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


建立 联系 与 交往 ， 签 订 有 关 协 议 ， 为 会 员 开 展 国际 交流 与 合作 等 对 外 业务 服务 。 
(5) 建立 工程 造价 信息 服务 系统 ， 编 辑 、 出 版 有 关 工 程 造价 方面 的 刊物 和 参考 资料 ， 组 织 
交流 和 推广 先进 工程 造价 咨询 经 验 ， 举 办 有 关 职 业 培 训 和 国际 工程 造价 咨询 业务 研讨 活动 。 
(6) 在 国内 外 工程 造价 咨询 活动 中 ,维护 和 增进 会 员 的 人 协调 解决 会 员 和 行 
业 间 的 有 关 问 题 ; 受理 关于 工程 造价 咨询 执业 违规 的 投诉 ， 配 合 行政 主管 部 门 进 行 处 理 ， 
并 向 政府 部 门 和 有 关 方 面 反映 会 员 单位 和 工程 造价 咨询 人 员 We 
(7) 指导 各 专业 委员 会 和 地 方 造价 协会 的 业务 工作 。 
(8) 组 织 完成 政府 有 关 部 门 和 社会 各 界 委托 的 其 他 业务 。 


< 知识 链接 

我 国 工程 造价 管理 体系 是 随 着 新 中 国 的 成 立 而 建立 的 。 在 20 世纪 50 年 代 ， 我国 引 进 
了 苏联 的 概 预算 定额 管理 制度 ， 设 立 了 概 预算 管理 部 门 ， 并 通过 颁布 一 系列 文件 ， 建 立 了 
概 预 算 工作 制度 ， 同 时 对 概 预算 的 编制 原则 、 内 容 、 方 法 和 审批 、 修 正方 法 、 程 序 等 做 出 
了 明确 的 规定 。 

从 20 世纪 50 年 代 后 期 至 70 年 代 中 期 ， 概 预算 定额 管理 工作 遭 到 严重 的 破坏 ， 概 预 
算 和 定额 管理 机 构 被 撤销 ， 大 量 基 础 资料 被 销毁 。 

从 1977 年 起 ， 国 家 恢复 建设 工程 造价 管理 机 构 。 经 过 30 多 年 的 不 断 深 化 改革 ， 国务 
院 建设 行政 主管 部 门 及 其 他 各 有 关 部 门 和 各 地 区 对 建立 健全 建设 工程 造价 管理 制度 ， 改 进 
建设 工程 造价 计价 依据 做 了 大 一 的 工作 。 

随 着 社会 主义 市 场 经 济 的 逐步 确立 ,我 国 工程 建设 中 传统 的 概 预算 定额 管理 模式 已 无 
法 适应 优化 资源 配置 的 需求 将 传统 的 概 预算 定额 管理 模式 转变 为 工程 造价 管理 模式 已 成 
为 必然 趋势 。 这 种 改革 主要 表现 在 以 下 几 个 方面 

(1) 重视 和 加 强项 目 决 策 阶段 的 投资 估算 工作 ， 努 力 提高 可 行 性 研究 报告 投资 估算 的 
准确 度 ， 切实 发 挥 其 控制 建设 项 目 总 造价 的 作用 。 

(2) 明确 概 预算 工作 不 仅 要 反映 设计 、 计 算 工程 造价 ， 更 要 能 动 的 影响 设计 、 优 化 设 
计 ， 并 发 挥 控制 工程 造价 、 促 进 合理 使 用 建设 资金 的 作用 。 工 程 设 计 人 员 要 进行 多 方案 的 
技术 经 济 比 较 ， 通 过 优化 设计 来 保证 涉及 的 技术 经 济 合理 性 。 

(3) 从 建筑 产品 也 是 商品 的 认识 出 发 ， 以 价值 为 基础 ， 确 定 建设 工程 的 造价 和 建筑 安 
装 工程 的 造价 ,使 工程 造价 的 构成 合理 化 ， 逐 渐 与 国际 惯例 接轨 。 

(4) 引入 竞争 机 制 ， 通 过 招 投标 方式 择优 选择 工程 承包 公司 和 设备 材料 供应 单位 ， 以 
使 这 些 单位 改善 经 营 管理 ,提高 应 变 能 力 和 竞争 能 力 ， 降 低 工程 造价 。 

(5) 提出 用 “动态 ”方法 研究 和 管理 工程 造价 。 研 究 如 何 体现 项 目 投资 额 的 时 间 价 
值 ， 要 求 各 地 区 、 各 部 门 工 程 管理 机 构 定 期 公布 各 种 设备 、 材 料 、 工 资 、 机 械 台 班 的 价格 
指数 及 各 类 工程 造价 指数 ,要 求 尽快 建立 地 区 、 部 门 乃至 全 国 的 工程 造价 管理 信息 系统 。 

(6) 提出 要 对 工程 造价 的 估算 、 概 算 、 预 算 、 承 包 合 同 价 、 结 算 价 、 竣 工 决算 实行 
“一 体 化 ”管理 。 并 研究 如 何 建 立 一 体 化 的 管理 制度 .改变 过 去 分 段 管 理 的 状况 。 

(7) 发 展 壮大 工程 造价 咨询 机 构 ， 建 立 健全 造价 工程 师 执 业 资格 制度 。 

我 国 工程 造价 管理 体制 改革 的 最 终 目 标 是 : 建立 市 场 形成 价格 的 机 制 ， 实 现 工程 造价 
管理 市 场 化 ， 形 成 社会 化 的 工程 造价 管理 咨询 服务 业 ， 与 国际 惯例 接轨 。 
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第 车 EE 





1 2 工程 造 价格 成 概述 


WP 我国 现行 建设 项 目 投资 构成 


建设 项 目 总 投资 是 为 完成 工程 项 目 建设 并 达到 使 用 要 求 或 生产 条 件 ， 在 建设 期 内 预计 
或 实际 投入 的 全 部 费用 总 和 。 生 产 性 建设 项 目 总 投资 包括 建设 投资 、 建 设 期 利息 和 流动 资 
金 三 部 分 ; 非 生产 性 建设 项 目 总 投资 包括 建设 投资 和 建设 期 利息 两 部 分 。 其 中 建设 投资 和 
建设 期 利息 之 和 对 应 于 固定 资产 投资 ， 固 定 资产 投资 与 建设 项 目的 工程 造价 在 量 上 相等 。 

工程 造价 基本 构成 包括 用 于 购买 工程 项 目 所 含 各 种 设备 的 费用 ， 用 于 建筑 施工 和 安装 
施工 所 需 支出 的 费用 ， 用 于 委托 工程 勘察 设计 应 支付 的 费用 、\ 用 于 购置 土地 所 需 的 费用 ， 
也 包括 用 于 建设 单位 自身 进行 项 目 筹建 和 项 目 管理 所 花费 的 费用 等 。 总 之 ,工程 造价 是 按 
照 确定 的 建设 内 容 、 建 设 规模 、 建 设 标准 、 功 能 要 求 和 使 用 要 求 等 将 工程 项 目 全 部 建成 
在 建设 期 预计 或 实际 支出 的 建设 费用 。 


我 国 现行 建设 项 目 工程 造价 的 构成 


工程 造价 中 的 主要 构成 部 分 是 建设 投资 ， 建 设 投资 是 为 完成 工程 项 目 建设 ,在 建设 期 内 
投入 且 形 成 现金 流出 的 全 部 费用 -根据 国家 发 改 委 和 建设 部 发 布 的 《建设 项 目 经 济 评价 方法 
与 参数 (第 三 版 )》( 发 改 投资 C2006]1325 号 ) 的 规定 ,建设 投资 包括 工程 费用 、 工 程 建设 其 他 
费用 和 预备 费 三 部 分 .工程 费用 是 指 建设 期 内 直接 用 于 工程 建造 、 设 备 购置 及 其 安装 的 建设 
投资 ， 可 以 分 为 建筑 安装 工程 费 和 设备 及 江 器 具 购 置 费 ， 工 程 建设 其 他 费用 是 指 建设 期 发 生 
的 与 土地 使 用 权 到 得 、 整 个 工程 项 目 建设 以 及 未 来 生产 经 营 有 关 的 构成 建设 投资 ， 但 不 包括 
在 工程 费用 中 的 费用 。 预 备 费 是 在 建设 期 内 为 各 种 不 可 预见 因素 的 变化 而 预 留 的 可 能 增加 的 
费用 ,包括 基本 预备 费 和 价差 预备 费 。 建 设 项 目 总 投资 的 具体 构成 内 容 如 图 1. 3 所 示 。 
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建设 投资 


建设 期 利息 
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图 1.3 我 国 现行 工程 造价 的 构成 
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人 


某 建 设 项 目 投资 构成 中 ， 设 备 购 置 费 1 000 万 元 ， 工 具 、 器 具 及 生产 家 具 购 置 费 200 
万 元 ， 建 筑 工 程 费 800 万 元 ， 安 装 工程 费 500 万 元 ， 工 程 建设 其 他 费用 400 万 元 ， 基 本 预 
备 费 150 万 元 ， 涨 价 预 备 费 350 万 元 ， 建 设 期 贷款 2 000 万 ， 应 计 利 息 120 万 元 ， 流 动 资 
金 500 万 元 ， 则 该 项 目的 工程 造价 为 多 少 ? 

解 : 根据 我 国 目前 的 规定 ， 建 设 总 投资 由 固定 资产 投资 和 流动 资产 投资 组 成 ， 其 中 国 
定 资产 投资 即 通常 所 说 的 工程 造价 ， 流 动 资产 投资 即 流动 资金 。 因 此 工程 造价 中 不 含 流动 
资金 部 分 。 

则 工程 造价 为 : 1 000 十 200 十 800 十 500 十 400 十 150 十 350 十 120 一 3 520( 万 元 ) 





1. 3 设备 及 工 、 器 具 购置 费用 的 构成 


设备 及 工 、 器 具 购 置 费用 是 由 设备 购置 费用 和 工具 ,器具 及 生产 家 具 购 置 费 用 组 
成 的 。 


设备 购置 费 的 构成 及 计算 


设备 购置 费 是 指 购置 或 自制 的 达到 固定 资产 标准 的 设备 、 工 器 具 及 生产 家 具 等 所 需 的 
费用 。 

设备 购置 费 包括 设备 原价 和 设备 运 杂 费 ， 即 

设备 购置 费 = 设 备 原价 或 进口 设备 抵 岸 价 十 设备 运 杂 费 (1.1) 

式 中 : 设备 原价 系 指 国 产 标准 设备 、 非 标准 设备 的 原价 ; 设备 运 杂 费 系 指 设备 原价 中 未 
包括 的 包装 和 包装 材料 费 、 运 输 费 、 装 逢 费 、 采 购 费 及 仓库 保管 费 、 供 销 部 门 手 续 
费 等 。 

1. 国产 标准 设备 原价 的 构成 及 计算 
产 标准 设备 是 指 按照 主管 部 门 颁布 的 标准 图 纸 和 技术 要 求 ， 由 国内 设备 生产 厂 批量 
生产 的 符合 国家 质量 检验 标准 的 设备 。 国 产 标准 设备 一 般 有 完善 的 设备 交易 市 场 ， 因 此 可 
通过 查询 相关 交易 市 场 价格 或 向 设备 生产 厂家 询 价 得 到 国产 标准 设备 原价 。 

2， 国产 非 标准 设备 原价 

国产 非 标准 设备 是 指 国家 尚 无 定型 标准 各 设备 生产 厂 不 可 能 在 工艺 过 程 中 采用 批量 
生产 ， 只 能 按 订货 要 求 ， 并 根据 具体 的 设备 图 纸 制 造 的 设备 。 非 标准 设备 由 于 单 件 生产 
无 定型 标准 ， 所 以 无 法 获取 市 场 交 易 价 格 ， 只 能 按 其 成 本 构成 或 相关 技术 参数 估算 其 价 
格 。 非 标准 设备 原价 有 多 种 不 同 的 计算 方法 ， 如 成 本 计算 估价 法 ， 系 列 设 备 插入 估价 法 ， 
分 部 组 合 估价 法 ,定额 估价 法 等 。 但 无 论 采用 哪 种 方法 都 应 该 使 非 标准 设备 计价 接近 实际 












































012 


第 车 EE 








出 厂价 ， 并且 计算 方法 要 简便 。 成 本 计算 估价 法 是 一 种 比较 常用 的 估算 非 标 准 设备 原价 的 
方法 。 

3. 进口 设备 抵 岸 价 原 价 的 构成 及 其 计算 

进口 设备 的 原价 即 进口 设备 抵 岸 价 。 是 指 抵达 买方 边境 港口 或 边境 车 站 ,交纳 完 各 种 
手续 费 、 税 费 后 形成 的 价格 。 进 口 设备 抵 岸 价 的 构成 与 进口 设备 的 交 货 类 别 有 关 。 

1) 进口 设备 的 交 货 类 别 

进口 设备 的 交 货 类 别 可 分 为 内 陆 交 货 类 、 目 的 地 交 货 类 、 装 运 港 交 货 类 。 

(1) 内 陆 交 货 类 ， 即 卖方 在 出 口 国 内 陆 的 某 个 地 点 交 货 。 在 交 货 地 点 ,卖方 及 时 提交 
合同 规定 的 货物 和 有 关 赁 证， 并 承担 交 货 前 的 一 切 费用 和 风险 ;买方 按时 接受 货物 ， 交 付 
货款 ， 承 担 接 货 后 的 一 切 费用 和 风险 ， 并 自行 办 理 出 口 手续 和 装运 出 口 。 货 物 的 所 有 权 也 
在 交 货 后 ， 由 卖方 转移 给 买方 。 

(2) 目的 地 交 货 类 ， 即 卖方 在 进口 国 的 港口 或 内 地 交 货 ;包括 目的 港 船上 交 货 价 、 目 
的 港 船 边 交 货 价 (FOS) 、 目 的 港 码头 交 货 价 ( 关 税 已 付 7 及 完税 后 交 货 价 ( 进 口 国 目的 地 的 
指定 地 点 ) 。 它 们 的 特点 是 : 买卖 双方 承担 的 责任 < 费用 和 风险 是 以 目的 地 约定 交 货 点 为 
分 界线 ， 只 有 当 卖 方 在 交 货 点 将 货物 置 于 买方 控制 下 方 算 交 货 ， 方 能 向 买方 收取 货款 。 这 
类 交 货 价 对 卖方 来 说 承担 的 风险 较 大 ， 在 国际 贸易 中 卖方 一 般 不 愿意 采用 这 类 交 货 方式 。 

(3) 装运 港 交 货 类 ， 即 卖方 在 出 马 国 装运 港 完成 交 货 任务 。 主 要 有 : 装运 港 船上 交 货 
价 (FOB)， 习 惯 称 为 离 岸 价 ; 运费 在 内 价 (CFR)， 运费 、 保 险 费 在 内 价 (CIF)， 习 惯 称 为 
到 岸 价 。 它 们 的 特点 主要 是 : 卖方 按照 约定 的 时 间 在 装运 港 交 货 ， 只 要 卖方 把 合同 规定 的 
货物 装 船 后 提供 货运 单据 便 完成 交 货 任务 ， 并 可 凭单 据 收回 货款 。 


但 别 塌 示 
装运 港 船上 交 货 价 (FOB) 是 我 国 进口 设备 采用 最 多 的 一 种 货 价 。 
采用 装运 港 船上 交 货 价 (FEOB) 时 ， 卖 方 的 责任 是 负责 在 合同 规定 的 装运 港口 和 规 
定 的 期 限 内 ， 将 货物 装 上 买方 指定 的 船只 ， 并 及 时 通知 买方 ， 负 责 货 物 装 船 前 的 一 切 
费用 和 风险 ,负责 办 理 出 口 手续 ， 提供 出口 国政 府 或 有 关 方面 签发 的 证 件 ， 负 责 提 供 














有 关 装 运单 据 。 

买方 的 责任 是 负责 租 船 或 订 舱 ,支付 运 费 ， 并 将 船 期 、 船 名 通知 卖方 ， 承 担 货物 
装 船 后 的 一 切 费 用 和 风险 ， 负 责 办 理 保 险 及 支付 保险 费 ， 办 理 在 目的 港 的 进口 和 收 货 
手续 ， 接 受 卖方 提供 的 有 关 装 运单 据 ， 并 按 合同 规定 支付 货款 


nen, , 


在 进口 设备 交 货 类 别 中 ， 买 方 承 担 风险 最 大 的 交 货 方式 是 什么 ? 

解 : 进口 设备 在 不 同 交 货 地 点 交 货 ， 卖方 承担 的 风险 程度 不 一 样 。 在 出 口 国内 陆 的 菜 
个 地 点 交 货 ， 卖 方 及 时 提交 合同 规定 的 货物 和 有 关 和 凭证 ， 并 负担 提交 货 前 的 一 切 费用 和 风 
险 ; 买方 按时 接受 货物 ， 交 付 货款 ， 负 担 接 货 后 的 一 切 费 用 和 风险 ， 并 自行 办 理 出 口 手 续 
和 装运 出 口 ， 因 此 买方 承担 的 风险 比 其 他 交 货 方式 的 风险 大 。 


013 


-全 


前 工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


2) 进口 设备 抵 岸 价 的 构成 
进口 设备 如 果 采 用 装运 港 船上 交 货 价 (FOB)， 其 抵 岸 价 构成 可 概括 为 
进口 设备 抵 岸 价 一 货 价 (FOB) 十 国际 运费 十 运输 保险 费 十 银行 财务 费 十 外 贸 手续 费 十 
进口 关税 十 增值 税 十 消费 税 十 车 辆 购置 税 Cl 2 
(1) 货 价 。 一 般 指 装 运 港 船上 交 货 价 (FOB)。 设 备货 价 分 为 原 币 货 价 和 人 民 币 货 价 
原 币 货 价 一 律 折算 为 美元 表示 ， 人 民 币 货 价 按 原 币 货 价 乘 以 外 汇市 场 美元 兑换 人 民 币 中 间 
价 确定 ， 进 口 设备 货 价 按 有 关 生 产 厂商 询 价 、 报 价 、 订 货 合 同 价 计算 。 
(2) 国际 运费 。 即 从 装运 港 ( 站 ) 到 达 我 国 抵达 港 (站 ) 的 运费 。 我 国 进口 设备 大 部 分 采 
海洋 运输 ， 小 部 分 采用 铁路 运输 ,个 别 采 用 航空 运输 。 进 口 设备 国际 运费 计算 公式 为 






















































































国际 运费 ( 海 、 陆 、 空 ) 王 原 币 货 价 (FEOB)X 运 费 率 区 
国际 运费 ( 海 、 陆 、 空 )== 运 量 X 单 位 运 价 (1.4) 


式 中 : 运费 率 或 单位 运 价 参照 有 关 部 门 或 进出 口 公司 的 规定 执行 。 

(3) 运输 保险 费 。 对 外 贸易 货物 运输 保险 是 由 保险 人 (保险 公司 ) 与 被 保险 人 (出 口 人 
或 进口 人 ) 订 立 保险 契约 ,在 被 保险 人 交付 议定 的 保险 费 后 ， 保 险 人 根据 保险 契约 的 规定 
对 货物 在 运输 过 程 中 发 生 的 承保 责任 范围 内 的 损失 给 予 经 济 上 的 补偿 ， 这 属于 财产 保险 ， 
计算 公式 为 

运输 保险 费 =[ 原 币 货 价 (FOB) 二 国际 运费 ] 二 (1 一 保险 费 率 ) 兴 保险 费 率 (1.5) 
式 中 : 保险 费 率 按 保险 公司 规定 的 进口 货物 保险 费 率 计算 。 
(4) 银行 财务 费 。 一 般 是 指 中 国 银行 手续 费 ， 计 算 公 式 为 
银行 财务 费 二 人 民 币 货 价 (FOB) X 银 行 财务 费 率 ( 一 般 为 0.4% 一 0.5%) (1.6) 

(5) 外 贸 手 续费 。 指 按 对 外 经 济 贸易 部 规定 的 外 贸 手 续费 率 计 取 的 费用 ,外贸 手 续费 

率 一 般 取 1. 5%， 计算 公 式 为 
外 贸 手 续费 = 一 [装运 港 沿 上 交 货 价 (FOB) 十 国 际 运 费 十 运输 保险 费 ] XxX 外贸 手续 费 率 














Cl 
(6) 进口 关税 。 进 口 关税 是 由 海关 对 进出 国境 或 关 境 的 货物 和 物品 征收 的 一 种 税 ， 计 

算 公 式 为 
进口 关税 一 到 岸 价格 (CIF) XX 进口 关税 率 (1.8) 








式 中 : 到 岸 价格 (CIF) 包 括 离 岸 价格 (FOB) 、 国 际 运费 、 运 输 保险 费 等 费用 ， 它 作为 进口 
关税 完税 价格 ; 进口 关税 税率 分 为 优惠 和 普通 两 种 ， 普 通 税率 适用 于 与 我 国 未 订 有 关税 互 
惠 条 款 的 贸易 条 约 或 协定 的 国家 与 地 区 的 进口 设备 ， 当 进口 货物 来 自 于 与 我 国 签订 有 关税 
互惠 条 款 的 贸易 条 约 或 协定 的 国家 与 地 区 时 ， 按 优惠 税率 征 税 。 进 口 关税 税率 按 中 华人 民 
共和 国 海关 总 署 发 布 的 进口 关税 税率 计算 。 
(7) 增值 税 。 增 值 税 是 我 国政 府 对 从 事 进口 贸易 的 单位 和 个 人 ,在 进口 商品 报关 进口 
后 征收 的 税种 。 我 国 增值 税 条 例 规定 ， 进 口 应 纳税 产品 均 按 组 成 计 税 价格 和 增值 税 税率 直 
接 计 算 应 纳税 额 ， 计 算 公 式 为 
进口 产品 增值 税额 一 组 成 计 税 价格 关 增 值 税 税率 (1.9) 
组 成 计 税 价格 一 关税 完税 价格 十 进口 关税 十 消费 税 (1.10) 
式 中 : 增值 税 税率 根据 规定 的 税率 计算 。 
(8) 消费 税 。 对 部 分 进口 设备 (如 轿车 、 摩 托 车 等 ) 征 收 , 一 般 计 算 公式 为 
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应 纳 消费 税额 二 (到 岸 价 十 进口 关税 ) 二 (1 一 消费 税 税率 ) x 消费 税 税率 〈1.11) 
式 中 ， 消费 税 税率 根据 规定 的 税率 计算 。 
(9) 车 辆 购置 税 。 进 口 车 辆 需 缴 进口 车 辆 购置 税 ， 计 算 公 式 为 
进口 车 辆 购置 税 一 (关税 完税 价格 十 进口 关税 十 消费 税 ) X 进 口 车 辆 购置 税率 
(1.12) 





en 应 周 察 例 -4 


某 项 目 进口 一 批 工 艺 设备 ， 其 银行 财务 费 为 4. 25 万 元 ， 外 贸 手 续费 为 18. 9 万 元 ， 进 
口 关税 税率 为 22 中， 增值 税 税率 为 13 中， 抵 岸 价 为 1 792. 19 万 元 ， 该 批 设备 无 消费 税 、 
车 辆 购置 税 ， 则 该 批 设备 的 到 岸 价格 (CIF) 为 多 少 ? 

解 : 进口 设备 抵 岸 价 王 到 岸 价格 十 银行 财务 费 十 外 贸 手 续费 污 和 进口 关税 十 增值 税 十 消 
费 税 十 车 辆 购置 税 Cl 13y 

则 1 792. 19 三 到 岸 价格 十 4. 25 十 18. 9 十 到 岸 价格 ※22% 生 到 岸 价格 X (1 十 22%) X13% 

所 以 ， 到 岸 价格 为 


1 792.19— 4.25—18\9 


= 283 元 
Tia%) (Ta 7 283. 21 (万 元 ) 


4. 设备 运 杂费 

1) 设备 运 杂 费 的 构成 

设备 运 杂 费 通常 由 下 列 各 项 构成 。 

(1) 运费 和 装 印 费 ,对 于 国产 标准 设备 ， 是 指 由 设备 制造 厂 交 货 地 点 起 至 工地 仓库 止 
(或 施工 组 织 设计 指定 的 需要 安装 设备 的 堆放 地 点 ) 所 发 生 的 运费 和 装 秃 费 。 对 于 进口 设 
备 ， 则 是 指 由 我 国 到 岸 港口 或 边境 车 站 超 至 工地 仓库 止 (或 施工 组 织 设计 指定 的 需要 安装 
设备 的 堆放 地 点 ) 所 发 生 的 运费 和 装卸 费 。 

(2) 包装 费 。 在 设备 原价 中 没有 包含 的 ， 为 运输 而 进行 的 包装 支出 的 各 种 费用 。 

(3) 供销 部 门 的 手续 费 。 按 有 关 部 门 规定 的 统一 费 率 计算 。 

(4) 采购 与 仓库 保管 费 。 指 采购 、 验 收 、 保 管 和 收发 设备 所 发 生 的 各 种 费用 ,包括 设 
备 采购 、 保 管 和 管理 人 员 的 工资 、 工 资 附加 费 、 办 公费 、 差 旅 交通 费 ， 设备 供应 部 门 办 公 
和 仓库 所 占 固定 资产 使 用 费 、 工 具 用 有 具 使 用 费 、 劳 动 保护 费 、 检 验 试验 费 等。 这 些 费 用 可 
按 主 管 部 门 规定 的 采购 与 保管 费 率 计算 。 

2) 设备 运 杂 费 的 计算 

设备 运 杂 费 按 设备 原价 乘 以 设备 运 杂费 率 计 算 ， 其 计算 公式 为 

设备 运 杂 费 == 设 备 原价 X 设 备 运 杂费 率 (1.14) 


工具 、 器 具 及 生产 家 具 购置 费 的 构成 及 计算 


工 、 咒 具 及 生产 家 具 购 管 费 是 指 新 建 项 目 或 扩建 项 目 初步 设计 规定 所 必须 购 演 的 不 够 固 
定 资产 标准 的 设备 、 仪 器 、 工 具 、 器 具 、 生 产 家 具 和 备品 备件 的 费用 ， 其 一 般 计算 公式 为 
工具 、 器 具 及 生产 家 具 购 置 费 二 设备 购置 费 X 定 额 费 率 (1.18) 
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1 4 建筑 安装 工程 费用 的 构成 


I 建筑 安装 费用 介绍 


建筑 安装 费用 包括 建筑 工程 费用 和 安装 工程 费用 。 
1， 建筑 工程 费用 的 内 容 


建筑 工程 费用 的 内 容 包括 以 下 几 方 面 。 
(1) 各 类 房屋 建筑 工程 和 列 入 房屋 建筑 工程 预算 的 供水 、 供 上 暖 、 了 卫生、 通风 、 煤 气 等 
设备 费用 及 其 装饰 和 油 饰 工程 的 费用 ， 列 人 建筑 工程 预算 的 各 种 管道 、 电 力 、 电 信和 电缆 
导线 敷设 工程 的 费用 。 

(2) 设备 基础 、 支 柱 、 工 作 台 、 烟 身 、 水 塔 、 水 池 s 次 塔 等 建筑 工程 ， 以 及 各 种 炉 窑 
的 砌 筑 工程 和 金属 结构 工程 的 费用 。 

(3) 为 施工 而 进行 的 场地 平整 工程 和 水 文 地 质 勘查 ， 原 有 建筑 物 和 障碍 物 的 拆除 ， 以 
及 施工 临时 用 水 、 电 、 气 、 路 和 完工 后 的 场地 清理 ,环境 绿化 、 美 化 等 工作 的 费用 。 

04) 矿井 开凿 、 井 埠 延 伸 、 露 天 和 剥离 石油、 天 然 气 钻井 ， 修 建 铁 路 、 公 路 、 桥 
梁 、 水 库 、 堤 坝 、 灌 渠 及 防洪 等 下 程 的 费用 。 

2. 安装 工程 费用 的 内 容 

安装 工程 费用 的 内 容 包 括 以 下 两 方面 

(1) 生产 、 动 力 、 起 重 、 运 输 、 传 动 和 医疗 实验 等 各 种 需要 安装 的 机 械 设备 的 装配 
费用 ， 与 设备 相连 的 工作 台 、 梯 子 、 栏 杆 等 设施 的 工程 费用 ， 附 属于 被 安装 设备 的 管线 数 
设 工程 费用 ， 以 及 被 安装 设备 的 绝缘 、 防 腐 、 保 温 、 油 漆 等 工作 的 材料 费 和 安装 费 。 

(2) 为 测定 安装 工程 质量 ， 对 单 台 设备 进行 单机 试 运转 、 对 系统 设备 进行 系统 联动 无 
负荷 试 运转 工作 的 调试 费 。 

I 于 和 建筑 安装 工程 费用 内 容 及 构成 概述 

根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 C2013]44 号 ) 文 件 的 规定 ， 建 筑 安装 工程 
吕 用 项 目 按 费 用 构成 要 素 组 成 划分 为 人 工 费 、 材 料 费 (包含 工程 设备 ,下 同 )、 施 工 机 有 具 使 
用 费 、 企 业 管理 费 、 利 润 、 规 费 和 税金 ， 其 中 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 管 
理 费 和 利润 ， 包含 在 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 中 。 其 具体 构成 如 
图 1.4 所 示 。 建 筑 安装 工程 费用 项 目 按 造 价 形成 顺序 划分 为 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 
费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 、 税 金 ， 其 中 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 包 含 人 工 
费 ， 材料 费 ， 施 工 机 具 使 用 费 ， 企业 管理 费 和 利润 。 其 具体 构成 如 图 1. 5 所 示 。 

:1 屁 持 届 建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ( 按 费用 构成 要 素 划分 ) 


1. 人 工 费 
人 工 费 是 指 按 工 资 总 额 构成 规定 ， 支 付 给 从 事 建筑 安装 工程 施工 的 生产 工人 和 附属 生 
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产 单位 工人 的 各 项 费用 。 内 容 包 括 以 下 几 点 。 


浴 剖 二 料 内 从 这 





1 计时 工资 或 计件 工资 
2. 奖 使 1. 分 部 分 项 工程 费 
3 .津贴 、 补 贴 

4 加 班 加 点 工资 

5. 特 殊 情 况 下 支付 的 工资 


1 材料 原价 
2. 运 杂费 
3 .运输 损耗 费 @ 折 旧 费 


4. 采 购 及 保管 费 。 | 四 大 修理 费 
加 经 常 修理 费 


1. 施 工 机 械 使 用 费 < 图 安 拆 费 及 场 外 运费 信 、 
回 人 工 费 


人 工 费 


材料 费 


施工 机 具 使 用 费 相交 \ 


2. 仪 器 仪表 使 用 费 DP 和 人 


让 a -> 四 
a XX; 4 2 措施 项 目 氏 
3. 差 旅 交 通 费 S 一 

4 网 定 次 合用 病 oe 

5. 矶 具 用 具 使 用 帝 A 


6 劳动 保险 和 职工 福利 费 了 
7 劳动 保护 费 上 
8. 检 验 试验 费 

9. 工 会 经 费 六 

10. 职 工 教育 经 费 

11. 财 产 保险 费 

12. 财 务 费 

13. 税 金 

14. 其 他 


企业 管理 费 : 


MTS 





和 人 3 他 项 目 
@ 养 老 保险 费 
回 失 业 保 险 费 

1 社 ee 图 医疗 保险 费 

2 .住房 公 国生 育 保险 费 

3. pi 加 工伤 保险 费 


规 费 





税金 增值 税 ( 销 项 税额 ) 


1.4 建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ( 按 费用 构成 要 素 划 分 ) 


017 


018 


工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


溢 隐 十 料 兴 法 院 





1 房屋 建筑 与 装饰 工程 
@ 士 右 方 工程 

@ 桩 基 工 程 

2. 仿 古 建筑 工程 

3. 通 用 安装 工程 1 人 工 缆 
4. 市 政工 程 

5. 园 林 绿 化 工程 

6. 矿 山 工程 

7. 构 筑 物 工程 

8 .城市 轨道 交通 工程 12 笠 料 尼 
9 爆破 工程 < 


分 部 分 项 工程 费 


局 \ 玉 3. 施 工 机 具 使 用 交 


2 夜间 施工 增加 继 人 ~ 
3. 二 次 搬运 我 、、- 

4. 冬 两 衍 施工 增加 煌 

5. 已 完工 程 及 设备 保护 费 
6. 工 程 定位 复 测 费 AN、 
7 将 殊 地 区 施工 增加 站 和 

8. 大 型 机 械 进 出 场 及 继 拆 党 

9 脚手架 工程 费 、 


措施 项 日 费 4. 企 业 管理 费 


| 5 利润 
1 和 暂 列 金额 


2. 计 日 工 
3. 总 承包 服务 费 


其 他 项 目 费 


养老 保险 费 
@ 失 业 保险 费 
1. 社 会 保险 费 < 国医 疗 保险 费 
2. 住 房 公积金 | 图 生育 保险 费 
3. 环 境 保护 税 、 @@ 工 伤 保险 费 


规 费 


税金 一 一 增值 税 ( 销 项 税额 ) 


图 1.5 建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ( 按 造 价 形成 划分 ) 
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(1) 计时 工资 或 计件 工资 。 是 指 按 计 时 工资 标准 和 工作 时 间或 对 已 做 工作 按 计件 单价 
支付 给 个 人 的 劳动 报酬 。 

(2) 奖金 。 是 指 对 超额 劳动 和 增收 节 支 支付 给 个 人 的 劳动 报酬 ， 如 节约 奖 、 劳 动 况 赛 
奖 等 。 

(3) 津贴 补贴 。 是 指 为 了 补偿 职工 特殊 或 额外 的 劳动 消耗 和 因 其 他 特殊 原因 支付 给 个 
人 的 津贴 ， 以 及 为 了 保证 职工 工资 水 平 不 受 物 价 影响 支付 给 个 人 的 物价 补贴 。 如 流动 施工 
津贴 、 特 殊 地 区 施工 津贴 、 高 温 ( 寒 ) 作 业 临时 津贴 、 高 空 津贴 等 。 

(4) 加 班 加 点 工资 。 是 指 按 规定 支付 的 在 法 定 节假日 工作 的 加 班 工资 和 在 法 定 日 工作 
时 间 外 延 时 工作 的 加 点 工资 。 

(5) 特殊 情况 下 支付 的 工资 。 是 指 根据 国家 法 律 、 法 规 和 政策 规定 ， 因 病 、 工 伤 、 产 
假 、 计 划 生 育 假 、 婚 丧 假 、 事 假 、 探 亲 假 、 定 期 休假 、 停 工学 习 , 执行 国家 或 社会 义务 等 
原因 ， 按 计时 工资 标准 或 计时 工资 标准 的 一 定 比 例 支付 的 工资 。 

人 工 费 的 计算 公式 为 












































人 工 费 = 》) ( 工 日 消耗 量 义 目 芽 资 单价 ) (1.16) 
2. 材料 费 
材料 费 是 指 施工 过 程 中 耗费 的 原材料 。 辅助 材 料 、 构 配件 、 零 件 、 半 成 品 或 成 品 、 工 
程 设 备 的 费用 。 
材料 费 与 材料 单价 的 计算 公式 为 
材料 费 -二 >) (材料 消耗 量 -过 材料 单价 ) (1.17) 
材料 单价 王 {( 材 料 原价 十 运 杂费 ) X [1 十 运输 损耗 率 (%)])X[1 十 采购 保管 费 率 (%)] 
(1.18) 
工程 设备 费 与 工程 设备 单价 的 计算 公式 为 


工程 设备 费 二 >) (工程 设备 量 X 工 程 设 备 单价 ) (1.19) 
工程 设备 单价 二 (设备 原价 十 运 杂 费 ) X[1 十 采购 保管 费 率 (%)] (1. 20) 
式 中 : 工程 设备 是 指 构成 或 计划 构成 永久 工程 一 部 分 的 机 电 设备 、 金 属 结构 设备 、 仪 器 装 
置 及 其 他 类 似 的 设备 和 装置 。 
材料 费 包括 以 下 几 项 。 
(1) 材料 原价 。 是 指 材料 、 工 程 设备 的 出 厂价 格 或 商家 供应 价格 。 
(2) 运 杂 费 。 是 指 材料 、 工 程 设备 自 来 源 地 运 至 工地 仓库 或 指定 堆放 地 点 所 发 生 的 全 
部 费用 。 
(3) 运输 损耗 费 。 是 指 材料 在 运输 装卸 过 程 中 不 可 避免 的 损耗 。 
(4) 采购 及 保管 费 。 是 指 为 组 织 采购 、 供 应 和 保管 材料 、 工 程 设备 的 过 程 中 所 需要 的 
各 项 费用 。 包 括 采 购 费 、 仓 储 费 、 工 地 保管 费 、 仓 储 损耗 。 
3. 施工 机 具 使 用 费 
施工 机 具 使 用 费 是 指 施工 作业 所 发 生 的 施工 机 械 、 仪 器 仪表 使 用 费 或 其 租赁 费 。 
1) 施工 机 械 使 用 费 
施工 机 械 使 用 费 以 施工 机 械 台 班 耗 用 量 乘 以 施工 机 械 台 班 单价 表示 ， 施 工 机 械 台 班 单 
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价 应 由 下 列 七 项 费用 组 成 。 
施工 机 械 使 用 费 及 机 械 台 班 单价 的 计算 公式 为 
施工 机 械 使 用 费 = 》) (施工 机 械 台 班 消 耗 量 x 机 械 台 班 单价 ) ti2D 
机 械 台 班 单价 一 台 班 折旧 费 十 台 班 大 修 费 十 台 班 经 常 修理 费 十 台 班 安 拆 费 及 场 外 运费 
十 台 班 人 工 费 十 台 班 燃料 动力 费 十 台 班车 船 税 费 (1. 22) 
(1) 折旧 费 。 指 施工 机 械 在 规定 的 使 用 年 限 内 ， 陆 续 收 回 其 原 值 的 费用 。 
(2) 大 修理 费 。 指 施工 机 械 按 规 定 的 大 修理 间隔 台 班 进行 必要 的 大 修理 ， 以 恢复 其 正 
常 功能 所 需 的 费用 。 
(3) 经 常 修理 费 。 指 施工 机 械 除 大 修理 以 外 的 各 级 保养 和 临时 故障 排除 所 需 的 费用 。 
包括 为 保障 机 械 正常 运转 所 需 蔡 换 设备 与 随机 配备 工具 附 具 的 摊 销 和 维护 费用 ， 机 械 运 转 
中 日 常 保养 所 需 润滑 与 擦拭 的 材料 费用 及 机 械 停滞 期 间 的 维护 和 保养 费用 等 。 
(4) 安 拆 费 及 场 外 运费 。 安 拆 费 指 施工 机 械 ( 大 型 机 械 除 外 ) 在 现场 进行 安装 与 拆 印 所 
需 的 人 工 、 材 料 、 机 械 和 试 运转 费用 ,以 及 机 械 辅 助 设施 的 折旧 、 搭 设 、 拆 除 等 费用 ; 场 
外 运费 指 施工 机 械 整 体 或 分 体 自 停放 地 点 运 至 施工 现场 或 由 一 施工 地 点 运 至 男 一 施工 地 点 
的 运输 、 装 印 、 辅 助 材料 及 架 线 等 费用 。 
(5) 人 工 费 。 指 机 上 司机 (司炉 ) 和 其 他 操作 人 员 的 人 工 费 。 
(6) 燃料 动力 费 。 指 施工 机 械 在 运转 作业 中 所 消耗 的 各 种 燃料 及 水 、 电 费 等 。 
(7) 税 费 。 指 施工 机 械 按照 国家 规定 应 缴纳 的 车 船 使 用 税 、 保 险 费 及 年 检 费 等 。 
2) 仪器 仪表 使 用 费 
仪器 仪表 使 用 费 是 指 工程 施工 所 需 使 用 的 仪器 仪表 的 摊 销 及 维修 费用 。 仪 器 仪表 使 用 



















































































费 的 计算 公式 为 
仪器 仪表 使 用 费 = 工 程 使 用 的 仪器 仪表 挫 销 费 十 维修 费 (2 
4. 企业 管理 费 
企业 管理 费 是 指 建筑 安装 企业 组 织 施工 生产 和 经 营 管理 所 需 的 费用 。 内 容 包括 以 下 
几 点 。 


(1) 管理 人 员工 资 。 是 指 按 规定 支付 给 管理 人 员 的 计时 工资 、 奖 金 、 津 贴补 贴 、 加 班 
加 点 工资 及 特殊 情况 下 支付 的 工资 等 。 

(2) 办 公费 。 是 指 企业 管理 办 公用 的 文具 、 纸 张 、 账 表 、 印 刷 、 邮 电 、 书 报 、 办 公 
软件 、 现 场 监 控 、 会 议 、 水 电 、 烧 水 和 集体 取暖 降温 (包括 现场 临时 宿舍 取暖 降温 ) 等 
费用 。 

(3) 差 旅 交通 费 。 是 指 职工 因 公 出 差 、 调 动工 作 的 差旅费 、 住 勤 补助 费 ， 市 内 交通 费 
和 误 餐 补助 费 ， 职 工 探亲 路 费 ， 劳 动力 招募 费 ， 职 工 退 休 、 退 职 一 次 性 路 费 ， 工 伤 人 员 就 
医 路 费 ， 工 地 转移 费 以 及 管理 部 门 使 用 的 交通 工具 的 油料 、 燃 料 等 费用 。 

(4) 固定 资产 使 用 费 。 是 指 管理 和 试验 部 门 及 附属 生产 单位 使 用 的 属于 固定 资产 的 房 
屋 ， 设 备 ， 仪 器 等 的 折旧 、 大 修 、 维 修 或 租赁 费 。 

(5) 工具 用 具 使 用 费 。 是 指 企 业 施工 生产 和 管理 使 用 的 不 属于 固定 资产 的 工具 、 器 
具 、 家 具 、 交 通 工具 ， 以 及 检验 、 试 验 、 测 绘 、 消 防 用 具 等 的 购置 ， 维 修 和 摊 销 费 。 

(6) 劳动 保险 和 职工 福利 费 。 是 指 由 企业 支付 的 职工 退职 金 、 按 规定 支付 给 离休 干部 
的 经 费 ， 以 及 集体 福利 费 、 夏 季 防 暑 降 温 补贴 、 冬 季 取 暖 补贴 、 上 下 班 交 通 补贴 等 。 
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(7) 劳动 保护 费 。 是 企业 按 规定 发 放 的 劳动 保护 用 品 的 支出 ， 如 工作 服 、 手 套 、 防 里 
降温 饮料 以 及 在 有 碍 身体 健康 的 环境 中 施工 的 保健 费用 等 。 

(8) 检验 试验 费 。 是 指 施工 企业 按照 有 关 标准 规定 ， 对 建筑 以 及 材料 、 构 件 和 建筑 安 
装 物 进 行 一 般 鉴 定 和 检查 所 发 生 的 费用 ， 包 括 自 设 试验 室 进行 试验 所 耗 用 的 材料 等 费 
不 包括 新 结构 、 新 材料 的 试验 费 。 对 构件 做 破坏 性 试验 及 其 他 特殊 要 求 检验 试验 的 费用 和 
建设 单位 委托 检测 机 构 进行 检测 的 费用 ， 对 此 类 检测 发 生 的 费用 ， 由 建设 单位 在 工程 建设 
其 他 费用 中 列 支 。 但 对 施工 企业 提供 的 具有 合格 证 明 的 材料 进行 检测 不 合格 的 ， 该 检测 费 
用 由 施工 企业 支付 。 

(9) 工会 经 费 。 是 指 企 业 按 《中 华人 民 共 和 国 工会 法 》 规 定 的 全 部 职工 工资 总 额 比例 
计 提 的 工会 经 费 。 

(10) 职工 教育 经 费 。 是 指 按 职工 工资 总 额 的 规定 比例 计 提 , 企业 为 职工 进行 专业 技 
术 和 职业 技能 培训 ,专业 技术 人 员 继 续 教育 、 职 工 职 业 技 能 鉴定 、 职 业 资 格 认定 以 及 根据 
需要 对 职工 进行 各 类 文化 教育 所 发 生 的 费用 。 

(11) 财产 保险 费 。 是 指 施工 管理 用 财产 、 车 辆 等 的 保险 费用 。 

(12) 财务 费 。 是 指 企业 为 施工 生产 筹集 资金 或 提供 预付 款 担保 、 履 约 担保 、 职 工 工 
资 支付 担保 等 所 发 生 的 各 种 费用 。 

(13) 税金 。 是 指 企业 按 规定 缴纳 的 房产 税 、 车 船 使 用 税 、 土 地 使 用 税 、 印 花 
税 等 。 

(14) 其 他 。 包 括 技 术 转 让 费 … 技 术 开 发 费 、 投 标 费 业务 招待 费 、 绿 化 费 、 广 告 费 
公证 费 、 法 律 顾问 费 、 审 计 费 、 咨询 费 、 保 险 费 等 。 

加 以 分 部 分 项 工程 费 为 计算 ， 企 业 管理 费 费 率 的 计算 公式 为 


生产 工人 年 平移 管理 费 、 人 十 费 上 人 ; 站 工 | 
企业 管理 费 费 率 (%) 年 效 证 千 天 数 污 大 芽 音信 人工 费 占 分 部 分 项 工程 费 比 例 (%) 



















































































(1.24) 
@ 以 人 工 费 和 机 械 费 合计 为 计算 基础 、 企 业 管理 费 费 率 的 计算 公式 为 
| Wn 生产 工人 年 平均 管理 费 
企业 管理 费 费 率 (%) 一 年 看 歼 斋 工 天 数 《大 个 单价 十 每 一 芽 日 机械 使用 费 ) X 100 欠 
(Cle25» 





@ 以 人 工 费 为 计算 基础 ， 企 业 管理 费 费 率 的 计算 公式 为 


企业 管理 费 费 率 (%) i x 100% (1. 26) 











5. 利润 

利润 是 指 施工 企业 完成 所 承包 工程 获得 的 盘 利 。 

6. 规 费 

规 费 是 指 按 国 家 法 律 、 法 规 规定 ， 由 省 级 政府 和 省 级 有 关 权 力 部 门 规定 必须 缴纳 或 计 
取 的 费用 ， 包 括 以 下 内 容 。 


1) 社会 保险 费 
(1) 养老 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 基本 养老 保险 费 





























021 


-全 


芥 工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


(2) 失业 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 失业 保险 费 。 

(3) 医疗 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 基本 医疗 保险 费 。 

(4) 生育 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 生育 保险 费 。 

(5) 工伤 保险 费 。 是 指 企业 按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 工伤 保险 费 。 

2) 住房 公积金 

住房 公积金 是 指 企 业 按 规 定 标 准 为 职工 缴纳 的 住房 公积金 。 社 会 保险 费 和 住房 公积金 
应 以 定额 人 工 费 为 计算 基础 ， 根 据 工程 所 在 地 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 或 行业 建设 主管 部 门 规 
定 费 率 计算 。 社 会 保险 费 和 住房 公积金 计算 公式 为 

社会 保险 费 和 住房 公积金 = 》) (工程 定额 人 工 费 X 社会 保险 费 和 住房 公积金 费 率 ) 

(1.27) 














3) 环境 保护 税 : 按 实 计 取 。 
环境 保护 税 等 其 他 应 列 而 未 列 入 的 规 费 ， 应 按 工程 所 在 地 环境 保护 等 部 门 规定 的 标准 
缴纳 ， 按 实 计 取 列 入 。 
7. 税金 
建筑 安装 工程 费用 中 的 税金 是 指 按照 国家 税法 规定 的 应 计 入 建筑 安装 工程 造价 内 的 增 
值 税额 ， 按 税 前 造价 乘 以 增值 税 税率 确定 5 计算 公式 为 
增值 税 二 税 前 造价 XX 税率 (%) 1128) 
1) 采用 一 般 计 税 方法 时 增值 税 的 计算 
当 采 用 一 般 计 税 方法 时 建筑 业 增值 税 税率 为 9%。 计算 公式 为 
增值 税 = 税 前 造价 尖 9% (1. 29) 
税 前 造价 为 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 管理 费 、 利 润 和 规 费 之 和 ， 各 费 
用 项 目 均 以 不 包含 增值 税 可 抵 扣 进项 税额 的 价格 计算 。 
2) 采用 简易 计 税 方法 时 增值 税 的 计算 
(1) 简易 计 税 的 适用 范围 。 根 据 《 营 业 税 改 征 增值 税 试点 实施 办 法 》 以 及 《营业 税 改 
征 增值 税 试点 有 关 事项 的 规定 》 的 规定 ， 简 易 计 税 方法 主要 适用 于 以 下 几 种 情况 ， 
@ 小 规模 纳税 人 发 生 应 税 行为 适用 简易 计 税 方法 计 税 。 小 规模 纳税 人 通常 是 指 纳税 
人 提供 建筑 服务 的 年 应 征 增值 税 销售 额 未 超过 500 万 元 ， 并 且 会 计 核算 不 健全 ， 不 能 按 规 
定 报 送 有 关税 务 资料 的 增值 税 纳税 人 。 年 应 税 销 售 额 超过 500 万 元 ,但 不 经 常 发 生 应 税 行 
为 的 单位 也 可 选择 按照 小 规模 纳税 人 计 税 。 
@ 一 般 纳 税 人 以 清 包工 方式 提供 的 建筑 服务 ， 可 以 选择 适用 简易 计 税 方法 计 税 。 以 
清 包 工 方式 提供 建筑 服务 ， 是 指 施工 方 不 采购 建筑 工程 所 需 的 材料 或 只 采购 辅助 材料 ， 并 
收取 人 工 费 、 管 理 费 或 者 其 他 费用 的 建筑 服务 。 
@ 一 般 纳税 人 为 甲 供 工程 提供 的 建筑 服务 ， 可 以 选择 适用 简易 计 税 方法 计 税 。 甲 供 
工程 ， 是 指 全 部 或 部 分 设备 、 材 料 、 动 力 由 工程 发 包 方 自行 采购 的 建筑 工程 。 
@ 一 般 纳税 人 为 建筑 工程 老 项 目 提供 的 建筑 服务 ,可 以 选择 适用 简易 计 税 方法 计 税 。 
建筑 工程 老 项 目 有 以 下 两 种 情况 : 第 一 种 情况 为 已 取得 《建筑 工程 施工 许可 证 》， 其 中 
注 明 开工 日 期 在 2016 年 4 月 30 日 前 的 建筑 工程 项 目 ， 第 二 种 情况 为 未 取得 《建筑 工程 施工 
许可 证 》 的 ， 建 筑 工程 承包 合同 注 明 的 开工 日 期 在 2016 年 4 月 30 日 前 的 建筑 工程 项 目 。 
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(2) 简易 计 税 的 计算 方法 。 当 采用 简易 计 税 方法 时 ， 建 筑 业 增值 税 税率 为 3%。 计 算 


增值 税 == 税 前 造价 X3% C0y 
税 前 造价 为 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 管理 费 、 利 润 和 规 费 之 和 ， 各 费 
用 项 目 均 以 包含 增值 税 进项 税额 的 含 税 价格 计算 。 


有 


Cisne 


根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 下 列 各 项 中 
属于 施工 机 械 使 用 费 的 是 (  )。 

A. 机 械 夜 间 施 工 增加 费 B. 大 型 机 械 设备 进出 场 费 C， 机 械 燃 料 动力 费 

D. 机 械 经 常 修理 费 E. 司机 的 人 工 费 

解 : 建筑 安装 工程 费 中 的 施工 机 械 使 用 费 ， 是 指 施工 机 械 作业 所 发 生 的 机 械 使 用 费 以 
及 机 械 安 拆 费 和 场 外 运费 。 其 内 容 包 括 折旧 费 、 大 禾 理 费 、 经 常 修理 费 、 安 拆 费 及 场 外 运 
费 、 人 工 费 、 燃 料 动力 费 、 税 费 。 

本 题 答案 : C、D、E 


建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ( 按 造价 形成 划分 ) 


1. 分 部 分 项 工程 费 

分 部 分 项 工程 费 是 指 各 专业 工程 的 分 部 分 项 工程 应 予 列 支 的 各 项 费用 。 

(1) 专业 工程 .是 指 按 现行 国家 计量 规范 划分 的 房屋 建筑 与 装饰 工程 、 仿 十 建筑 工 
程 、 通 用 安装 工程 、 市 政工 程 、 园 林 绿 化 工程 、 矿 山 工程 、 构 筑 物 工程 、 城 市 轨道 交通 工 
程 、 爆 破 工程 等 各 类 工程 。 

(2) 分 部 分 项 工程 。 指 按 现 行 国家 计量 规范 对 各 专业 工程 划分 的 项 目 ， 如 房屋 建筑 与 装 
人 饰 工程 划分 的 土石 方 工程 、 地 基 处 理 与 桩 基 工 程 、 砌 筑 工 程 、 钢 筋 及 钢筋 混凝土 工程 等 。 

分 部 分 项 工程 费 的 计算 公式 为 

分 部 分 项 工程 费 = > (分 部 分 项 工程 量 X 综 合 单价 ) (1.31) 
式 中 : 综合 单价 包括 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 管理 费 和 利润 ， 以 及 一 定 范 
围 的 风险 费用 。 
2. 措施 项 目 费 


措施 项 目 费 是 指 为 完成 建设 工程 施工 ， 发 生 于 该 工程 施工 前 和 施工 过 程 中 的 技术 、 生 
活 、 安 全 、 环 境 保护 等 方面 的 费用 ， 内 容 包括 以 下 几 项 。 

(1) 安全 文明 施工 费 。 

@ 环境 保护 费 。 是 指 施工 现场 为 达到 环保 部 门 要 求 所 需要 的 各 项 费用 。 

@@ 文明 施工 费 。 是 指 施工 现场 文明 施工 所 需要 的 各 项 费用 。 

@ 安全 施工 费 。 是 指 施工 现场 安全 施工 所 需要 的 各 项 费用 。 

国 临时 设施 费 。 是 指 施工 企业 为 进行 建设 工程 施工 所 必须 搭设 的 生活 和 生产 用 的 临 
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时 建筑 物 、 构 筑 物 和 其 他 临时 设施 费用 ， 包括 临时 设施 的 搭设 、 维 修 、 拆 除 、 清 理 费 或 挫 
销 费 等 。 安 全 文明 施工 费 的 计算 公式 为 
安全 文明 施工 费 == 计 算 基数 X 安 全 文明 施工 费 费 率 (%) CL 
式 中 : 计算 基数 应 为 定额 基价 (定额 分 部 分 项 工程 费 十 定额 中 可 以 计量 的 措施 项 目 费 )、 定 
额 人 工 费 或 (定额 人 工 费 十 定额 机 械 费 ); 其 费 率 由 工程 造价 管理 机 构 根 据 各 专业 工程 的 特 
点 综合 确定 。 
(2) 夜间 施工 增加 费 。 是 指 因 夜 间 施 工 所 发 生 的 夜班 补助 费 、 夜 间 施 工 降 效 、 夜 间 施 
工 照明 设备 摊 销 及 照明 用 电 等 费用 。 夜 间 施 工 增 加 费 的 计算 公式 为 
夜间 施工 增加 费 == 计 算 基 数 X 夜 间 施 工 增加 费 费 率 (%) (1. 33) 
(3) 二 次 搬运 费 。 是 指 因 施 工场 地 条 件 限制 而 发 生 的 材料 、 构 配件 、 半 成 品 等 一 次 运 
输 不 能 到 达 堆 放 地 点 ， 必 须 进行 二 次 或 多 次 搬运 所 发 生 的 费用 。 ,二 次 搬运 费 的 计算 公式 为 
二 次 搬运 费 == 计 算 基 数 X 二 次 搬运 费 费 率 (%) (1.34) 
(4) 冬 雨季 施工 增加 费 。 是 指 在 冬季 或 雨季 施工 需 增加 的 临时 设施 、 防 滑 、 排 除 雨 
雪 、 人 工 及 施工 机 械 效率 降低 等 费用 。 冬 雨季 施工 增加 缆 的 计算 公式 为 
冬 雨 季 施 工 增加 费 二 计算 基数 X 冬 雨季 施工 增加 费 费 率 (%) (1.35) 
(5) 已 完工 程 及 设备 保护 费 。 是 指 竣工 验收 前 ”对 已 完工 程 及 设备 采取 的 必要 保护 措 
施 所 发 生 的 费用 。 已 完工 程 及 设备 保护 费 的 计算 公式 为 
已 完工 程 及 设备 保护 费 王 计算 基数 X 已 完工 程 及 设备 保护 费 费 率 (%) (1. 36) 
上 述 (2) 一 (5) 项 措施 项 目的 计 费 基数 应 为 定额 人 工 费 或 (定额 人 工 费 十 定额 机 械 费 )， 
其 费 率 由 工程 造价 管理 机 构 根据 各 专业 工程 特点 和 调查 资料 综合 分 析 后 确定 。 
(6) 工程 定位 复 测 费 是 指 工程 施工 过 程 中 进行 全 部 施工 测量 放 线 和 复 测 工作 的 费用 。 
(7) 特殊 地 区 施工 增加 费 。 是 指 工程 在 沙漠 或 其 边缘 地 区 、 高 海拔 、 高 寒 、 原 始 森 林 
等 特殊 地 区 施工 增加 的 费用 。 
(8) 大 型 机 械 设备 进出 场 及 安 拆 费 。 是 指 机 械 整 体 或 分 体 自 停放 场地 运 至 施工 现场 或 由 
一 个 施工 地 点 运 至 另 一 个 施工 地 点 ， 所 发 生 的 机 械 进出 场 运输 及 转移 费用 及 机 械 在 施工 现场 
进行 安装 或 拆 印 所 需 的 人 工 费 、 材 料 费 、 机 械 费 、 试 运转 费 和 安装 所 需 的 辅助 设施 的 费用 。 
(9) 脚手架 工程 费 。 是 指 施工 需要 的 各 种 脚手架 搭 、 拆 、 运 输 费 用 以 及 脚手架 购置 费 
的 挫 销 (或 租赁 ) 费 用 。 
措施 项 目 费 =- >)( 措 施 项 目 工程 量 X 综 合 单价 ) (1. 37) 











3. 其 他 项 目 费 

(1) 暂 列 金 括 。 是 指 建设 单位 在 工程 量 清单 中 和 暂 定 并 包括 在 工程 合同 价款 中 的 一 笔 款 
项 。 用 于 施工 合同 签订 时 尚未 确定 或 者 不 可 预见 的 所 需 材料 、 工 程 设备 、 服 务 的 采购 ， 施 
工 中 可 能 发 生 的 工程 变更 、 合 同 约定 调整 因素 出 现时 的 工程 价款 调整 以 及 发 生 的 索赔 、 现 
场 签证 确认 等 的 费用 。 

(2) 计 日 工 。 是 指 在 施工 过 程 中 ,施工 企业 完成 建设 单位 提出 的 除了 施工 图 纸 以 外 的 
零星 项 目 或 工作 所 需 的 费用 。 

(3) 总 承包 服务 费 。 是 指 总 承包 人 为 配合 、 协 调 建设 单位 进行 的 专业 工程 发 包 ， 对 建 
设 单位 自行 采购 的 材料 、 工 程 设备 等 进行 保管 ， 以 及 施工 现场 管理 、 竣 工资 料 汇总 整理 等 
服务 所 需 的 费用 。 
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4. 规 费 





规 费 是 指 按 
取 的 费用 ,包括 























1) 社会 保险 费 


(1) 养老 保 
(2) 失业 保 
(3) 医疗 保 
(4) 生育 保 
(5) 工伤 保 








2) 住房 公积金 
住房 公积金 是 指 企业 按 规定 标准 为 职工 缴纳 的 住房 公积金 。 
3) 环境 保护 税 : 按 实 计 取 。 
环境 保护 税 等 其 他 应 列 而 未 列 入 的 规 费 应 按 工程 所 在 地 环境 保护 等 部 门 规定 的 标准 缴 


纳 ， 按 实 计 取 列 
5， 税 金 


入 


国家 法 各 
以 下 几 项 内 容 。 


险 费 。 
险 费 。 
险 费 。 
仿 费 。 
伶 费 。 





是 指 企业 
是 指 企业 
是 指 企业 
是 指 企业 
是 指 企业 


第 前 章 医生 生生 二 亿 


i 构 成 





按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 基本 养老 保险 费 。 
按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 失业 保险 费 。 
按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 基本 医疗 保险 费 。 
按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 生育 保险 费 。 





按照 规定 标准 为 职工 缴纳 的 工伤 保险 费 。 


EE、 法 规 规定 。 由 省 级 政府 和 省 级 有 关 权 力 部 门 规定 必须 缴纳 或 计 


建筑 安装 工程 费用 中 的 税金 是 指 按照 国家 税法 规定 的 应 计 入 建筑 安装 工程 造价 内 的 增 


值 税额 ， 按 税 前 造价 乘 以 增值 税 税率 确定 。 
建筑 安装 工程 计价 程序 


建筑 安装 工程 计价 程序 示例 如 表 1- 1 一 表 1 -3 所 示 。 














表 1-1 建设 单位 工程 招标 控制 价 计 价 程序 
工程 名 称 : 
序号 内 容 计算 方法 金额 /元 
1 分 部 分 项 工程 费 按 计价 规定 计算 
1.1 
1.2 
1.3 
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续 表 
序号 内 容 计算 方法 金额 /元 
2 措施 项 目 费 按 计价 规定 计算 
多 其 中 : 安全 文明 施工 费 按 规定 标准 计算 
其 他 项 目 费 
| 其 中 : 暂 列 金额 按 计价 规定 估算 
3.2 其 中 : 专业 工程 暂 估 价 按 计价 规定 估算 
:| 其 中 : 计 日 工 按 计价 规定 估算 
3.4 其 中 : 总 承包 服务 费 按 计 价 规定 估算 
规 费 按 规定 标准 计算 
5 税金 (扣除 不 列 人 计 税 范围 的 工程 设备 金额 ) (1 十 2 十 3-9D 飞 规定 税率 
招标 控制 价 合计 一 1 十 2 十 3 十 4 十 5 
表 1-2 施工 企业 工程 投标 报价 计价 程序 
工程 名 称 : 标 段 : 
序号 内 容 计算 方法 金额 /元 
分 部 分 项 工程 费 自主 报价 
1 
1.2 
1.3 
1.4 
1.5 
措施 项 目 费 自主 报价 
和 1 其 中 : 安全 文明 施工 费 按 规定 标准 计算 
其 他 项 目 费 
本 其 中 : 和 暂 列 金额 按 招标 文件 提供 金额 计 列 
家 辣 其 中 : 专业 工程 暂 估价 按 招标 文件 提供 金额 计 列 
3.3 其 中 : 计 日 工 自主 报价 
3.4 其 中 : 总 承包 服务 费 自主 报价 
规 费 按 规定 标准 计算 








税金 (扣除 不 列 人 计 税 范围 的 工程 设备 金额 ) 





(1 十 2 十 3 十 4) XX 规定 税率 








投标 报价 合计 一 1 十 2 十 3 十 4 十 5 
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表 1-3 竣工 结算 计价 程序 






























































工程 名 称 : 标 段 : 

序号 内 容 计算 方法 金额 /元 
1 分 部 分 项 工程 费 按 合同 约定 计算 

i 

i 

1.3 

1.4 

5 

六 措施 项 日 按 合 同 约定 计算 

和 1 其 中 : 安全 文明 施工 费 按 规 定 标 准 计 算 

3 其 他 项 目 

:| 其 中 : 专业 工程 结算 价 按 合同 约定 计算 

3.2 其 中 : 计 日 工 按 计 日 工 签证 计算 

3.3 其 中 : 总 承包 服务 费 合同 约定 计算 

3.4 索赔 与 现场 签证 按 发 承包 双方 确认 数额 计算 
1 规 费 按 规定 标准 计算 

5 税金 (扣除 不 列 入 计 税 范围 的 工程 设备 金额 ) (1 十 2 十 3 十 4) XX 规定 税率 














竣工 结算 总 价 合计 一 1 十 2 十 3 十 4 十 5 


使 知识 链接 


住房 和 城乡 建设 部 、 财 政 部 《关于 印发 (建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ?的 通知 》( 建 标 
[2013]44 号 ) 文 件 规定 : 为 适应 深化 工程 计价 改革 的 需要 ， 根据 国家 有 关 法 律 、 法 规 及 相 
关 政策 ， 在 总 结 原 建设 部 、 财 政 部 《关于 印发 (建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 的 通知 》( 建 
标 [2003]206 号 ) 执 行情 况 的 基础 上 ， 修 订 完 成 了 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 以 下 简 
称 《 费 用 组 成 》)), 《费用 组 成 》 调 整 的 主要 内 容 包 括 以 下 几 个 方面 。 

(1) 建筑 安装 工程 费用 项 目 按 费 用 构成 要 素 组 成 划分 为 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 
用 费 、 企 业 管理 费 、 利 润 、 规 费 和 税金 。 

(2) 为 指导 工程 造价 专业 人 员 计 算 建 筑 安 装 工程 造价 ,将 建筑 安装 工程 费用 按 工 程 造 
价 形成 顺序 划分 为 分 部 分 项 工程 沉 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 。 

(3) 按照 国家 统计 局 《关于 工资 总 额 组 成 的 规定 )， 合理 调整 了 人 工 费 构成 及 内 容 。 
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(4) 依据 国家 发 展 改革 委 、 财 政 部 等 9 部 委 发 布 的 《标准 施工 招标 文件 》 的 有 关 规 
定 ， 将 工程 设备 费 列 入 材料 费 ;， 原材料 费 中 的 检验 试验 费 列 入 企业 管理 费 。 

(5) 将 仪器 仪表 使 用 费 列 入 施工 机 具 使 用 费 ， 大 型 机 械 进 出 场 及 安 拆 费 列 入 措施 项 
目 费 。 

(6) 按照 《中 华人 民 共 和 国 社会 保险 法 》( 简 称 《 社 会 保险 法 )) 的 规定 ， 将 原 企业 管 
理 费 中 劳动 保险 费 中 的 职工 死亡 表 匡 补助 费 、 抚 性 费 列 入 规 费 中 的 养老 保险 费 ; 在 企业 管 
理 费 中 的 财务 费 和 其 他 中 增加 担保 费用 、 投 标 费 、 保 险 费 。 

(7) 按照 《社会 保险 法 》、《 中 华人 民 共 和 国 建筑 法 ) (简称 《建筑 法 )) 的 规定 ， 取 消 
原 规 费 中 危险 作业 意外 伤害 保险 费 ， 增 加 工伤 保险 费 、 生 育 保险 费 。 

(8) 按照 财政 部 的 有 关 规 定 ， 在 税金 中 增加 地 方 教育 附加 。 

《费用 组 成 》 自 2013 年 7 月 1 日 起 施行 ， 原 建设 部 、 财 政 部 飞 关 于 印发 (建筑 安装 工 
程 费用 项 目 组 成 ) 的 通知 )( 建 标 [2003]206 号 ) 同 时 废止 。 


工程 建设 其 他 费用 ， 是 指 从 于 程 筹 建 起 到 工程 竣工 验收 交付 使 用 止 的 整个 建设 期 间 ， 除 建 
筑 安装 工程 费用 和 设备 及 工 、 器 具 购 置 费 用 以 外 的 ; 汶 保 证 工程 建设 顺利 完成 和 交付 使 用 
后 能 够 正常 发 挥 效用 而 发 生 的 各 项 费用 。 

工程 建设 其 他 费用 ， 按 其 内 容 大 体 可 分 为 三 类 。 第 一 类 指 建设 用 地 费 ; 第 二 类 指 与 项 
目 建设 有 关 的 其 他 费用 ; 第 三 类 指 与 未 来 生产 经 营 有 关 的 其 他 费用 。 


I 建设 用 地 雪 


建设 用 地 费 是 指 为 获得 工程 项 目 建设 土地 的 使 用 权 而 在 建设 期 内 发 生 的 各 项 费用 ， 包 
括 通过 划拨 方式 取得 土地 使 用 权 而 支付 的 土地 征用 及 迁移 补偿 费 ， 或 者 通过 土地 使 用 权 出 
让 方式 取得 土地 使 用 权 而 支付 的 土地 使 用 权 出 让 金 。 

1. 建设 用 地 取得 的 基本 方式 


建设 用 地 的 取得 ， 实质 是 依法 获取 国有 土地 的 使 用 权 。 根 据 《 中 华人 民 共 和 国 城市 房 
地 产 管理 法 》 规 定 ， 获 取 国 有 土地 使 用 权 的 基本 方式 有 两 种 : 一 是 出 让 方式 ， 二 是 划拨 方 
式 。 建 设 土地 取得 的 其 他 方式 还 包括 租赁 和 转让 方式 。 
1) 通过 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 
国有 土地 使 用 权 出 让 ， 是 指 国家 将 国有 土地 使 用 权 在 一 定年 限 内 出 让 给 土地 使 用 者 ， 
由 土地 使 用 者 向 国家 支付 土地 使 用 权 出 让 金 的 行为 。 土 地 使 用 权 出 让 最 高 年 限 按 下 列 用 途 






































































































































(1) 居住 用 地 70 年 。 
(2) 工业 用 地 50 年 。 
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(3) 教育 、 科 技 、 文 化 、 卫 生 、 体 育 用 地 50 年 。 


(4) 商业 、 旅 游 、 娱 乐 用 地 40 年 。 


(5) 综合 或 者 其 他 用 地 50 





年 。 


通过 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 又 可 以 分 成 两 种 具体 方式 : 一 是 通过 招标 、 拍 卖 、 
挂牌 等 竞争 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 ， 二 是 通过 协议 出 让 方式 获取 国有 土地 使 用 权 。 





@ 通过 竞争 出 让 方式 获取 


国有 土地 使 用 权 。 具 体 的 竞争 方式 又 包括 三 种 : 投标 、 竞 








自 和 挂牌 。 按 照 国 家 相关 规定 ， 
娱乐 和 商品 住宅 等 各 类 经 营 性 月 
途 的 土地 的 供 地 计划 公布 后 ， 
拍卖 或 者 挂牌 方式 出 让 。 

@ 通过 协议 出 让 方式 获取 




















权 ， 除 依照 法 律 、 法 规 和 规章 的 规定 应 当 采用 招标 、 拍 卖 或 者 挂牌 方式 外 ， 方 可 采取 协议 


工业 (包括 仓储 用 地 ， 但 不 包括 采矿 用 地 )、 商 业 、 旅 游 、 
目地 ， 必 须 以 招标 、 拍 卖 或 者 挂牌 方式 出 让 ; 上述 规 定 以 多 
同一 宗 土地 有 两 个 以 上 意向 用 地 者 的 ， 也 应 当 采 用 招标 、 



































有 土地 使 用 权 。 按 照 国家 相关 规定 ， 出 让 国有 土地 使 














方式 。 以 协议 方式 出 让 国有 土地 使 用 权 的 出 让 金 不 得 低 于 按 国家 规定 所 确定 的 最 低 价 。 协 





议 出 让 底价 不 得 低 于 拟 出 让 地 块 所 在 区 域 的 协议 出 让 最 低 价 。 


2) 通过 划拨 方式 获取 国有 


土地 使 用 权 


国有 土地 使 用 权 划 拨 ， 是 指 县 级 以 上 人 民政 府 依法 批准 ， 在 土地 使 用 者 缴纳 补偿 、 安 


置 等 费用 后 将 该 幅 土地 交付 其 
行为 。 


使 用 ,或 者 将 土地 使 用 权 无 偿 交 付 给 土地 使 用 者 使 用 的 


国家 对 划拨 用 地 有 着 严格 的 规定 ,~ 下 列 建设 用 地 ,经 县 级 以 上 人 民政 府 依法 批准 ， 可 


以 通过 划拨 方式 取得 。 


(1) 国家 机 关 用 地 和 军事 用 地 。 
(2) 城市 基础 设施 用 地 和 公益 事业 用 地 。 


(3) 国家 重点 扶持 的 能 源 、 


交通 、 水 利 等 基础 设施 用 地 。 


(4) 法 律 、 行 政法 规 规定 的 其 他 用 地 。 
依法 以 划拨 方式 取得 土地 使 用 权 的 ， 除 法律、 行政 法 规 男 有 规定 外 ,没有 使 用 期 限 的 
限制 。 因 企业 改制 、 土 地 使 用 权 转 让 或 者 改变 土地 用 途 等 不 青 符合 上 述 内 容 的 ， 应 当 实 行 





有 偿 使 用 。 
2， 建 设 用 地 取得 的 费用 


建设 用 地 如 通过 行政 划拨 方式 取得 ， 则 须 承担 征地 补偿 费用 或 对 原 用 地 单位 或 个 人 的 
拆迁 补偿 费用 ; 若 通 过 市 场 机 制 取 得 ， 则 不 但 承担 以 上 费用 ， 还 须 向 土地 所 有 者 支付 有 偿 














使 用 费 ， 即 土地 出 让 金 。 
1) 征地 补偿 费用 

















建设 征用 土地 费用 由 以 下 几 个 部 分 构成 。 
(1) 土地 补偿 费 。 土 地 补偿 费 是 对 农村 集体 经 济 组 织 因 土地 被 征用 而 造成 的 经 济 损失 
的 一 种 补偿 。 征 用 耕地 的 补偿 费 ， 为 该 耕地 被 征 前 三 年 平均 年 产值 的 6 一 10 倍 。 征 用 其 他 














归 农 村 集体 经 济 组 织 所 有 。 























土地 的 补偿 费 标准 ， 由 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 参照 征用 耕地 的 补偿 费 标准 规定 。 土 地 补偿 费 





(2) 青苗 补偿 费 和 地 上 附着 物 补偿 费 。 青 苗 补 偿 费 是 因 征地 时 对 其 正在 生长 的 农作物 
受到 损害 而 做 出 的 一 种 赔偿 。 在 农村 实行 承包 责任 制 后 ,农民 自行 承包 土地 的 青苗 补偿 费 
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应 付 给 本 人 ， 属 于 集体 种 植 的 青苗 补偿 费 可 纳入 当年 集体 收益 。 凡 在 协商 征地 方案 后 抢种 
的 农作物 、 树 木 等 ， 一 律 不 予 补偿 。 地 上 附着 物 是 指 房屋 、 水 井 、 树 木 、 涵 洞 、 桥 粱 、 公 
路 、 水 利 设施 、 林 木 等 地 面 建筑 物 ， 构筑 物 ， 附 着 物 等 。 视 协商 征地 方案 前 地 上 附着 物价 
值 与 折旧 情况 确定 ， 应 根据 “ 拆 什么 ， 补 什么 ; 拆 多 少 ， 补 多 少 ， 不 低 于 原来 水 平 ”的 原 
则 确定 。 如 附着 物产 权 届 个 人 ， 则 该 项 补偿 费 付 给 个 人 。 地 上 附着 物 的 补偿 标准 由 省 、 自 
治 区 、 直 辖 市 规定 。 

(3) 安置 补助 费 。 安 置 补助 费 应 支付 给 被 征地 单位 和 安置 劳动 力 的 单位 ， 作 为 劳动 力 
安置 与 培训 的 支出 ， 以 及 作为 不 能 就 业 人 员 的 生活 补助 。 征 收 耕 地 的 安置 补助 费 ， 按 照 需 
要 安置 的 农业 人 口 数 计算 。 需 要 安置 的 农业 人 口 数 ， 按 照 被 征收 的 耕地 数量 除 以 征地 前 被 
征收 单位 平均 每 人 占有 耕地 的 数量 计算 。 每 一 个 需要 安置 的 农业 人 口 的 安置 补助 费 标准 ， 
为 该 耕地 被 征收 前 三 年 平均 年 产值 的 4 一 6 倍 。 但 是 ,每 公顷 被 征收 耕地 的 安置 补助 费 
最 高 不 得 超过 被 征收 前 三 年 平均 年 产值 的 15 倍 。 土 地 补偿 费 和 安置 补助 费 ， 尚 不 能 使 需 
要 安置 的 农民 保持 原 有 生活 水 平 的 ,经 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 人 民政 府 批准 ， 可 以 增加 安置 
补助 费 。 但 是 ， 土 地 补偿 费 和 安置 补助 费 的 总 和 不 得 超过 十 地 被 征收 前 三 年 平均 年 产值 的 
30 倍 。 
(4) 新 菜 地 开发 建设 基金 。 新 菜 地 开发 建设 基金 指 征用 城市 郊区 商品 菜 地 时 支付 的 费 
用 。 这 项 费用 交 给 地 方 财政 ， 作 为 开发 建设 新 菜 地 的 投资 。 菜 地 是 指 城市 郊区 为 供应 城市 
弓 蔬 菜 ， 连 续 3 年 以 上 常年 种 菜 的 商品 荣 地 或 者 养殖 鱼 、 虾 等 的 精 养 鱼 塘 。 一 年 
荐 或 因 调 整 砷 口 安排 种 植 蔬菜 的 , ` 均 不 作为 需要 收取 开发 基金 的 菜 地 。 征 用 尚未 
划 菜 地 ， 不 缴纳 新 菜 地 开发 建设 基金 。 在 蔬菜 产销 放 开 后 能够 满足 供应 ,不 再 需要 开发 
新 菜 地 的 城市 ， 不 收取 新 菜 地 开发 基金 。 
(5) 耕地 占用 税 > 耕地 占用 税 是 对 占用 耕地 建 房 或 者 从 事 其 他 非 农业 建设 的 单位 和 个 
人 征收 的 一 种 税收 , [目的 是 合理 利用 土地 资源 ` 节约 用 地 ， 保护 农用 耕地 。 耕 地 占用 税 征 
收 范围 ， 不仅 包 括 占用 耕地 ， 还 包括 占用 鱼 塘 、 园 地 、 菜 地 及 其 农业 用 地 建 房 或 者 从 事 其 
他 非 农业 建设 ， 均 按 实 际 占用 的 面积 和 规定 的 税额 一 次 性 征收 。 其 中 ,耕地 是 指 用 于 种 植 
农作物 的 土地 。 占 用 前 三 年 曾 用 于 种 植 农作物 的 土地 也 视 为 耕地 。 
(6) 土地 管理 费 。 土地 管理 费 主 要 作为 征地 工作 中 所 发 生 的 办 公 、 会 议 、 培 训 、 宣 
传 、 差 旅 、 借 用 人 员工 资 等 必要 的 费用 。 土 地 管理 费 的 收取 标准 ， 一 般 是 在 土地 补偿 费 、 
青苗 补偿 费 、 地 面 附着 物 补偿 费 、 安 置 补助 费 四 项 费用 之 和 的 基础 上 提取 2% 一 4%。 如 果 
是 征地 包干 ， 还 应 在 四 项 费用 之 和 后 再 加 上 粮食 价差 、 副 食补 贴 、 不 可 预见 费 等 费用 ， 在 
此 基础 上 提取 2% 一 4% 作 为 土地 管理 费 。 

2) 拆迁 补偿 费用 

在 城市 规划 区 内 国有 土地 上 实施 房屋 拆迁 ， 拆 迁 人 应 当 对 被 拆迁 人 给 予 补偿 、 



















































安置 。 
(1) 拆迁 补偿 。 拆 迁 补偿 的 方式 可 以 实行 货币 补偿 ， 也 可 以 实行 房屋 产权 调换 。 
货币 补偿 的 金额 ， 根据 被 拆迁 房屋 的 区 位 、 有 用途、 建筑 面积 等 因素 ， 以 房地产 市 场 评 
估价 格 确定 。 具 体 办 法 由 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 人 民政 府 制定 。 

实行 房屋 产权 调换 的 ,拆迁 人 与 被 拆迁 人 按照 计算 得 到 的 被 拆迁 房屋 的 补偿 金额 和 所 
调换 房屋 的 价格 ， 结 清 产 权 调换 的 差价 。 
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(2) 搬迁 、 安 置 补助 费 。 拆 迁 人 应 当 对 被 拆迁 人 或 者 房屋 承租 人 支付 搬迁 补助 费 ， 对 
于 在 规定 的 搬迁 期 限 届满 前 搬迁 的 ， 拆 迁 人 可 以 付 给 提前 搬家 奖励 费 ; 在 过 渡 期 限 内 ， 被 
拆迁 人 或 者 房屋 承租 人 自行 安排 住处 的 ， 拆 迁 人 应 当 支付 临时 安置 补助 费 ; 被 拆迁 人 或 者 
房屋 承租 人 使 用 拆迁 人 提供 的 周转 房 的 ， 拆 迁 人 不 支付 临时 安置 补助 费 。 

搬迁 补助 费 和 临时 安置 补助 费 的 标准 ， 由 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 人 民政 府 规定 。 有 些 地 
区 规定 ， 拆 除非 住宅 房屋 ， 造 成 停产 、 停 业 引起 经 济 损失 的 ， 拆 迁 人 可 以 根据 被 拆除 房屋 
的 区 位 和 使 用 性 质 ， 按 照 一 定 标准 给 予 一 次 性 停产 停业 综合 补助 费 。 

3) 出 让 金 、 土 地 转让 金 
土地 使 用 权 出 让 金 为 用 地 单位 向 国家 支付 的 土地 所 有 权 收 益 ， 出 让 金 标准 一 般 参 考 城 
市 基准 地 价 并 结合 其 他 因素 制定 。 基 准 地 价 由 市 土地 管理 局 会 同市 物价 局 、 市 国有 资产 管 
理 局 、 市 房地产 管理 局 等 部 门 综合 平衡 后 报 市 级 人 民政 府 审定 通过 ， 它 以 城市 土地 综合 
级 为 基础 ， 用 某 一 地 价 或 地 价 幅 度 表示 某 一 类 别 用 地 在 某 一 土地 级 别 范围 的 地 价 ， 以 此 作 
为 土地 使 用 权 出 让 价格 的 基础 。 
在 有 偿 出 让 和 转让 土地 时 ,政府 对 地 价 不 做 统一 规定 ,但 坚持 以 下 原则 ， 即 地 价 对 目 
前 的 投资 环境 不 产生 大 的 影响 ; 地 价 与 当地 的 社会 经 济 承受 能 力 相 适应 ; 地价 要 考虑 已 投 
入 的 土地 开发 费用 、 土 地 市 场 供求 关系 、 土 地 用 途 、 所 在 区 类 、 容 积 率 和 使 用 年 限 等 。 有 
偿 出 让 和 转让 使 用 权 ， 要 向 土地 受 让 者 征收 回 税 ; 转让 土地 如 有 增值 ， 要 向 转让 者 征收 土 
地 增值 税 ， 土 地 使 用 者 每 年 应 按 规定 的 标准 缴纳 土地 使 用 费 。 土 地 使 用 权 出 让 或 转让 ， 应 
先 由 地 价 评估 机 构 进行 价格 评估 后 “再 签订 土地 使 用 权 出 让 和 转让 合同 。 


:于 与 项 目 建设 有 关 的 其 他 费用 


1， 建 设 管理 费 

建设 管理 费 是 指 建设 单位 为 组 织 完 成 于 程 项 目 建设 ,在 建设 期 内 发 生 的 各 类 管理 性 
费用 。 

1) 建设 管理 费 的 内 容 

(1) 建设 单位 管理 费 。 是 指 建 设 单位 发 生 的 管理 性 质 的 开支 ， 包括 工作 人 员工 资 、 工 
资 性 补贴 、 施 工 现场 津贴 、 职 工 福利 费 、 住 房 基 金 、 基 本 养老 保险 费 、 基 本 医疗 保险 费 
失业 保险 费 、 工 伤 保险 费 ， 办 公费 、 差 旅 交通 费 、 劳 动 保护 费 、 工 具 用 有 具 使 用 费 、 固 定 资 
产 使 用 费 、 必 要 的 办 公 及 生活 用 品 购置 费 、 必 要 的 通信 设备 及 交通 工具 购置 费 、 零 星 固定 
资产 购 曾 费 、 招 募 生 产 工 人 费 、 技 术 图 书 资料 费 、 业 务 招待 费 、 设 计 审 查 费 、 工 程 招标 
费 、 合 同 契 约 公证 费 、 法 律 顾 问 费 、 咨 询 费 、 完 工 清 理 费 、 竣 工 验 收费 、 印 花 税 和 其 他 管 
理性 质 开 支 。 

(2) 工程 监理 费 。 是 指 建设 单位 委托 工程 监理 单位 实施 工程 监理 的 费用 。 此 项 费用 应 
按 国 家 发 展 和 改革 委员 会 关于 《进一步 放 开 建设 项 目 专业 服务 价格 的 通知 》( 发 改 价格 
C2015J299 号 ) 规 定 ， 此 项 费用 实行 市 场 调节 价 。 

2) 建设 单位 管理 费 的 计算 

建设 单位 管理 费 按照 工程 费用 之 和 (包括 设备 工 器 具 购 置 费 和 建筑 安装 工程 费用 ) 乘 
以 建设 单位 管理 费 费 率 计 算 。 建 筑 单位 管理 费 计 算 公 式 为 

建设 单位 管理 费 = 工 程 费 用 XX 建 设 单位 管理 费 费 率 (1. 38) 
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建设 单位 管理 费 率 按照 建设 项 目的 不 同性 质 、 不 同 规模 确定 。 有 的 建设 项 目 按照 建设 
工期 和 规定 的 金额 计算 建设 单位 管理 费 。 如 采用 监理 ,建设 单位 部 分 管理 工作 量 转移 至 监 
理 单位 。 监 理 费 应 根据 委托 的 监理 工作 范围 和 监理 深度 在 监理 合同 中 商定 或 按 当地 或 所 属 
行业 部 门 有 关 规 定 计算 ; 如 建设 单位 采用 工程 总 承包 方式 ， 其 总 包 管 理 费 由 建设 单位 与 总 
包 单 位 根据 总 包工 作 范 围 在 合同 中 商定 ， 从 建设 管理 费 中 支出 。 

2. 可 行 性 研究 费 

可 行 性 研究 费 是 指 在 工程 项 目 投资 决策 阶段 ,依据 调研 报告 对 有 关 建 设 方案 、 技 术 方 
案 或 生产 经 营 方案 进行 的 技术 经 济 论证 ， 以 及 编制 、 评 审 可 行 性 研究 报告 所 需 的 费用 。 此 
项 费用 应 依据 前 期 研究 委托 合同 计 列 、 或 参照 《国家 计 委 关于 印发 (建设 项 目前 期 工作 次 
询 收费 暂行 规定 ) 的 通知 》( 计 投资 C1999]1283 号 ) 规 定 计 算 。 

3. 研究 试验 费 

研究 试验 费 是 指 为 建设 项 目 提供 或 验证 设计 数据 、 资 料 等 进行 必要 的 研究 试验 及 按照 
相关 规定 在 建设 过 程 中 必须 进行 试验 、 验 证 所 需 的 费用 ;包括 自行 或 委托 其 他 部 门 研究 试 
验 所 需 人 工 费 、 材 料 费 、 试 验 设备 及 仪器 使 用 费 等 : 这 项 费用 按照 设计 单位 根据 本 工程 项 
目的 需要 提出 的 研究 试验 内 容 和 要 求 计算 .- 在 计算 时 要 注意 不 应 包括 以 下 项 目 。 

(1) 应 由 科技 三 项 费用 ( 即 新 产品 试制 费 : 中 间 试 验 费 和 重要 科学 研究 补助 费 ) 开 支 的 
项 目 。 

(2) 应 在 建筑 安装 费用 中 列 支 的 施工 企业 对 建筑 材料 构件 和 建筑 物 ， 进 行 一 般 鉴 
定 、 检 查 所 发 生 的 费用 及 技术 革新 的 研究 试验 费 。 

(3) 应 由 勘察 设计 费 或 工程 费用 中 开支 的 项 目 。 

4. 勘察 设计 费 

勘察 设计 费 是 指 对 工程 项 目 进行 工程 水 文 地 质 勘查 、 工 程 设 计 所 发 生 的 费用 。 包 括 工 
程 勘 察 费 、 初 步 设 计 费 (基础 设计 费 )、 施 工 图 设计 费 ( 详 细 设 计 费 )、 设 计 模 型 制作 费 。 此 
项 费用 应 按照 国家 发 展 和 改革 委员 会 关于 《进一步 放 开 建设 项 目 专 业 服 务 价格 的 通知 》 
(发 改 价格 C2015]299 号 ) 规 定 ， 此 项 费用 实行 市 场 调节 价 。 

5. 专项 评价 及 验收 费 


专项 评价 及 验收 费 包 括 环境 影响 评价 费 、 安 全 预 评价 及 验收 费 、 职 业 病 危害 预 评价 及 
控制 效果 评价 费 、 地 震 安全 性 评价 费 、 地 质 灾害 危险 性 评级 费 、 水 土 保持 评价 及 验收 费 、 
压 覆 矿 产 资源 评价 费 、 节 能 评估 及 评审 费 、 和 危险 与 可 操作 性 分 析 及 安全 完整 性 评价 费 以 及 
其 他 专项 评价 及 验收 费 。 按 照 国 家 发 展 和 改革 委员 会 关于 《进一步 放 开 建设 项 目 专 业 服 务 价 
格 的 通知 》( 发 改 价格 [2015]299 号 ) 规 定 ， 这 些 专项 评价 及 验收 费用 均 实 行 市 场 调节 价 。 

(1) 环境 影响 评价 费 

环境 影响 评价 费 是 指 在 工程 项 目 投资 决策 过 程 中 ,对 其 进行 环境 污染 或 影响 评价 所 需 
的 费用 。 包 括 编制 环境 影响 报告 书 〈 含 大 纲 ) 、 环 境 影 响 报 告 表 和 评估 等 所 需 的 费用 ， 以 
及 建设 项 目 竣工 验收 阶段 环境 保护 验收 调查 和 环境 监测 、 编 制 环境 保护 验收 报告 的 费用 。 

(2) 安全 预 评价 及 验收 费 

安全 预 评价 及 验收 费 指 为 预测 和 分 析 建 设 项 目 存 在 的 危害 因素 种 类 和 人 危险 危害 程度 
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提出 先进 、 科 学 、 合 理 、 可 行 的 安全 技术 和 管理 对 策 ， 而 编制 评价 大 纲 、 编 写 安全 评价 报 
告 书 和 评估 等 所 需 的 费用 ， 以 及 在 竣工 阶段 验收 时 所 发 生 的 费用 。 

(3) 职业 病危 害 预 评价 及 控制 效果 评价 费 

职业 病危 害 预 评 价 及 控制 效果 评价 费 指 建设 项 目 因 可 能 产生 职业 病危 害 ， 而 编制 职业 
病危 害 预 评价 书 、 职 业 病 危害 控制 效果 评价 书 和 评估 所 需 的 费用 。 

(4) 地 震 安 全 性 评价 费 

地 震 安全 性 评价 费 是 指 通过 对 建设 场地 和 场地 周围 的 地 震 活动 与 地 震 、 地 质 环 境 的 分 
析 ， 而 进行 的 地 震 活动 环境 评价 、 地 震 地 质 构 造 评价 、 地 震 地 质 灾 害 评 价 ， 编 制 地 震 安全 
评价 报告 书 和 评估 所 需 的 费用 。 

(5) 地 质 灾害 危险 性 评价 费 

地 质 灾害 危险 性 评价 费 是 指 在 灾害 易 发 区 对 建设 项 目 可 能 诱发 的 地 质 灾害 和 建设 项 目 
本 身 可 能 遭受 的 地 质 灾害 危险 程度 的 预测 评价 ， 编 制 评价 报告 书 和 评估 所 需 的 费用 。 

(6) 水 土 保持 评价 及 验收 费 

水 土 保持 评价 及 验收 费 是 指 对 建设 项 目 在 生产 建设 过 程 中 可 能 造成 水 土 流失 进行 预 
测 ， 编 制 水 土 保持 方案 和 评估 所 需 的 费用 ,以 及 在 施工 期 间 的 监测 、 竣 工 阶段 验收 时 所 发 
生 的 费用 。 

(7) 压 覆 矿产 资源 评价 费 

压 覆 矿产 资源 评价 费 是 指 对 需要 压 著 重要 矿产 资源 的 建设 项 目 ， 编 制 压 柳 重要 矿床 评 
价 和 评估 所 需 的 费用 。 

(8) 节能 评估 及 评审 费 

节能 评估 及 评审 费 是 指 对 建设 项 目的 能 源 利用 是 否 科学 合理 进行 分 析 评估 ， 并 编制 节 
能 评估 报告 以 及 评估 所 发 生 的 费用 。 

(9) 危险 与 可 操作 性 分 析 及 安全 完整 性 评价 费 

危险 与 可 操作 性 分 析 及 安全 完整 性 评价 费 是 指 对 应 用 于 生产 具有 流程 性 工艺 特征 的 新 
建 、 改 建 、 扩 建 项 目 进 行 工艺 危害 分 析 和 对 安全 仪表 系统 的 设置 水 平 及 可 靠 性 进行 定量 评 
佑 所 发生 的 费用 。 

(10) 其 他 专项 评价 及 验收 费 

其 他 专项 评价 及 验收 费 是 指 根据 国家 法 律 法 规 ， 建设 项 目 所 在 省 、 直 辖 市 、 自 治 区 人 
民政 府 有 关 规 定 ， 以 及 行业 规定 需 进 行 的 其 他 专项 评价 、 评 估 、 咨 询 和 验收 所 需 的 费 
如 重大 投资 项 目 社会 稳定 风险 评估 、 防 洪 评价 等 。 

6. 场地 准备 及 临时 设施 费 

1) 场地 准备 及 临时 设施 费 的 内 容 

(1) 建设 项 目 场地 准备 费 是 指 为 使 工程 项 目的 建设 场地 达到 开工 条 件 ， 由 建设 单位 
织 进行 的 场地 平整 等 准备 工作 而 发 生 的 费用 。 

(2) 建设 单位 临时 设施 费 是 指 建设 单位 为 满足 工程 项 目 建设 、 生 活 、 办 公 的 需要 ， 
于 临时 设施 建设 、 维 修 、 租 赁 、 使 用 所 发 生 或 摊 销 的 费用 。 

2) 场地 准备 及 临时 设施 费 的 计算 

(1) 场地 准备 及 临时 设施 应 尽量 与 永久 性 工程 统一 考虑 。 建 设 场 地 的 大 型 土石 方 工程 
应 进入 工程 费用 中 的 总 图 运输 费用 中 。 
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(2) 新 建 项 目的 场地 准备 和 临时 设施 费 应 根据 实际 工程 量 估算 ， 或 按 工程 费用 的 比例 
计算 。 改 扩建 项 目 一 般 只 计 拆 除 清 理 费 。 

(3) 发 生 拆除 清理 费时 可 按 新 建 同类 工程 造价 或 主 材 费 、 设 备 费 的 比例 计算 。 凡 可 回 
收 材料 的 拆除 工程 采用 以 料 抵 工 方式 冲抵 拆除 清理 费 。 

(4) 此 项 费用 不 包括 已 列 人 建筑 安装 工程 费用 中 的 施工 单位 临时 设施 费 

场地 准备 和 临时 设施 费 的 计算 公式 为 

场地 准备 和 临时 设施 费 = 工 程 费 用 X 费 率 十 拆除 清理 费 (1. 39) 

7. 引进 技术 和 引进 设备 其 他 费用 

引进 技术 及 引进 设备 其 他 费用 是 指引 进 技术 和 设备 发 生 的 但 未 计 入 设备 购 管 费 中 的 
费用 。 

(1) 引进 项 目 图 纸 资料 翻译 复制 费 、 备 品 备 件 测绘 费 。 可 根据 引进 项 目的 具体 情况 计 
列 或 按 引 进货 价 (FOB) 的 比例 估 列 ， 引 进项 目 发 生 备品 备件 测绘 费时 按 具体 情况 估 列 。 

(2) 出 国人 员 费 用 。 包 括 买方 人 员 出 国 设计 联络 、 出 国 考察 、 联 合 设计 、 监 造 、 培 训 
等 所 发 生 的 差旅费 和 生活 费 等 。 依 据 合 同 或 协议 规定 的 出 国人 次 、 期 限 以 及 相应 的 费用 标 
准 计算 。 生 活 费 按照 财政 部 、 外 交 部 规定 的 现行 标准 计算 .差旅费 按 中 国民 航 公布 的 票 价 
计算 。 

(3) 来 华人 员 费 用 。 包 括 卖方 来 华工 程 技术 人 员 的 现场 办 公费 用 、 往 返 现场 交通 费 
用 、 接 待 费用 等 。 依 据 引 进 合同 或 协议 有 关 条 款 及 来 华 技术 人 员 派 遗 计划 进行 计算 。 来 华 
人 员 接待 费 用 可 按 每 人 次 费用 指标 计算 。 引 进 合同 价款 中 已 包括 的 费用 内 容 不 得 重复 
计算 。 

(4) 银行 担保 及 承诺 费 ;- 指引 进项 目 由 国内 外 金融 机 构 出 面 承担 风险 和 责任 担保 所 发 
生 的 费用 ， 以 及 支付 贷款 机 构 的 承诺 费用 应 按 担 保 或 承诺 协议 计 取 ， 投 资 估算 和 概算 编 
制 时 可 以 担保 金额 或 承诺 金额 为 基数 乘 以 费 率 计 算 。 

8. 工程 保险 费 

工程 保险 费 是 指 为 转移 工程 项 目 建 设 的 意外 风险 ,在 建设 期 内 对 建筑 工程 、 安 装 工 
程 、 机 械 设备 和 人 身 安全 进行 投保 而 发 生 的 费用 。 包 括 建筑 安装 工程 一 切 险 、 引 进 设备 财 
产 保险 和 人 身 意 外 伤害 险 等 。 

根据 不 同 的 工程 类 别 ， 分 别 以 其 建筑 、 安 装 工程 费 乘 以 建筑 、 安 装 工程 保险 费 率 计 
算 。 民 用 建筑 (住宅 楼 、 综 合 性 大 楼 、 商 场 、 旅 馆 、 医 院 、 学 校 ) 占 建筑 工程 费 的 0. 2%% 一 
0.4%; 其 他 建筑 (工业 厂房 、 仓 库 、 首 路、 码头 、 水 坝 、 隧 道 、 桥 梁 、 管 道 等 ) 占 建筑 工 
程 费 的 0.3% 一 0.6%; 安装 工程 (农业 、 工 业 、 机 械 、 电 子 、 电 器 、 纺 织 、 矿 山 、 石 油 、 
化 学 及 钢铁 工业 、 钢 结构 桥梁 ) 占 建筑 工程 费 的 0.3% 一 0.6%%。 

9. 特殊 设备 安全 监督 检验 费 


特殊 设备 安全 监督 检验 费 是 指 安全 监察 部 门 对 在 施工 现场 组 装 的 锅炉 及 压力 容器 、 压 
力 管道 、 消 防 设备 、 燃 气 设 备 、 电 梯 等 特殊 设备 和 设施 实施 安全 检验 收取 的 费用 。 此 项 费 
用 按照 建设 项 目 所 在 省 (自治 区 、 直 辖 市 ) 安 全 监察 部 门 的 规定 标准 计算 。 无 具体 规定 的 ， 
在 编制 投资 估算 和 概算 时 可 按 受 检 设 备 现场 安装 费 的 比例 估算 。 
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10. 市 政 公 用 设施 费 

市 政 公 用 设施 费 是 指使 用 市 政 公 用 设施 的 工程 项 目 ， 按 照 项 目 所 在 地 省 级 人 民政 府 有 
关 规 定 建设 或 缴纳 的 市 政 公 用 设施 建设 配套 费用 以 及 绿化 工程 补偿 费用 。 此 项 费用 按 工程 
所 在 地 人 民政 府 规定 标准 计 列 。 


I: 于 到 与 未 来 生产 经 营 有 关 的 其 他 费用 









































1， 联 合 试 运转 费 

联合 试 运转 费 是 指 新 建 或 新 增加 生产 能 力 的 工程 项 目 ， 在 交付 生产 前 按照 设计 文件 规 
定 的 工程 质量 标准 和 技术 要 求 ， 对 整个 生产 线 或 装 兽 进 行 负荷 联合 试 运转 所 发 生 的 费用 净 
支出 ( 试 运转 支出 大 于 收入 的 差额 部 分 费用 ) 。 试 运转 支出 包括 斌 运转 所 需 原 材料 、 燃 料及 
动力 消耗 、 低 值 易 耗 品 、 其 他 物料 消耗 、 工 具 用 具 使 用 费 、 机 械 使 用 费 、 保 险 金 、 施 工 单 
位 参加 试 运转 人 员工 资 以 及 专家 指导 费 等 ; 试 运转 收入 包括 试 运转 期 间 的 产品 销售 收入 和 
其 他 收入 。 联 合 试 运转 费 不 包括 应 由 设备 安装 工程 费用 开支 的 调试 及 试车 费用 ， 以 及 在 试 
运转 中 暴露 出 来 的 因 施工 原因 或 设备 缺陷 等 发 生 的 处 理 费 用 。 

2. 专利 及 专 有 技术 使 用 费 

1) 专利 及 专 有 技术 使 用 费 的 主要 内 容 

(1) 国外 设计 及 技术 资料 费 , 引进 有 效 专利 、 专 有 技术 使 用 费 ， 以 及 技术 保密 费 。 

(2) 国内 有 效 专利 、 专 有 技术 使 用 费 。 

(3) 商标 权 、 商 誉 和 特许 经 营 权 费 等 。 

2) 专利 及 专 有 技术 使 用 费 的 计算 

在 专利 及 专 有 技术 使 用 费 计算 时 应 注意 以 下 问题 。 

(1) 按 专 利 使 用 许可 协议 和 专 有 技术 使 用 合同 的 规定 计 列 。 

(2) 专 有 技术 的 界定 应 以 省 、 部 级 鉴定 批准 为 依据 。 

(3) 项 目 投资 中 只 计算 需 在 建设 期 支付 的 专利 及 专 有 技术 使 用 费 。 协 议 或 合同 规定 在 
生产 期 支付 的 使 用 费 应 在 生产 成 本 中 核算 。 

(4) 一 次 性 支付 的 商标 权 、 商 誉 及 特许 经 营 权 费 按 协议 或 合同 规定 计 列 。 协 议 或 合同 
规定 在 生产 期 支付 的 商标 权 或 特许 经 营 权 费 应 在 生产 成 本 中 核算 。 

(5) 为 项 目 配 套 的 专用 设施 投资 ,包括 专用 铁路 线 、 专 用 公路 、 专 用 通信 设施 、 送 变 
电站 、 地 下 管道 、 专 用 码头 等 ， 如 由 项 目 建设 单位 负责 投资 但 产权 不 归属 本 单位 的 ， 应 作 
无 形 资产 处 理 。 

3. 生产 准备 费 


1) 生产 准备 费 的 内 容 

在 建设 期 内 ， 建 设 单位 为 保证 项 目 正常 生产 而 发 生 的 人 员 培 训 费 、 提 前 进 厂 费 ， 以 及 
投产 使 用 必 备 的 办 公 、 生 活 家 具 用 具 及 工 器 具 等 的 购置 费用 ， 包括 以 下 内 容 。 

(1) 人 员 培 训 费 及 提前 进 厂 费 。 包 括 自 行 组 织 培训 或 委托 其 他 单位 培训 的 人 员工 资 、 
工资 性 补贴 、 职 工 福利 费 、 差 旅 交通 费 、 劳 动 保护 费 、 学 习 资 料 费 等 。 

(2) 为 保证 初期 正常 生产 (或 营业 、 使 用 ) 所 必需 的 生产 办 公 、 生 活 家 具 用 具 购 置 费 。 
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(3) 为 保证 初期 正常 生产 (或 营业 、 使 用 ) 必 需 的 第 一 套 不 够 固定 资产 标准 的 生产 工 
具 、 器 具 、 用 具 购置 费 。 不 包括 备品 备件 费 。 

2) 生产 准备 费 的 计算 

(1) 新 建 项 目 按 设计 定员 为 基数 计算 ， 改 扩建 项 目 按 新 增设 计 定员 为 基数 计算 























生产 准备 费 二 设计 定员 XX 生产 准备 费 指标 (元 /人 ) (1.40) 
(2) 可 采用 综合 的 生产 准备 费 指 标 进行 计算 ， 也 可 以 按 费 用 内 容 的 分 类 指标 
计算 。 
折 别 约 示 










应 该 指出 ， 生 产 准 备 费 在 5 
难 划分 的 口 很 大 的 支出 ， 尤 其 要 严格 掌握 。 


Bran, ， 


下 列 选 项 中 ， 属 于 工程 建设 其 他 费用 中 与 米 来 企业 生产 经 营 有 关 的 其 他 费用 是 ( 和 5 

A. 联合 试 运转 费 B.- 竹 产 人 员 培 训 费 C, 合同 契约 公 
证 费 

D. 生产 单位 提前 进 场 费 用 E. 特许 经 营 权 费 

解 : 工程 建设 其 他 费用 的 内 容 比较 多 ， 学 习 中 不 但 要 掌握 费用 的 名 称 ， 还 应 了 解 该 项 
费用 的 内 容 性 质 。 

本 题 答案 ， A>B、 D、 E 





1. 6 预备 费 和 建设 期 利息 


:对 预备 费 

按 我 国 现行 规定 ， 预 备 费 包 括 基本 预备 费 和 价差 预备 费 。 

1. 基本 预备 费 

1) 基本 预备 费 的 内 容 

基本 预备 费 是 指 投资 估算 或 工程 概算 阶段 预 留 的 ， 由 于 工程 实施 中 不 可 预见 的 工程 变 
更 及 浴 商 、 一 般 自 然 灾害 处 理 、 地 下 障碍 物 处 理 、 超 规 超 限 设备 运输 等 而 可 能 增加 的 费 
日 ， 亦 可 称 为 工程 建设 不 可 预见 费 。 基 本 预备 费 一 般 由 以 下 四 部 分 构成 。 

(1) 工程 变更 及 治 商 在 批准 的 初步 设计 范围 内 ,技术 设计 、 施 工 图 设计 及 施工 过 程 中 
所 增加 的 工程 费用 ; 设计 变更 、 工 程 变 更 、 材 料 代 用 、 局 部 地 基 处 理 等 增加 的 费用 
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(2) 一 般 自 然 灾 害处 理 指 因 一 般 自 然 灾害 造成 的 损失 和 预防 自然 灾害 所 采取 的 措施 费 
。 实 行 工程 保险 的 工程 项 目 ， 该 费用 应 适当 降低 。 
(3) 不 可 预见 的 地 下 障碍 物 处 理 的 费用 。 
(4) 超 规 超 限 设备 运输 增加 的 费用 。 
2) 基本 预备 费 的 计算 
基本 预备 费 是 按 工程 费用 和 工程 建设 其 他 费用 二 者 之 和 为 计 取 基 础 ， 乘 以 基本 预备 费 
费 率 进行 计算 。 
基本 预备 费 =- (工程 费用 十 工程 建设 其 他 费用 )X 基 本 预备 费 费 率 (1.41) 
式 中 : 基本 预备 费 费 率 的 取 值 应 执行 国家 及 部 门 的 有 关 规 定 。 
2. 价差 预备 费 
1) 价差 预备 费 的 内 容 
价差 预备 费 是 指 为 在 建设 期 内 利率 、 汇 率 或 价格 等 因素 的 变化 而 预 留 的 可 能 增加 的 费 
用 ,也 称 为 价格 变动 不 可 预见 费 。 价 差 预备 费 的 内 容 包 括 ; 类 玉 、 设 备 、 材 料 、 施 工 机 具 
的 价差 费 ， 建 筑 安装 工程 费 及 工程 建设 其 他 费用 调整 利率、 汇率 调整 等 增加 的 费用 。 
2) 价差 预备 费 的 测算 方法 
价差 预备 费 一 般 根据 国家 规定 的 投资 综合 价格 指数 ， 按 估算 年 份 价格 水 平 的 投资 额 为 
基数 ， 采 用 复 利 方法 计算 。 价 差 预备 费 的 计算 公式 为 
PF= DILLOSHAY+ A + 1] (1. 42) 
式 中 ， PF 一 一 价差 预备 费 ; 
nn 建设 期 年 份 数 ; 
1 一 一 建设 期 中 第 + 年 的 投资 计划 额 ， 包 括 工程 费用 、 工 程 建设 其 他 费用 及 基本 预 
备 费 ， 即 第 1 年 的 静态 投资 计划 窜 ; 
/一 一 年 涨 价 率 ; 
m 建设 前 期 年 限 ( 从 编制 估算 到 开工 建设 ， 单 位 : 年 )。 
年 涨 价 率 ,政府 部 门 有 规定 的 按 规定 执行 ， 没 有 规定 的 由 可 行 性 研究 人 员 预 测 。 


杞 :有 晕 员 建设 期 利息 
建设 期 利息 主要 是 指 在 建设 期 内 发 生 的 为 工程 项 目 筹 措 资金 的 融资 费用 及 债务 资金 












































利息 。 
当 贷 款 在 年 初 一 次 性 贷 出 且 利率 固定 时 ， 建 设 期 贷款 利息 按 下 式 计 算 
1 二 = 了 (1. 43) 
式 中 : P 一 一 一 次 性 贷款 数额 ; 
i 一 一 年 利率 ; 
nn 计 息 期 ; 
/一 一 贷款 利息 。 


当 总 贷款 是 分 年 均衡 发 放 时 ,建设 期 利息 的 计算 可 按 当年 借款 在 年 中 支 用 考虑 ， 即 当 
年 贷款 按 半 年 计 息 ， 上 年 贷款 按 全 年 计 息 。 建 设 期 利息 的 计算 公式 为 
EG eR (1.44) 


2 
建设 期 第 j 年 应 计 利 息 ; 

















式 中 : 9 
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P,- ,一 一 建设 期 第 (j 一 1) 年 末 贷 款 累 计 金 额 与 利息 累计 金额 之 和 ; 
A 一 一 建设 期 第 j 年 贷款 金额 
i 一 一 年 利率 。 


稀 别 锡 示 


国外 贷款 利息 的 计算 中 ,还 应 包括 国外 贷款 银行 根据 贷款 协议 向 贷款 方 以 年 利率 


的 方式 收取 的 手续 费 、 管 理 费 、 承 诺 费 ， 以 及 国内 代理 机 构 经 国家 主管 部 门 批准 的 以 
年 利率 的 方式 向 贷款 单位 收取 的 转 贷 费 、 担 保费 、 管 理 费 等 。 





nn 


人 


某 新 建 项 目 ， 建 设 期 为 3 年 ， 分 年 均衡 进行 贷款 ,\ 第 习 听 贷款 为 300 万 元 ， 第 二 年 
600 万 元 ， 第 三 年 400 万 元 ,年 利率 为 12%， 则 建设 期 贷款 利息 为 多 少 ? 

解 : 在 建设 期 ， 各 年 利息 计算 如 下 vs 二 
和 二 二 A1 "i 二 寺 X300X12% 二 娟 X 议 ) 


gq = (pi A:) “i 二 (318 十 ! X600) X12% = 74.16 (万 元 ) 








gs = (ps 十 二 4) .二 《43184 600 十 74. 16 4 二 X400) X12% = 143.06 (万 元 ) 





则 建设 期 贷款 利息 二 18 十 74. 16 十 143. 06 一 235. 22( 万 元 ) 


Es ni 
“应 用 察 例 \-8 
某 建设 项 目 建安 工程 费 5 000 万 元 ,设备 购置 费 3 000 万 元 ， 工 程 建设 其 他 费用 2 000 
元 ， 已 知 基本 预备 费 率 5%， 项 目 建设 前 期 年 限 为 1 年， 建设 期 为 3 年， 各 年 投资 计划 额 
为 : 第 一 年 完成 投资 20%， 第 二 年 60% ， 第 三 年 20%。 年 均 投 资 价格 上 涨 率 为 6%， 试 
求 建设 项 目 建设 期 间 价差 预备 费 。 
解 : 基本 预备 费 一 (5 000 十 3 000 十 2 000)X5%==500( 万 元 ) 
静态 投资 二 5 000 十 3 000 十 2 000 十 500 二 10 500( 万 元 ) 
建设 期 第 一 年 完成 投资 一 10 500X20% 二 2 100( 万 元 ) 
第 一 年 价差 预备 费 为 : PFi1= 二 I， [(1 十 六 (1 十 4 一 1] 一 191.8( 万 元 ) 
第 二 年 完成 投资 二 10 500X60% 二 6 300( 万 元 ) 
第 二 年 价差 预备 费 为 PF 二 JT [(1 十 有 )(1 十 有" (1 十 有 ) 一 1] 一 987.9( 万 元 ) 
第 三 年 完成 投资 一 10 500X20% 一 2 100( 万 元 ) 
第 三 年 价差 预备 费 为 : PFs 二 I; [(1 十 PD)(1 十 7)"5(1 十 有)? 一 1] 一 475.1( 万 元 ) 
建设 期 的 价差 预备 费 为 : 
PF 二 191. 8 十 987. 9 十 475. 1 一 1 654. 8( 万 元 ) 
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@ 本 章 小 结 站 





本 章 参 考 了 全 国 造价 工程 师 职 业 资格 考试 培训 教材 《建设 工程 造价 管理 )、《 建 设 
工程 计价 》， 结 合 住 房 和 城乡 建设 部 、 财 政 部 《关于 印发 (建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》 
的 通知 》( 建 标 [2013] 44 号) 文件 的 具体 内 容 ， 全 面 叙述 了 建设 工程 造价 构成 的 主要 
内 容 。 

本 章 主 要 内 容 有 : 工程 造价 的 含义 及 特点 ， 工 程 计价 的 特征 ,工程 造价 管理 的 相 
关 概 念 ， 我 国 现行 的 工程 造价 管理 组 织 ， 我 国 现行 建设 项 目 投资 构成 ,我 国 现行 建设 
项 目 工程 造价 的 构成 ， 设 备 购置 费 的 构成 及 计算 ， 工具、 器 具 及 生产 家 具 购 置 费 的 构 
成 及 计算 ， 我 国 现行 的 建筑 安装 工程 费用 的 构成 ,工程 建 设 其 他 费用 的 构成 ， 预 备 费 、 
建设 期 利息 的 含义 及 计算 方法 。 

本 章 的 教学 目标 是 使 学 生 通过 本 章 的 学 习 ， 初步 认识 建筑 工程 造价 管理 ， 了 解 我 
国 现行 建筑 安装 工程 费用 的 构成 、 我 国 现行 的 工程 造价 构成 。 
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社 ，2019.7。 
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社 ，2019.7。 
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@ 习 题 





一 、 单 选 题 

1. 工程 造价 两 种 含义 的 主要 区 别 是 ( 7 

A. 第 一 种 含义 属于 价格 管理 范畴 ,第 二 种 含义 属于 投资 管理 范畴 

B. 第 一 种 含义 对 于 投资 者 追求 投资 决策 的 正确 性 ， 第 二 种 含义 对 于 承包 商 追 求 较 高 
的 工程 造价 

C. 第 一 种 含义 是 作为 市 场 供 给 主体 ， 出 售 商品 和 劳务 的 价格 总 和 ， 第 二 种 含义 是 
“购买 ”项 目 付 出 的 价格 

D. 第 一 种 含义 通常 认定 为 是 工程 投资 费用 ， 第 二 种 含义 是 工程 承 发 包 价 格 

2. 我 国 进口 设备 采用 最 多 的 一 种 货 价 是 ( Ya 

A. 运费 在 内 价 B. 保险 费 在 内 价 

C. 装运 港 船上 交 货 价 D. 目的 港 船上 交 货 价 


【第 1 章 习题 测试 】 








039 


-全 


前 工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


3. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 C2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 下 列 属 了 
分 部 分 项 工程 费 中 材料 费 的 是 ( 和 

A. 塔 式 起 重 机 基础 的 混凝土 费用 

B. 现场 预制 构件 地 胎 模 的 混凝土 费用 

C. 保护 已 完 石材 地 面 而 铺设 的 大 局 板 费 用 

D. 独立 柱 基础 混凝土 垫 层 费 用 

4. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 现 场 项 目 
经 理 的 工资 列 入 ( )5 


tl 











A. 其 他 直接 费 B. 现场 经 费 

C. 企业 管理 费 D. 直接 费 

5. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 C2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 大 型 机 械 
设备 进出 场 及 安 拆 费 中 的 辅助 设施 费用 应 计 入 ( ji 

A， 直接 费 B. 间接 费 

C. 施工 机 械 使 用 费 D. 措施 费 








6. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 -52013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 下 列 属于 
分 部 分 项 工程 费 中 人 工 费 的 是 ( ; 


A. 6 个 月 以 上 的 病假 人 员 的 工资 B. 装载 机 司机 工资 

C. 公司 安全 监督 人 员工 资 D. 电焊 工 产 、 婚 假期 的 工资 

7. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [20133.44 号 ) 文 件 的 规定 ， 工 程 排污 
费 属于 ( Ds 

A. 措施 费 B: 规 费 

C. 企业 管理 费 D7 直接 费 


8. 某 新 建 项 目 建设 期 为 4 年 ， 分 年 均衡 进行 贷款 ， 第 一 年 贷款 1 000 万 元 ， 以 后 各 年 
贷款 均 为 500 万 元 5 年 贷款 利率 为 6% ， 建 设 期 内 利息 只 计 息 不 支付 ， 该 项 目 建设 期 贷款 
利息 为 ( )。 

A. 76. 80 万 元 B. 106. 80 万 元 C. 366. 30 万 元 D，389. 35 万 元 

9. 某 市 建筑 公司 承建 某 县 政府 办 公 楼 ， 工 程 不 含 税 造价 为 1 000 万 元 ,该 施工 企业 应 
缴纳 的 营业 税 为 ( ) 油 元 


A. 32.81 B. 31.60 C. 31.00 D. 34.1215 

二 、 多 选 题 

1. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 C2013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ， 规 费 包括 
( bp 

A. 环境 保护 税 B. 工程 定额 测定 费 

C. 文明 施工 费 D. 住房 公积金 

E. 社会 保障 费 

2 ) 属 于 建筑 工程 费 。 

A. 场地 平整 费 B. 室外 管道 铺设 费 

C. 仪器 仪表 安装 费 D. 构筑 物 费 

E. 供电 外 线 安装 工程 费 





040 


第 车 EE 





3. 根据 《建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 》( 建 标 [52013] 44 号 ) 文 件 的 规定 ,劳动 保险 





费 包 括 〈 天 
A. 养老 保险 费 
B. 离 退休 职工 的 异地 安家 补助 费 
C. 职工 退休 人 金 
D. 医疗 保险 费 
E. 女 职工 哺乳 期 间 的 工资 
4. 有 效 地 控制 工程 造价 应 体现 ( ) 原 则 。 
A. 以 设计 阶段 为 重点 的 建设 全 过 程 造价 控制 
B. 主动 控制 ， 以 取得 令 人 满意 的 结果 
C. 技术 与 经 济 相 结合 是 控制 造价 的 最 有 效 手段 
D. 造价 和 确定 之 间 存 在 相互 制约 的 关系 
E. 技术 与 经 济 相 分 离 是 控制 造价 最 有 效 的 手段 
5. 设备 购置 费 包 括 ( 污 








A. 设备 原价 B. 设备 运输 费 CQ. 设备 装卸 费 


D. 设备 保管 费 EE. 设备 运 杂 费 

三 、 简 答题 

1. 什么 是 工程 造价 ? 

工程 造价 有 哪些 特点 ? 

2 
和 从 管理 的 全 人 和? 

ye 






我 

我 国 疯 人 中 上 程 泡 价 第 理 组 织 有 昭王 9 

国 现行 建设 项 目 投资 构成 包括 哪些 内 容 ? 

国 现行 建设 项 目 工程 造价 的 构成 包括 哪些 内 容 ? 
10. 简 述 工程 建设 其 他 费用 的 构成 。 


2. 
3. 
4. 
5, 
6. 
到 
8. 
外. 








0 ed 


11. 简要 叙述 建筑 安装 工程 费 中 的 分 部 分 项 工程 费 、 规 费 和 税金 的 含义 ， 包 括 的 内 容 











和 计算 方法 。 
综合 实 训 


一 、 实 训 内 容 


根据 某 基 础 工程 工程 量 和 《全 国 统一 建筑 工程 基础 定额 》 消 耗 指标 ， 进 行 工料 分 析 计 


算得 出 各 项 资源 消耗 及 该 地 区 相应 的 市 场 价格 见 表 1 -4。 
于 建安 工程 费用 的 组 成 和 规定 取 费 ， 各 项 费用 的 费 率 为 











16% (企业 管理 费 和 利润 的 计算 基数 为 定额 人 工 费 )。 


按照 建 标 [2013] 44 号 文件 关 
企业 管理 费 费 率 20%、 利 润 率 
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表 1-4 资源 消耗 量 及 预算 价格 表 










































































资源 名 称 “| 单位 消耗 量 单价 /元 资源 名 称 单位 消耗 量 单价 /元 
P. 0. 32.5 水 泥 | kg 1 740. 84 0.32 | 钢筋 B10 以 内 t 2.307 3 100. 00 
P.O. 42.5 水 泥 | kg 18 101. 65 0.34 | 钢筋 @10 以 上 t 5. 526 3 200. 00 
P.O. 52.5 水泥 | kg | 20 349.76 0.36 | 砂浆 搅拌 机 台 班 16. 24 42. 84 
净 砂 mm 70. 76 30.00 | 5t 载 重 汽车 台 班 14. 00 310. 59 
碎 石 mi 40. 23 41. 20 | 木工 圆 锯 台 班 0. 36 171. 28 
钢 模 m 152. 96 9.95 | 翻斗 车 台 班 16. 26 101. 59 
工程 用 木材 mm 5.00 |2 480.00 | 挖 土 机 台 班 1.00 1 060. 00 
模板 用 木材 m 1.232 |2 200.00 | 混凝土 搅拌 机 台 班 4. 35 152;15 
镀 锌 铁丝 kg 146. 58 10.48 | 卷扬机 台 班 20. 59 72. 57 
灰 土 mm 54. 74 50.48 | 钢筋 切断 机 台 班 2.79 161. 47 
水 mm 42. 90 2.00 | 钢筋 弯曲 机 台 班 6. 67 152. 22 
电焊 条 kg 12. 98 6. 67 | 插入 式 震 动 器 台 班 32537 11. 82 
草 袋 子 mm 24. 30 0.94\ | 到 板式 震动 器 台 班 4. 18 13,57 
黏土 夸 千 块 109. 07 150%00 | 电动 打 夯 机 台 班 85. 03 23. 12 
隔离 剂 kg 20. 22 2.00 | 综合 工 日 江 日 | 1 207.00 20. 31 
铁 钉 kg 61357 5.70 

二 、 实 训 要 求 


1. 根据 表 1-4 中 的 各 种 资源 的 消耗 量 和 市 场 价格 ， 列 


材料 费 和 机 械 费 。 
2. 根据 背景 材料 给 定 的 费 率 ， 按 照 建 标 [2013] 44 号 文件 关于 建安 工程 费用 的 组 成 ， 
计算 该 基础 工程 的 分 部 分 项 工程 费 。 
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表 计 算 该 基础 工程 的 人 工 费 、 


第 确 章 





学 习 目 标 TR 


熟悉 建设 工程 定额 的 内 容 及 在 现代 经 济 i 掌握 工程 量 
六 六 的 红 多 天生 各 时 淹 半 的 扩 制 本 由 类 该 工程 造价 的 其 他 依据 。 














SA YX 

- WA 7 
能 力 目标 > 知识 权重 

2 RE 

热 起 建设 工程 定 频 的 中兴 上 的 梯 念 、 产 生 及 、 在 管理 中 的 地 位 及 作 i 
内 容 XX 1 用 以 及 定额 的 不 同 分 " 
We 工程 量 清单 的 概念 、 在 招 投标 中 所 起 的 作用 、 工 程 量 
掌握 工程 量 清单 编制 ”| 清单 包括 的 主要 内 容 以 及 具体 编制 方法 5 
了 解 建设 工程 造价 的 | 工程 技术 文件 、 要 素 市 场 价格 信息 、 建 设 工程 环境 条 
其 他 确定 依据 件 等 
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转 》 I 


某 市 政府 准备 投资 兴建 一 项 隧道 工程 ， 此 工程 为 该 市 建设 规划 的 重要 项 目 之 一 ， 经 过 
投资 估算 ， 已 经 将 该 工程 列 入 了 地 方 年 度 固定 资产 投资 计划 。 概 算 已 经 主管 部 门 批准 ， 征 
地 工作 基本 全 部 完成 ， 施 工 图 及 有 关 技 术 资 料 齐 全 ， 现 决定 对 该 项 目 进行 施工 招标 。 招 标 
以 前 ， 业 主 委托 工程 造价 咨询 人 编制 工程 量 清单 和 招标 控制 价 ， 并 且 将 其 提供 给 了 各 投标 
单位 ， 对 参加 投标 的 施工 企业 进行 投标 价 的 评定 ， 择 “ 优 ” 选 择 合 适 的 施工 单位 并 签署 工 
程 合同 。 

在 招 投标 的 过 程 中 ， 从 项 目 投资 决策 到 确定 施工 单位 开始 施工 ,不同 阶段 要 进行 多 次 
计价 ， 如 投资 估算 、 概 算 造 价 、 修 正 概算 造价 、 预 算 造 价 (招标 控制 价 )、 合 同 价 等 。 那 么 
确定 工程 造价 的 依据 是 什么 呢 ? 


全 知识 链接 


一 般 来 说 ， 建 设 工程 从 最 初 的 项 目 建 议 书 、 可 行 性 研究 到 准备 开始 施工 以 前 ， 应 预先 
对 建设 工程 造价 进行 计算 和 确定 。 建 设 工程 造价 在 不 同 阶段 的 具体 表现 形式 为 投资 估算 
概算 造价 、 修 正 概算 造价 、 预 算 造 价 (招标 控制 价 )、 合 同 价 等 。 建 设 工程 造价 表现 形式 多 
种 多 样 ， 所 需 的 确定 依据 也 不 同 ， 但 确定 的 基本 原理 是 相同 的 。 建 设 工程 造价 确定 的 依据 
是 指 进行 建设 工程 造价 确定 所 必需 的 基础 数据 和 资料 ， 主要 包括 工程 定额 、 工 程 量 清单 
要 素 市 场 价格 信 息 、 工 程 技术 文件 环境 条 件 与 工程 建设 实施 组 织 和 技术 方案 等 。 


2. 1 建设 工程 定额 、 


我 国 的 定额 是 在 几 代 人 积累 了 大 量 翔实 的 基础 资料 和 信息 、 总 结实 践 经 验 的 基础 上 经 
过 辛勤 劳动 得 到 的 成 果 。 经 过 几 十 年 的 发 展 ， 定 额 体系 已 经 初步 建立 起 来 ， 为 确定 建设 工 
程 的 造价 提供 了 重要 的 依据 。 


yz 和 定额 的 概念 


从 广义 上 讲 ， 定额 是 一 种 规定 的 额度 ,也 是 处 理 特 定 事物 的 数量 界限 。 在 现代 社会 经 
济 生活 中 ,定额 几乎 无 处 不 在 。 就 生产 领域 来 说 ,工时 定额 、 原 材料 消耗 定额 、 原 材料 和 
成 品 半成品 储备 定额 、 流 动 资金 定额 等 都 是 企业 管理 的 重要 基础 。 
在 工程 建设 领域 也 存在 多 种 定额 。 建 设 工程 定额 是 指 按照 国家 有 关 的 产品 标准 、 设 计 
规范 和 施工 验收 规范 、 质 量 评定 标准 ， 并 参考 行业 、 地 方 标准 ， 以 及 有 代表 性 的 工程 设计 
和 施工 资料 确定 的 工程 建设 过 程 中 完成 规定 计量 单位 产品 所 消耗 的 人 工 、 材 料 、 机 械 等 消 
耗 量 的 标准 。 这 种 规定 的 额度 所 反映 的 是 在 一 定 的 社会 生产 力 发 展 水 平 下 ， 完 成 某 项 工程 
建设 产品 与 各 种 生产 消耗 之 间 特 定 的 数量 关系 ,考虑 的 是 正常 的 施工 条 件 、 目 前 大 多 数 施 
工 企业 的 技术 装备 程度 、 合 理 的 施工 工期 、 施 工 工艺 和 劳动 组 织 ， 反 映 的 是 一 种 社会 平均 
消耗 水 平 。 例 如 : 某 自治 区 《房屋 建筑 与 装饰 预算 定额 》 中 规定 ， 采 用 M10 混合 砂浆 、 
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机 制 红 砖 砌 筑 10m 一 砖 厚 混 水 砖 墙 ， 需 消耗 综合 人 工 工 日 12. 135 工 日 ， 机 制 红 砖 5. 337 
千 块 ， 强 度 等 级 为 32. 5 级 的 普通 硅 酸 盐 水 泥 0. 601t， 中 粗 砂 2. 359m’ ,石灰 谊 0. 125m ， 
水 1.708ms 。 以 上 消耗 的 计价 为 人 工 费 1 363. 37 元 ， 材 料 费 1 903. 05 元 ， 机 械 费 74. 21 元 ， 
合计 基价 为 3 340. 63 元 。 这 里 砌 10m 产品 〈 一 砖 厚 混 水 砖 墙 ) 和 所 消耗 的 各 种 资源 之 间 
的 关系 是 客观 的 ， 也 是 特定 的 ,它们 之 间 的 数量 关系 是 不 可 替代 的 。 


pl 叶 烽 ”定额 的 产生 


定额 的 产生 是 与 资本 主义 企业 管理 科学 化 紧密 联系 在 一 起 的 。19 世纪 末 20 世纪 初 
当时 美国 资本 主义 发 展 正 处 于 上 升 时 期 ， 但 受制 于 传统 的 、 赁 经 验 管理 的 方法 ， 工 人 劳动 
生产 率 很 低 ， 生 产能 力 得 不 到 充分 发 挥 。 在 这 种 时 代 背 景 下 ,美国 的 工程 师 泰 罗 开始 了 对 
企业 管理 的 研究 。 他 突破 了 当时 传统 管理 方法 的 由 绊 ， 为 了 解决 如 何 提高 工人 劳动 效率 的 
问题 ， 泰 罗 进 行 了 大 量 的 科学 试验 ,努力 把 当时 科学 技术 的 最 新 成 果 应 用 于 企业 管理 的 研 
究 ，1911 年 出 版 了 著名 的 《科学 管理 原理 》 一 书 开 创 了 科学 管理 的 先河 ,被 后 人 苯 为 
“科学 管理 之 父 ”， 其 所 提出 的 一 整套 系统 的 、 标 准 的 科学 管理 方法 形成 了 有 名 的 “ 泰 罗 
制 "。“ 泰 罗 制 ”的 核心 是 制定 科学 的 工时 定额 , 实行 标准 的 操作 方法 ， 强 化 和 协调 职能 管 
理 , 实行 有 差别 的 计件 工资 制 。 

我 国定 额 的 产生 和 发 展 ， 有 着 非常 悠久 的 历史 。 公 元 1100 年 ， 北 宋 著 名 的 土木 建筑 
家 李 诚 修 编 的 《营造 法 式 》 一 书 ， 不仅 是 十 木 建 筑 工程 技术 的 巨著 ,也 是 我 国有 记载 的 关 
于 工料 计算 方面 的 第 一 部 文献 。《 营 造 法 式 》 共 34 卷 , 其 中 有 13 卷 是 关于 工料 计算 的 规 
定 ， 这些 规 定 可 以 看 作 是 古代 建设 工程 的 工料 定额 和 定额 计算 规则 。 在 清朝 ， 经 营建 筑 的 
国家 机 关 分 设 了 “ 样 房 入 和 “ 算 房 ",“ 样 房 ” 负 责 图 样 设计 ,“ 算 房 ” 则 专门 负责 施工 预 
算 ， 这 样 ， 定 额 的 使 用 范围 有 所 扩大 ， 定 额 的 功能 也 有 所 增加 。 新 中 国 成 立 以 后 ,我 国 吸 
取 了 苏联 定额 工作 的 经 验 ， 参 考 了 欧美 国家 有 关 定 额 方面 的 管理 科学 内 容 ， 并 结合 我 国 在 
各 个 时 期 工程 施 开 的 实际 情况 ， 编 制 了 适合 我 国 工 程 建设 的 切实 可 行 的 建设 工程 定额 。 
1995 年 12 月 15 日 , 中华 人民 共和 国 建设 部 编制 颁发 了 《全 国 统一 建筑 工程 基础 定额 》 
(土建 部 分 ); 2002 年 ， 颁 发 了 《全 国 统一 建筑 装饰 装修 工程 消耗 量 定额 》(GDY 一 901 一 
2002); 2003 年 2 月 17 日。 颁发 了 《建设 工程 工程 量 清 单 计价 规范 》(GB 50500 一 2003); 
2008 年 7 月 9 日 ,住房 和 城乡 建设 部 颁发 了 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 
50500 一 2008) ; 2012 年 12 月 25 日， 住房 和 城乡 建设 部 颁发 了 《建设 工程 工程 量 清 单 计 
价 规范 》(GB 50500 一 2013) 。 

随 着 管理 科学 的 发 展 ， 一 些 新 技术 、 新 工艺 的 不 断 出 现 ， 定 额 的 内 容 也 在 不 断 地 扩充 、 
完善 。 定 额 伴随 着 管理 科学 的 产生 而 产生 ,伴随 着 管理 科学 的 发 展 而 发 展 。 它 虽然 是 管理 科 
学 发 展 初期 的 产物 ,但 它 在 企业 管理 中 占有 重要 的 地 位 ， 因 为 定额 不 但 可 以 给 企业 提供 可 靠 
的 基本 管理 数据 ， 同 时 它 也 是 科学 管理 企业 的 基础 和 必 备 条 件 。 无 论 是 在 研究 工作 中 还 是 在 
实际 工作 中 ， 都 必须 重视 工作 时 间 和 操作 方法 的 研究 ， 都 必须 重视 定额 的 确定 。 


> 吉宗 证 定额 的 地 位 和 作用 


1. 定额 在 现代 管理 中 的 地 位 
(1) 定额 是 节约 社会 劳动 、 提 高 劳动 生产 率 的 重要 手段 。 定 额 为 生产 者 和 经 营 管理 人 
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员 提供 了 评价 劳动 成 果 和 经 济 效益 的 标准 尺度 ， 同 时 也 使 劳动 者 自觉 节约 消耗 ， 努 力 提高 
劳动 生产 率 和 经 济 效益 。 


折 别 缴 示 


平 ， 志清 人 十 下 一 而 匣 会 汪 站 力 的 全 反映 





(2) 定额 是 组 织 和 协调 社会 化 大 生产 的 工具 。 随 着 生产 力 的 发 展 ， 分 工 越 来 越 细 ， 生 
产 社会 化 程度 不 断 提高 ， 任何 一 件 产品 都 可 以 说 是 许多 企业 、 许 多 劳动 者 共同 完成 的 社会 
因此 ， 必 须 借 助 定额 实现 生产 要 素 的 合理 配置 ， 以 定额 作为 组 织 、 指 挥 和 协调 社会 

产 的 科学 依据 和 有 效 手 段 ， 从 而 保证 社会 生产 持续 、 顺 利 地 发 展 。 

(3) 定额 是 宏观 调控 的 依据 。 我 国 社会 主义 经 济 是 以 公有 制 为 主体 的 ， We 
展 市 场 经 济 ， 又 要 有 计划 地 进行 指导 和 调节 。 这 就 需要 利用 盖 系列 定额 为 预测 、 计 划 、 

节 和 控制 经 济 发 展 提供 有 技术 根据 的 参数 和 可 靠 的 计量 标准 。 


折 别 缴 示 
我 国 建筑 安装 工程 价格 市 场 化 经 历 了 国家 定价 、 国 家 指导 价 、 国 家 调控 价 3 个 阶 
段 ， 在 3 个 阶段 中 ， 定 额 在 计价 过 程 中 发 挥 的 作用 也 发 生变 化 














(4) 定额 在 实现 分 配 、 兼 顾 效 率 与 社会 公平 方面 有 巨大 的 作用 。 定 额 作 为 评价 劳动 成 
果 和 经 济 效益 的 尺度 也 成 为 资源 分 配 和 个 人 消费 品 分 配 的 依据 。 
2. 工程 建设 定额 的 作用 
在 工程 建设 中 ,项 目的 投资 必须 要 依靠 定额 来 进行 计算 ,定额 的 作用 包括 以 下 几 
方面 。 
(1) 定额 是 完成 规定 计量 单位 分 项 工程 计价 所 需 的 人 工 、 材 料 、 施 工 机 械 台 班 的 消耗 
量 标准 。 由 于 经 济 实体 受 各 自 的 生产 条 件 ， 包括 企业 的 工人 素质 、 技 术 装备 、 管 理 水 平 、 
经 济 实力 等 的 影响 ， 因 此 完成 某 项 特定 工程 所 消耗 的 人 力 、 物 力 和 财力 资源 存在 着 差别 ， 
而 定额 就 为 个 别 劳动 之 间 存在 的 这 种 差异 制定 了 一 个 一 般 消耗 量 的 标准 。 即 人 工 、 材 料 、 
施工 机 械 台 班 的 消耗 量 标准 ， 这 个 标准 有 利于 蒜 策 落后 ， 鼓 励 先 进 。 
(2) 定额 是 编制 工程 量 计算 规则 、 项 目 划分 、 计 量 单位 的 依据 。 要 计算 建筑 安装 工程 
的 工程 量 ， 必 须要 依据 一 定 的 工程 量 计算 规则 。 工 程 量 计算 规则 的 确定 、 项 目 划 分 、 计 量 
单位 ， 以 及 计算 方法 都 必须 依据 定额 。 
(3) 定额 是 编制 建安 工程 地 区 单位 估价 表 的 依据 。 建 安 工程 单位 估价 表 的 编制 过 程 就 
是 根据 定额 规定 消耗 的 各 类 资源 (人 、 材 、 机 ) 的 消耗 量 乘 以 该 地 区 基期 资源 价格 ， 然 后 进 
行 分 类 汇总 的 过 程 。 
(4) 定额 是 编制 施工 图 预算 、 招 标 工程 标底 (招标 控制 价 ) 以 及 投标 报价 的 依据 。 定 额 
的 制定 ， 其 主要 目的 就 是 为 了 计价 。 我国 现 阶段 还 处 在 定额 模式 向 清单 模式 过 渡 的 阶段 ， 
施工 图 预算 、 招 标 工程 标底 (招标 控制 价 ) 以 及 投标 报价 书 的 编制 ， 主 要 是 依据 工程 所 在 地 
的 单位 估价 表 ( 定 额 的 另 一 种 形式 ) 和 行业 定额 来 制定 。 
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(5) 定额 是 编制 投资 估算 指标 的 基础 。 在 对 一 个 拟 建 工 程 进行 可 行 性 研究 时 ， 一 个 重 
要 的 内 容 就 是 要 用 估算 指标 来 估算 工程 的 总 投资 。 估 算 指 标 通 常 是 根据 历史 的 预 、 结 算 资 
料 和 价格 变动 等 资料 ， 依 据 预算 定额 、 概 算 定额 所 编制 的 反映 一 定 计量 单位 的 建 ( 构 ) 筑 物 
或 工程 项 目 所 需 费 用 的 指标 。 


Bn 


2017 年 《内 蒙古 自治 区 房屋 建筑 与 装饰 工程 预算 定额 》 混 水 多 孔 砖 墙 单位 估价 表 ， 
如 表 2 一 1 所 示 。 


表 2-1 《内 蒙古 自治 区 房屋 建筑 与 装饰 工程 预算 定额 》 混 水 多 孔 砖 墙 单 位 估价 表 




































































定额 编号 4-14 4 -15 4-16 
混 水 多 孔 砖 墙 
项 目 
177 夸 1 砖 1 夸 半 
基价 (元 ) ~3 471. 95 3 417. 97 3 340. 44 
人 工 费 (元 ) 1 155.74 1 078.11 1 008. 45 
材料 费 (元 ) 1 865. 24 1 907.47 1 921. 63 
机 械 费 (元 ) 34390 44. 27 47. 32 
管理 费 、 利 润 CC) 们 6. 07 388. 12 363, 04 
名 称 单位 单价 (元 ) 数量 
人 工 | 综合 工 日 工 日 112.35 10. 287 9. 596 8. 976 
烧结 多 和 乳 砖 240 X115 X90 直 烧 1. 84 3. 548 3. 397 3. 354 
材料 砌 错 用 混合 砂浆 M10 m’ 264. 07 1. 496 1. 892 2. 013 
| 水 m’ 5. 27 1. 210 1. 170 1.150 
其 他 材料 费 元 2. 608 2. 667 2. 687 
干 混 砂 浆 镀 式 搅拌 机 E 
机 械 | 20 000L 台 班 234. 25 0. 149 0. 189 0. 202 
其 他 管理 费 % 20. 000 20. 000 20. 000 
“| 利润 % 16. 000 16. 000 16. 000 
【案例 解析 】 
单位 估价 表 实 质 上 是 将 “ 量 ” 和 “ 价 ” 结 合 的 一 种 定额 。 用 货币 形式 来 表示 完成 单位 合 


格 产 品 所 需 的 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 费 、 管 理 费 和 利润 ， 表 2 一 1 中 的 消耗 量 依据 的 就 
是 现行 的 预算 定额 (消耗 量 定额 )。 
7 工程 定额 体系 


工程 定额 是 指 在 正常 施工 条 件 下 完成 规定 计量 单位 的 合格 建筑 安装 工程 所 消耗 的 人 
工 、 材 料 、 施 工 机 有 具 台 班 、 工 期 天 数 及 相关 费 率 等 的 数量 标准 。 工 程 定额 是 一 个 综合 概 
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念 ， 是 建设 工程 造价 计价 和 管理 中 各 类 定额 的 总 称 ， 包 括 许多 种 类 的 定额 ， 可 以 按照 不 同 
的 原则 和 方法 对 它 进 行 分 类 。 

1. 按 定额 反映 的 生产 要 素 消 耗 内 容 分 类 

可 以 把 工程 定额 划分 为 劳动 消耗 定额 、 材 料 消耗 定额 和 机 械 消 耗 定额 三 种 。 

(1) 劳动 消耗 定额 。 简 称 劳动 定额 (也 称 为 人 工 定额 )， 是 在 正常 的 施工 技术 和 组 织 条 
件 下 ， 完 成 规定 计量 单位 合格 的 建筑 安装 产品 所 消耗 的 人 工 工 日 的 数量 标准 。 劳 动 定额 的 
主要 表现 形式 是 时 间 定额 ， 但 同时 也 表现 为 产量 定额 。 时 间 定 额 与 产量 定额 互 为 倒数 。 

(2) 材料 消耗 定额 。 简 称 材 料 定额 ， 是 指 在 正常 的 施工 技术 和 组 织 条 件 下 ， 完 成 规定 
计量 单位 合格 的 建筑 安装 产品 所 消耗 的 原材料 、 成 品 、 半 成 品 、 构 配件 、 燃 料 ， 以 及 水 、 
电 等 动力 资源 的 数量 标准 。 

(3) 机 具 消 耗 定额 。 机 具 消 耗 定额 由 机 械 消耗 定额 与 仪器 .仪表 消耗 定额 组 成 ， 所 以 
又 称 为 机 具 台 班 定额 。 机 械 消耗 定额 是 指 在 正常 的 施工 技术 和 组 织 条 件 下 ， 完 成 规定 计量 
单位 合格 的 建筑 安装 产品 所 消耗 的 施工 机 械 台 班 的 数量 标准 ， 机 械 消 耗 定额 的 主要 表现 形 
式 是 机 械 时 间 定额 ， 同 时 也 以 产量 定额 表现 。 施工 仪器 仪表 消耗 定额 的 表现 形式 与 机 械 
消耗 定额 类 似 。 








出 发 ， 以 能 反映 平均 先进 的 耗 量 水 平 为 原则 ， 这 种 有 后 寺 裕 他 定 类 的 基本 组 成 部 分 ， 





2. 按 定额 的 编制 程序 和 用 途 分 类 
可 以 把 预算 定额 、 概 算 定额 、 概 算 指标 、 投 资 估算 指标 五 种 。 
(1) 施工 定额 。 施 工 定额 是 完成 一 定 计量 单 位 的 某 一 施工 过 程 或 基本 工序 所 需 消耗 的 
Re RR A 
理 在 企业 内 部 使 用 的 一 种 定额 属于 企业 定额 的 性 质 。 施 工 定额 是 以 某 一 施工 过 程 或 基本 
工序 作为 研究 对 象 ， 表 示 生 产 产品 数量 与 生产 要 素 消 耗 综合 关系 编制 的 定额 。 为 了 适应 组 
织 生产 和 管理 的 需要 ,施工 定额 的 项 目 划 分 很 细 ， 是 工程 定额 中 分 项 最 细 、 定 额 子 日 最 多 
的 一 种 定额 ， 也 是 工程 定额 中 的 基础 性 定额 。 
(2) 预算 定额 。 预 算 定额 在 正常 的 施工 条 件 下 ， 完 成 一 定 计 量 单位 合格 分 项 工程 和 结 
构 构 件 所 需 消耗 的 人 工 、 材 料 、 施 工 机 有 具 台 班 数量 及 其 费用 标准 。 预 算 定额 是 一 种 计价 性 
定额 。 从 编制 程序 上 看 ， 预算 定额 是 以 施工 定额 为 基础 综合 扩大 编制 的 ， 同 时 它 也 是 编制 
概算 定额 的 基础 。 
(3) 概算 定额 。 概 算 定 额 是 完成 单位 合格 扩大 分 项 工程 或 扩大 结构 构件 所 需 消耗 的 人 
、 材 料 和 施工 机 具 台 班 的 数量 及 其 费用 标准 ， 是 一 种 计价 性 定额 。 概 算 定额 是 编制 扩大 
re et etd 
的 深度 相 适 应 ,一 般 是 在 预算 定额 的 基础 上 综合 扩大 而 成 的 ， 每 一 综合 分 项 概算 定额 都 包 
含 了 数 项 预算 定额 。 
(4) 概算 指标 。 概 算 指 标 是 以 单位 工程 为 对 象 ， 反映 完成 一 个 规定 计量 单位 建筑 安装 
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产品 的 经 济 指标 。 概 算 指标 是 概算 定额 的 扩大 与 合并 ， 以 更 为 扩大 的 计量 单位 来 编制 的 。 
概算 指标 的 内 容 包括 人 工 、 机 具 台 班 、 材 料 定额 三 个 基本 部 分 ， 同 时 还 列 出 了 各 结构 分 部 
的 工程 量 及 单位 建筑 工程 (以 体积 计 或 面积 计 ) 的 造价 ， 是 一 种 计价 定额 。 

(5) 投资 估算 指标 。 投 资 估算 指标 是 以 建设 项 目 、 单 项 工程 、 单 位 工程 为 对 象 ， 反 映 
建设 总 投资 及 其 各 项 费用 构成 的 经 济 指标 。 它 是 在 项 目 建议 书 和 可 行 性 研究 阶段 编制 投资 
估算 、 计 算 投资 需要 量 时 使 用 的 一 种 定额 。 它 的 概略 程度 与 可 行 性 研究 阶段 相 适 应 。 投 资 
估算 指标 往往 根据 历史 的 预 、 决 算 资 料 和 价格 变动 等 资料 编制 ， 但 其 编制 基础 仍然 离 不 开 
预算 定额 、 概 算 定额 。 

上 述 各 种 定额 的 相互 联系 可 参见 表 2- 2。 

3. 按照 专业 划分 

由 于 工程 建设 涉及 众多 专业 ， 不同 的 专业 所 含 的 内 容 也 不 同 ; 因此 就 确定 人 工 、 材 料 
和 机 具 台 班 消 耗 数 量 标准 的 工程 定额 来 说 ， 也 需 按 不 同 的 专业 分 别 进行 编制 和 执行 。 

表 2-2 各 种 计价 定额 间 关系 的 比较 


























名 称 | ”施工 定额 预算 定额 ”| 概算 定额 。 | 概算 指标 | 投资 估算 指标 
. | 建设 项 上 
施工 过 程 或 “| 。 分 项 工程 和 “入 大 的 分 项 工程 或 | ，， 本 
和 基本 工序 结构 构件 小 扩大 的 结构 构件 | 于 位 工程 |。 汕 工 和 





编制 扩大 初 编制 初步 


用 途 编制 施工 预算 | 编制 施工 图 预算 步 设计 概算 设计 概算 


编制 投资 估算 


























项 目 划 分 最 细 细 较 粗 粗 很 粗 
定额 水 平 平均 先进 平均 
定额 性 质 生产 性 定额 计价 性 定额 


(1) 建筑 玉 程 定额 按 专业 对 象 分 为 建筑 及 装饰 工程 定额 、 房 屋 修缮 工程 定额 、 市 政工 
程 定额 、 铁 路 工程 定额 、 公 路 工程 定额 、 矿 山 井 共 工 程 定额 等 。 

(2) 安装 工程 定额 按 专业 对 象 分 为 电气 设备 安装 工程 定额 、 机 械 设 备 安装 工程 定额 、 
热力 设备 安装 工程 定额 、 通 信 设 备 安 装 工程 定额 、 化 学 工业 设备 安装 工程 定额 、 工 业 管 道 
安装 工程 定额 、 工 艺 金属 结构 安装 工程 定额 等 。 

4. 按 主编 单位 和 管理 权限 分 类 


工程 定额 可 以 分 为 全 国 统一 定额 、 行 业 统一 定额 、 地 区 统一 定额 、 企 业 定 额 、 补 充 定 
额 五 种 。 

(1) 全 国 统 一 定额 是 由 国家 建设 行政 主管 部 门 综合 全 国 工程 建设 中 技术 和 施工 组 织 管 
理 的 情况 编制 ， 并 在 全 国 范围 内 适用 的 定额 。 

(2) 行业 统一 定额 是 考虑 到 各 行业 部 门 专业 工程 技术 特点 ， 以 及 施工 生产 和 管理 水 平 
编制 的 。 一 般 是 只 在 本 行业 和 相同 专业 性 质 的 范围 内 使 用 。 

(3) 地 区 统一 定额 包括 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 定额 。 地 区 统一 定额 主要 是 考虑 地 区 性 特 
点 和 全 国 统一 定额 水 平 做 适当 调整 和 补充 编制 的 。 

(4) 企业 定额 是 施工 单位 根据 本 企业 的 施工 技术 、 机 械 装备 和 管理 水 平 编制 的 人 工 、 
施工 机 械 台 班 和 材料 等 的 消耗 标准 。 企 业 定额 在 企业 内 部 使 用 ， 是 企业 综合 素质 的 一 个 标 
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志 。 企 业 定额 水 平一 般 应 高 于 国家 现行 定额 ， 才 能 满足 生产 技术 发 展 、 企 业 管理 和 市 场 竞 
争 的 需要 。 在 工程 量 清单 计价 方式 下 ,企业 定额 作为 施工 企业 进行 建设 工程 投标 报价 的 计 
价 依据 ， 正 发 挥 着 越 来 越 大 的 作用 。 

(5) 补充 定额 是 指 随 着 设计 、 施 工 技术 的 发 展 ， 现 行 定 额 不 能 满足 需要 的 情况 下 ， 为 了 补 
充 缺 陷 所 编制 的 定额 。 补 充 定额 只 能 在 指定 的 范围 内 使 用 ， 可 以 作为 以 后 修订 定额 的 基础 。 

上 述 各 种 定额 虽然 适用 于 不 同 的 情况 和 用 途 ， 但 是 它们 是 一 个 互相 联系 的 、 有 机 的 整 
体 ， 在 实际 工作 中 配合 使 用 。 





折 别 缴 示 


在 清单 计价 模式 下 ， 企 业 需要 建立 自己 的 企业 定额 ， 企 业 定额 水 平一 般 





家 现行 定额 ， 这 样 才能 满足 市 场 竞争 的 需要 。 


2.2 工程 量 清单 计价 - 


“定额 计价 ”模式 是 我 国 传统 的 计价 模式 ， 在 整个 计价 过 程 中 ,计价 依据 是 固定 的 ， 
法 定 的 “定额 ”指令 性 过 强 ， 泵 利于 竞争 机 制 的 发 挥 ， 而 工程 量 清 单 计价 是 我 国 改革 现行 
的 工程 造价 计价 方法 和 招标 投标 中 报价 方法 与 国际 通行 惯例 接轨 所 采取 的 计价 模式 ， 与 定 
额 计 价 模式 截然 不 同 。 


旬 别 龟 示 
我 国 现 除 自 是 定额 计价 模式 向 
并 存 。 















寺 渡 时 期 ， 两 种 计价 模式 


为 了 及 时 总 结 我 国 实施 工程 量 清单 计价 以 来 的 实践 经 验 和 最 新 理论 研究 成 果 ， 满 足 市 
场 要 求 ， 结 合 建设 工程 行业 特点 ， 在 新 时 期 统一 建设 工程 工程 量 清单 的 编制 和 计价 行为 ， 
实现 “政府 宏观 调控 、 部 门 动态 监管 、 企 业 自 主 报价 、 市 场 形成 价格 ”的 宏伟 日 标 ,住房 








和 城乡 建设 部 及 时 对 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2008) 进 行 全 方位 修 
改 、 补 充 和 完善 。 修 订 后 的 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013) 于 2013 年 
7 月 1 日 起 实施 。 

工程 量 清单 计价 与 计量 规范 由 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013)、 
《房屋 建筑 与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50854 一 2013)、《 仿 古 建筑 工程 工程 量 计算 规 
范 》(GB 50855 一 2013)、《 通 用 安装 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50856 一 2013)、《 市 政工 
程 工程 量 计算 规范 》(GB 50857 一 2013)、《 园 林 绿 化 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50858 一 
2013)、《 矿 山 工 程 工程 量 计算 规范 》(GB 50859 一 2013)、《 构 筑 物 工程 工程 量 计算 规范 》 
(GB 50860 一 2013)、《 城 市 轨道 交通 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50861 一 2013)、《 爆 破 工 
程 工 程 量 计算 规范 》(GB 50862 一 2013) 组 成 。 
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> 工程 量 清单 的 概念 


工程 量 清单 是 载 明 建 设 工程 分 部 分 项 工程 项 目 、 措 施 项 目 、 其 他 项 目的 名 称 和 相应 数 
量 ， 以 及 规 费 、 税 金 项 目 等 内 容 的 明细 清单 。 其 中 由 招标 人 依据 国家 标准 、 招 标 文件 、 设 
计 文 件 以 及 施工 现场 实际 情况 编制 的 ， 随 招标 文件 发 布 供 投标 人 投标 报价 的 工程 量 清单 ， 
包括 其 说 明和 表格 称 为 招标 工程 量 清单 。 而 构成 合同 文件 组 成 部 分 的 投标 文件 中 已 标明 价 
格 ， 经 算术 性 错误 修正 (如 有 ) 且 承包 人 已 确认 的 工程 量 清单 ， 包 括 其 说 明和 表格 称 为 已 标 
价 工程 量 清单 。 

招标 工程 量 清单 应 由 具有 编制 能 力 的 招标 人 或 受 其 委托 ， 具 有 相应 资质 的 工程 造价 咨 
询 人 编制 。 采 用 工程 量 清单 方式 招标 ， 招 标 工程 量 清单 必须 作为 招标 文件 的 组 成 部 分 ， 其 
准确 性 和 完整 性 应 由 招标 人 负责 。 招 标 工程 量 清单 是 工程 量 清单 计价 的 基础 ， 应 作为 编制 
招标 控制 价 、 投 标 报价 、 计 算 或 调整 工程 量 、 索 赔 等 的 依据 之 一 招标 工程 量 清单 应 以 单 
位 (项 ) 工 程 为 单位 编制 ， 应 由 分 部 分 项 工程 项 目 清单 、 措 施 项 目 清单 、 其 他 项 目 清单 、 规 
费 和 税金 项 目 清单 组 成 。 
工程 量 清单 计价 是 指 建设 工程 招标 投标 中 , -招标 人 按照 国家 统一 的 《建设 工程 工程 量 
清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013) ， 提 供 工程 数量 清单 ， 由 投标 人 依据 工程 量 清单 计算 所 
需 的 全 部 费用 ,包括 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 ， 白 主 报 
价 ， 并 按照 经 评审 合理 低 价 中 标的 工程 造价 计价 模式 。 简 言 之 ， 工 程 量 清单 计价 法 是 建设 
工程 在 招标 投标 中 ,招标 人 (或 委托 具有 相应 资质 的 工程 造价 咨询 人 ) 编 制 反映 工程 实体 消 
耗 和 措施 消耗 的 工程 量 清单 ， 作 为 招标 文件 的 一 部 分 提供 给 投标 人 ， 由 投标 人 依据 工程 量 
清单 自主 报价 的 计价 方式 。 


的 别 缴 示 


招标 工程 量 清单 应 由 具有 编制 能 力 的 招标 人 或 受 其 委托 ， 具 有 相应 资质 的 工程 造 


























工程 量 清单 计价 的 作用 


1. 满足 与 国际 通行 惯例 接轨 的 需要 


实行 工程 量 清单 计价 ， 是 适应 我 国 加 入 世界 贸易 组 织 C(WTO)， 融 入 世界 大 市 场 的 需 
要 。 随 着 我 国 改革 开放 的 进一步 加 快 ， 我 国 经 济 日 益 融 入 全 球 市 场 ， 特 别 是 我 国 加 入 世界 
贸易 组 织 (WTO) 后 ， 建 设 市 场 进一步 对 外 开放 。 国 外 的 企业 以 及 投资 的 项 目 越 来 越 多 地 
进入 国内 市 场 ， 我 国企 业 走出 国门 在 国外 投资 和 经 营 的 项 目 也 在 增加 。 为 了 适应 这 种 对 外 
开放 建设 市 场 的 形势 ， 就 必须 与 国际 通行 的 计价 方法 相 适 应 。 为 建设 市 场 主体 创造 一 个 与 
国际 惯例 接轨 的 市 场 竞 争 环境 。 
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2. 提供 一 个 平等 的 竞争 条 件 

采用 施工 图 预算 来 投标 报价 ， 由 于 设计 图 纸 的 缺陷 。 不同 施工 企业 的 人 员 理 解 不 一 ， 
计算 出 的 工程 量 也 不 同 ， 报 价 就 更 相去 甚 远 ， 也 容易 产生 纠纷 。 而 工程 量 清单 报价 就 为 投 
标 者 提供 了 一 个 平等 竞争 的 条 件 ， 相 同 的 工程 量 ， 由 企业 根据 自身 的 实力 来 填 不 同 的 单 
价 。 投 标 人 的 这 种 自主 报价 ， 使 得 企业 的 优势 体现 到 投标 报价 中 ， 可 在 一 定 程度 上 规范 建 
筑 市 场 秩序 ， 确 保 工 程 质量 。 




















折 别 约 示 





中 和 弄虚作假、 暗箱 操作 





在 招 投标 过 程 中 ， 工 程 量 清单 是 公开 的 ， 避 免 了 工程 招 
行为 的 发 生 








3. 满足 市 场 经 济 条 件 下 竞争 的 需要 

招 投标 过 程 就 是 竞争 的 过 程 ， 招 标 人 提供 工程 其 清单 ， 投 标 人 根据 自身 情况 确定 综合 
单价 ， 利 用 单价 与 工程 量 逐 项 计算 每 个 项 目的 合 价 ;再 分 别 填 入 工程 量 清单 表 内 ， 计 算出 
投标 总 价 。 单价 成 了 决定 性 的 因素 。 定 高 了 不 能 中 标定 低 了 又 要 承担 过 大 的 风险 。 单 从 
的 高 低 直 接 取决 于 企业 管理 水 平和 技术 水 平 的 高 低 ， 这 种 局 面 促成 了 企业 整体 实力 的 竞 
争 ， 有 利于 我 国 建设 市 场 的 快速 发 展 。 

4. 有 利于 提高 工程 计价 效率 ， 能 真正 实现 快速 报价 

采用 工程 量 清单 计价 方式 ， 避 免 了 传统 计价 方式 下 招标 人 与 投标 人 在 工程 量 计算 上 的 
重复 工作 ， 各 投标 大 以 招标 人 提供 的 工程 量 清单 为 统一 平台 ， 结 合 自身 的 管理 水 平和 施工 
方案 进行 报价 促进 了 各 投标 人 企业 定额 的 完善 和 工程 造价 信息 的 积累 和 整理 ， 体 现 了 现 
代 工 程 建设 中 快速 报价 的 要 求 。 

5, 有 利于 工程 款 的 拨付 和 工程 造价 的 最 终结 算 

中 标 后 ， 业 主要 与 中 标 单位 签订 施工 合同 ， 中 标价 就 是 确定 合同 价 的 基础 ， 投 标清 单 
上 的 单价 就 成 了 拨付 工程 款 的 依据 。 业 主根 据 施工 企业 完成 的 工程 量 ， 可 以 很 容易 地 确定 
进度 款 的 拨付 额 。 工 程 竣 工 后 ,根据 设计 变更 、 工 程 量 增 减 等 。 业主 也 很 容易 确定 工程 的 
最 终 造价 ， 可 在 某 种 程度 上 减少 业主 与 施工 单位 之 间 的 纠纷 。 

6. 有 利于 业主 对 投资 的 控制 

采用 现在 的 施工 图 预算 形式 ， 业 主 对 因 设 计 变更 、 工 程 量 的 增 减 所 引起 的 工程 造价 变 
化 不 敏感 ， 往往 等 到 竣工 结算 时 才 知 道 这 些 变更 对 项 目 投资 的 影响 有 多 大 ， 但 此 时 常常 为 
时 已 晚 。 而 采用 工程 量 清单 报价 的 方式 则 可 对 投资 变化 一 目 了 然 ， 在 要 进行 设计 变更 时 ， 
能 立即 知道 它 对 工程 造价 的 影响 ， 业 主 就 能 根据 投资 情况 来 决定 是 否 变更 或 进行 方案 比 
较 ， 以 决定 最 恰当 的 处 理 方法 。 


| 医 更 昌 工 程 量 清单 的 内 容 


工程 量 清单 最 基本 的 功能 是 作为 信息 的 载体 ， 以 便 投 标 人 能 对 工程 有 全 面 充分 的 了 
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解 。 从 这 个 意义 上 讲 ， 工 程 量 清单 的 内 容 应 全 面 、 准 确 。 工 程 量 清单 主要 包括 工程 量 清 单 
说 明和 工程 量 清单 表 两 部 分 。 
(1) 工程 量 清单 说 明 。 工程 量 清单 说 明 主 要 是 介绍 拟 招 标 工程 的 工程 量 清单 的 编制 依 














据 以 及 EE 用， 明确 清单 中 的 工程 量 是 招标 人 估算 得 出 的 ,仅仅 作为 投标 报价 的 基础 
结算 时 的 工程 量 应 以 招标 人 或 由 其 授权 委托 的 造价 工程 师 核准 的 实际 完成 量 为 依据 ， 提 示 
投标 申请 岗 清 单 ， 以 及 如 何 使 用 清单 。 





(2) 工程 量 清单 表 。 工程 量 清单 表 作 为 清单 项 目 和 工程 数量 的 载体 ， 是 工程 量 清单 的 
重要 组 成 部 分 。 它 为 投标 报价 提供 一 个 合适 的 计价 平台 ,对 于 招标 人 来 讲 ， 工 程 量 清单 表 
是 进行 投资 控制 的 前 提 和 基础 。 工 程 量 清单 表 编 制 的 质量 直接 关系 和 影响 到 工程 建设 的 最 
终结 果 ， 而 投标 人 可 以 根据 表格 之 间 的 逻辑 关系 和 从 属 关 系 ， 在 其 指导 下 完成 分 部 组 合计 
价 的 过 程 。 工 程 基 清单 表 由 分 部 分 项 工程 其 清 单 、 措 施 项 目 清单 -其 他 项 目 清单 ， 以 及 规 
费 和 税金 项 目 清单 组 成 。 








全 知识 链接 


工程 量 清单 格式 应 由 封面 、 靡 页 、 总 说 明 、 分 部 分 项 工程 量 清单 、 措 施 项 目 清 单 、 其 
他 项 目 清单 以 及 规 费 和 税金 项 目 清单 组 成 。 

1. 招标 工程 量 清单 封面 

招标 人 自行 编制 招标 工程 基 清 单 封面 如 图 2. 1 所 示 3 


工程 
招标 工程 量 清单 
招 标 人 : (单位 盖 章 ) 
Xx 年 X 月 x 日 


招标 人 委托 工程 造价 咨询 人 编制 招标 工程 量 清单 封面 


[ 程 
招标 工程 量 清单 
招 标 人 : (单位 盖 章 ) 
造价 咨询 人 : (单位 资质 专用 章 ) 
Xx 年 x 月 x 日 


图 2.1 招标 工程 量 清单 封面 


2. 招标 工程 量 清单 亩 页 
招标 人 自行 编制 招标 工程 量 清单 座 页 如 图 2. 2 所 示 。 
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工程 
招标 工程 量 清单 
招 标 人 : (单位 盖 章 ) 
法 定 代 表 人 
或 其 授权 人 : (签字 或 盖 章 ) 
编制 人 : (造价 人 员 签字 盖 专 用 章 ) 。 复核 人 ; (造价 工程 师 签字 盖 专 用 章 ) 
编制 时 间 : XxX Xx 年 X 月 x 日 复核 时 间 : XX 年 X 月 X 日 
招标 人 委托 工程 造价 咨询 人 编制 招标 工程 量 清单 座 页 
工程 
招标 工程 量 清单 
招标 人 : (单位 盖 章 ) 造价 咨询 人 (单位 资质 专用 章 ) 
法 定 代 表 人 法 定 代表 人 
或 其 授权 人 : (签字 或 盖 章 ? 或 其 授权 类: (签字 或 盖 章 ) 
编制 人 : (造价 人 员 签 字 盖 专用 章 ) 。 复核 大 (造价 工程 师 签字 盖 专 用 章 ) 
编制 时 间 ，X x 年 x 月 x 日 复核 时 间 : X Xx 年 xX 月 XxX 日 


图 2.2、 招标 工 程 量 清单 靡 页 


3. 总 说 明 

总 说 明 填 写 内 容 如 下 。 

(1) 工程 概况 : 建设 地 址 、 建 设 规模 、 工 程 特 征 交通 状况 、 环 保 要 求 等 。 
(2) 工程 发 包 > 分 包 范 围 。 

(3) 工程 基 清 单 编制 依据 如 采用 的 标准 、 施工 图 纸 、 标 准 图 集 等 。 

(4) 使 用 材料 设备 、 施 工 的 特殊 要 求 等 。 

(5) 其 他 需要 说 明 的 问题 。 


犁 别 锡 示 


填 表 须知 如 下 。 

(1) 工程 量 清单 及 其 计价 格式 中 所 有 要 求 签 字 、 盖 章 的 地 方 ， 必 须 由 规定 的 单 但 
和 人 员 签 字 、 盖 章 。 

(2) 工程 量 清单 及 其 计价 格式 中 的 任何 内 容 不 得 随意 删除 或 涂改 。 

(3) 工程 量 清单 计价 格式 中 列 明 的 所 有 需要 填报 的 单价 和 合 价 ， 投标 人 均 应 
报 ， 未 填报 的 单价 和 合 价 视 为 此 项 费用 已 包括 在 工程 量 清单 的 其 他 单价 和 合 价 中 。 
(4) 明确 金额 的 表示 币 种 



















4. 分 部 分 项 工程 量 清单 和 单价 措施 项 目 清单 
分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 如 表 2 -3 所 示 。 


054 


第 22 襄 建 设 工程 造价 确定 的 依据 





表 2-3 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清 单 与 计价 表 









































工程 名 称 : 标 段 : 第 页 共 页 
金额 /元 
序号 | 项 目 编码 | 项 目 名 称 | 项 目 特征 描述 | 计量 单位 | 工程 量 | 综合 其 中 
合 价 上 一 一 一 
单价 暂 估价 
本 页 小 计 
合计 











5， 总 价 措施 项 目 清单 
总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 如 表 2-4 所 示 。 
表 2-4 总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 



























































工程 名 称 : 标 段 ; 第 页 共 页 
费 率 / 二 | 调整 费 | 调整 后 
序号 | 项 目 编码 项 目 名 称 计算 基础 (%) 金额 /元 率 /(%%)| 金额 /元 备注 
1 “1011707001001| 安全 文明 施工 费 
2 “|011707002001| 夜间 施工 增加 费 
3 “|011707004001| 二 次 搬运 费 
4 ”|011707005001| 冬 雨 季 施 王 增加 费 
5 “|011707007001| 已 完工 程 及 设备 保护 费 
合计 
6. 其 他 项 目 清单 
其 他 项 目 清单 与 计价 汇总 表 如 表 2-5 所 示 。 
表 2-5 其 他 项 目 清单 与 计价 汇总 表 
工程 名 称 : 标 段 : 第 页 共 页 
序号 项 目 名 称 金额 /元 结算 金额 /元 备注 
和 暂 列 金额 
2 暂 估价 





2.1 材料 (工程 设备 ) 暂 估价 
本 专业 工程 暂 估价 

3 计 日 工 

4 总 承包 服务 费 
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7. 规 费 和 税金 项 目 清单 
规 费 和 税金 项 目 清单 如 表 2- 6 所 示 。 


表 2-6 规 费 和 税金 项 目 清单 












































工程 名 称 : 标 段 : 第 页 共 页 
序号 项 目 名 称 计算 基础 计算 基数 | 计算 费 率 /(%)| 金额 /元 
1 规 费 定额 人 工 费 

全 社会 保险 费 ”| 定额 人 工 费 

(1) 养老 保险 费 ”| 定额 人 工 费 

(2) 失业 保险 费 ”| 定额 人 工 费 

(3) 医疗 保险 费 ”| 定额 人 工 费 

(4) 工伤 保险 费 ”| 定额 人 工 费 

(5) 生育 保险 费 “| 定额 人 工 费 

1.2 住房 公积金 定额 人 工 费 

环境 保护 税 ”| 按 实 计 取 

5 税金 分 部 分 项 工程 费 十 措施 项 目 费 十 

(增值 税 ) 其 他 项 目 费 十 规 费 

合计 





轨 和 工程 量 清 单 的 编制 


询 人 编制 。 
由 分 部 分 项 了 


三 、 四 级 编码 为 全 
分 别 编制 。 
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招标 工程 量 清单 应 由 具有 编制 能 力 的 招标 人 
招 究 工程 量 清单 作为 招标 文件 的 表 成 部 分 ， 应 以 单位 (项 ) 工 程 为 单位 编制 ， 应 
[ 程 项 目 清单 、 措 施 项 目 清单 、 其 他 项 目 清单 、 规 费 和 税金 项 目 清单 组 成 。 





1. 分 部 分 项 工程 量 清单 
分 部 分 项 工程 量 清单 为 不 可 调整 的 闭口 清单 ， 投标 人 对 招标 文件 提供 的 分 部 分 项 工程 
量 清单 不 可 随便 做 任何 更 改 ， 分 部 分 项 工程 量 清单 应 包括 项 目 编码 、 项 目 名称 、 项 目 特 
征 、 计 量 单位 和 工程 量 五 个 要 件 。 


1) 项 目 编码 





分 部 分 项 工程 量 清单 项 目 编码 以 5 级 编码 设置 , 用 12 位 阿拉 伯 数 字 表 示 。 一 、 二 、 


























园林 绿化 工程 ; 
城市 轨道 交通 工程 ;09 一 一 爆破 工程 。 








(2) 第 二 级 表示 专业 工程 附录 分 类 顺序 码 ( 分 两 位 )。 


(3) 第 三 级 表示 分 部 


工程 顺序 码 (分 两 位 ) 。 


(4) 第 四 级 表示 分 项 工程 项 目 名 称 顺序 码 (分 三 位 ) 。 


01 一 一 房屋 建筑 与 装饰 工程 ，02 一 一 仿古 建 


06 一 一 矿山 了 


受 其 委托 ， 具 有 相应 资质 的 工 了 


统一 码 ， 第 五 级 编码 由 工程 量 清单 编制 人 区 分 工程 的 清单 项 目 特征 而 
各 级 编码 代表 的 含义 如 下 。 

(1) 第 一 级 表示 专业 工程 代码 (分 两 位 ) 。 
筑 工程 ，03 一 一 通用 安装 工程 ，04 一 一 市 政工 程 ，05 
工程 ; 08 
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(5) 第 五 级 表示 清单 项 目 名 称 顺 序 码 (分 三 位 ) 。 

当 同 一 标 段 (或 合同 段 ) 的 一 份 工程 量 清单 中 含有 多 个 单位 (项 ) 工 程 且 工程 量 清单 是 以 
单位 (项 ) 工 程 为 编制 对 象 时 ， 在 编制 工程 量 清单 时 应 特别 注意 对 项 目 编码 十 至 十 二 位 的 设 
置 不 得 有 重 码 的 规定 。 

例如 ， 一 个 标 段 (或 合同 段 ) 的 工程 量 清单 中 含有 三 个 单位 工程 ， 每 一 单位 工程 中 都 有 
项 目 特征 相同 的 实心 砖 墙 砌 体 ， 在 工程 量 清 单 中 又 需 反 映 三 个 不 同 单位 工程 的 实心 砖 墙 砌 
体 工程 量 时 ， 则 第 一 个 单位 工程 的 实心 砖 墙 的 项 目 编码 应 为 010401003001， 第 二 个 单位 工 
程 的 实心 砖 墙 的 项 目 编码 应 为 010401003002， 第 三 个 单位 工程 的 实心 砖 墙 的 项 目 编码 应 为 
010401003003， 并 分 别 列 出 各 单位 工程 实心 砖 墙 的 工程 量 。 

2) 项 目 名 称 

项 目 名 称 应 按 相 关 工 程 国家 计量 规范 规定 ， 根 据 拟 建 工程 实际 确定 。 

在 “项 目 名 称 ” 填 写 中 存在 两 种 情况 ,一 是 完全 按照 规范 的 项 目 名 称 不 变 ， 二 是 根据 工 
程 实际 在 计价 规范 项 目 名 称 下 另 定 详细 名 称 。 这 两 种 方式 均 可 ,| 主要 应 针对 具体 项 目 而 定 。 

例如 ,规范 中 有 的 项 目 名称 包 含 范 围 很 小 ， 直 接 使 用 并 无 不 妥 ， 此 时 可 直接 使 用 ， 如 
010102002 挖 沟 槽 土方 ， 有 的 项 目 名 称 包 含 范 围 较 大 ,这 时 采用 具体 的 名 称 则 较为 恰当 ， 
如 011407001 墙 面 喷 刷 涂料 ， 可 采用 01140709l1001 外 墙 乳 胶 漆 、011407001002 内 墙 乳胶 
漆 较 为 直观 。 

3) 项 目 特 征 

项 目 特征 是 对 项 目的 准确 描述 , “是 影响 价格 的 因素 和 设置 具体 清单 项 目的 依据 。 项 目 
特征 按 不 同 的 工程 部 位 ， 施 开工 艺 或 材料 品种 、 规 格 等 分 别 列 项 ， 凡 项 目 特征 中 未 描述 到 
的 独 有 特征 ,由 清单 编制 人 视 项 目 具体 情况 确定 ,以 准确 描述 清单 项 目 为 准 。 

(1) 必须 描述 的 内 容 包括 以 下 几 项 。 

@ 涉及 正确 计量 的 内 容 。 如 门窗 洞口 尺寸 或 框 外 围 尺 寸 ， 新 规范 虽然 增加 了 按 “m2” 
计量 ， 如 采用 “楼 ”计量 ， 上 述 描述 仍 是 必需 的 。 

@ 涉及 结构 要 求 的 内 容 。 如 混凝土 构件 的 混凝土 强度 等 级 ， 是 使 用 C20 还 是 C30 或 
C40 等 ， 因 混凝土 强度 等 级 不 同 ， 其 价值 也 不 同 ， 必 须 描 述 。 

@ 涉及 材质 要 求 的 内 容 。 如 油漆 的 品种 ， 是 调和 漆 、 还 是 硝 基 清 漆 等 ; 管材 的 材质 ， 
是 碳 钢管 、 还 是 塑料 管 、 不 锈 钢管 等 ， 还 需要 对 管材 的 规格 、 型 号 进行 描述 。 

四 涉及 安装 方式 的 内 容 。 如 管道 工程 中 的 钢管 的 连接 方式 是 螺纹 连接 还 是 焊接 ， 塑 
料 管 是 粘 接连 接 还 是 热 熔 连 接 等 ， 就 必须 描述 。 

(2) 可 不 详细 描述 的 内 容 包 括 以 下 几 项 。 

@ 无 法 准确 描述 的 。 如 土壤 类 别 ， 由 于 我 国 幅员 辽阔 ,地域 差异 较 大 ， 特 别 是 对 于 
南方 来 说 ， 在 同一 地 点 ， 由 于 表层 土 与 表层 土 以 下 的 土壤 ,其 类 别 是 不 相同 的 ， 要 求 清单 
编制 人 准确 判定 某 类 土壤 在 石 方 中 所 占 比 例 是 困难 的 。 在 这 种 情况 下 ， 可 考虑 将 土壤 类 别 
描述 为 综合 ， 但 应 注 明 由 投标 人 根据 地 勘 资料 自行 确定 土壤 类 别 ， 决定 报价 。 

@ 施工 图 纸 、 标 准 图 集 标注 明确 的 。 对 这 些 项 目 可 描述 为 见 X X 图 集 X XX 页 号 及 节 
点 大 样 等 。 由 于 施工 图 纸 和 标准 图 集 是 发 、 承 包 双 方 都 应 遵守 的 技术 文件 ， 这 样 描述 可 以 
有 效 减 少 在 施工 过 程 中 对 项 目 理解 的 不 一 致 。 同 时 ， 对 不 少 工程 项 目 ， 真 要 将 项 目 特征 一 
一 描述 清楚 ， 也 是 一 件 费 力 的 事情 ， 如 果 能 采用 这 一 方法 描述 ， 就 可 以 起 到 事半功倍 的 效 
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果 。 因 此 ， 建 议 这 一 方法 在 项 目 特征 描述 中 尽 可 能 采用 。 

@ 有 一 些 项 目 虽 然 可 不 详细 描述 ， 但 清单 编制 人 在 项 目 特征 描述 中 应 注 明 由 投标 人 
自 定 ， 如 土方 工程 中 的 “ 取 土 运 距 ”“ 弃 土 运 距 ”等 。 首 先 要 清单 编制 人 决定 在 多 远 取 土 
或 取 、 弃 土 运往 多 远 是 困难 的 ; 其 次 ， 由 投标 人 根据 在 建 工 程 施 工 情况 统筹 安排 ， 自 主 决 
定 取 、 弃 土方 的 运 距 可 以 充分 体现 竞争 的 要 求 。 

图 一 些 地 方 以 项 目 特征 见 X X 定 额 的 表述 也 是 值得 考虑 的 。“08 规范 ”实施 以 来 ， 对 
项 目 特征 的 描述 已 引起 了 广泛 的 注意 ,各 地 区 、 各 专业 也 总 结 了 一 些 好 的 做 法 。 由 于 现行 
定额 经 过 几 十 年 的 贯彻 实施 ， 每 个 定额 项 目 实质 上 都 是 一 定 项 目 特征 下 的 消耗 量 标准 及 其 
价值 表示 ， 因 此 ， 如 清单 项 目的 项 目 特征 与 现行 定额 某 些 项 目的 规定 是 一 致 的 ， 也 可 采 
见 Xx XX 定额 项 目的 方式 予以 表述 。 

(3) 特征 描述 的 方式 包括 以 下 两 种 。 

特征 描述 的 方式 大 致 可 划分 为 “问答 式 ” 与 “简化 式 ” 两 种 。 

名 问答 式 主要 是 工程 量 清单 编写 者 直接 采用 工程 计价 软件 上 提供 的 规范 ， 在 要 求 描 
述 的 项 目 特 征 上 采用 答题 的 方式 进行 描述 。 这 种 方式 的 优点 是 全 面 、 详 细 ， 缺 点 是 显得 虽 
唆 ， 打 印 用 纸 较 多 。 

@ 简化 式 则 与 问答 式 相 反对 需要 描述 的 项 目 特征 内 容 根据 当地 的 用 语 习 惯 , 采用 

口语 化 的 方式 直接 表述 ， 省 略 了 规范 上 的 描述 要 求 ， 简 洁 明 了 ， 打印 用 纸 较 少 。 

4) 计量 单位 

采用 相应 规范 的 附录 中 规定 的 计量 单位 ， 《建筑 开 程 工 程 量 清单 计价 规范 》(GB 
50500 一 2013) 中 计量 单位 均 为 基本 计量 单位 ， 不 得 使 用 扩大 单位 (如 10m、100m’、 
1 000ms ) 。 

计量 单位 应 按 相 关 工 程 国家 计量 规范 的 规定 填写 。 

有 的 项 目 规范 中 有 两 个 或 两 个 以 上 计量 单位 的 ， 应 按照 最 适宜 计量 的 方式 选择 其 中 一 
个 填写 。 

例如 门窗 工程 ， 规 范 以 m* 和 楼 两 个 计量 单位 表示 ， 此 时 就 应 根据 工程 项 目 特 点 ， 选 
择 其 中 一 个 即 可 。 
工程 计量 时 每 一 项 目 汇总 的 有 效 位 数 应 遵守 下 列 规定 。 

(1) 以 “t ”为 单位 ， 应 保留 小 数 点 后 三 位 数字 ， 第 四 位 小 数 四 舍 五 人 。 

(2) 以 “m es kg ”为 单位 ， 应 保留 小 数 点 后 两 位 数字 ， 第 三 位 小 数 四 含 五 人 。 
(3) 以 “个 、 件 、 根 、 组 、 系 统 ” 为 单位 ， 应 取 整 数 。 

5) 工程 量 

工程 量 应 按 国家 相关 工程 计量 规范 规定 的 工程 量 计算 规则 计算 。 

6) 分 部 分 项 工程 量 清单 的 编制 程序 

在 进行 分 部 分 项 工程 量 清单 编制 时 ， 其 编制 程序 如 图 2. 3 所 示 。 

2. 措施 项 目 清单 


措施 项 目 为 完成 工程 项 目 施工 ， 发 生 于 该 工程 施工 准备 和 施工 过 程 中 的 技术 、4 
安全 、 环 境 保护 等 方面 的 项 目 。 

措施 项 目 清单 是 表明 为 完成 分 项 实体 工程 而 必须 采取 的 一 些 措施 性 工作 的 清单 表 。 措施 项 
目 清单 为 可 调整 清单 ， 投 标 人 对 招标 文件 中 所 列 项 目 可 根据 企业 自身 特点 做 适当 的 变更 增 减 。 
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图 2.3 分 部 分 项 工程 量 清单 的 编制 程序 


(1) 措施 项 目 清单 必须 根据 现行 国家 相关 工程 计量 规范 的 规定 编制 。 
(2) 措施 项 目 清单 应 根据 拟 建 工程 的 实际 情况 列 项 。 





(3) 措施 项 目 中 列 出 了 项 目 编码 、 


项 目 名 称 、 项 目 特征 、 计 量 单位 、 工 程 量 计 算 规 则 


的 项 目 ， 编 制 工程 量 清单 时 ， 应 按照 《房屋 建筑 与 装饰 - 程 于 程 量 计算 规范 》 (GB 
50854 一 2013)4. 2 分 部 分 项 工程 的 规定 执行 。 

(4) 措施 项 目 仅 列 出 项 目 编码 、 项 目 名 称 ， 未 列 出 项 目 特征 、 计 量 单位 和 工程 量 计算 规 则 
的 项 目 ， 编 制 工程 量 清单 时 ， 应 按 《 房 屋 建筑 与 装饰 于 程 工程 量 计 算 规 范 》 (GB 50854 一 2013 
附录 S 措施 项 目 规定 的 项 目 编码 、 项 目 名 称 确定 : 

(5) 措施 项 目 应 根据 拟 建 工程 的 实际 情况 列 项 ， 若 出 现 本 规范 未 列 的 项 目 ， 可 根据 工 


程 实际 情况 补充 。 
措施 项 目 一 览 表 如 表 2 -所 示 。 


表 2-7 措施 项 目 一 览 表 




















序号 项 目 名 称 发 生 情况 说 明 
1.1 | 环境 保护 一 航 情 况 均 可 发 生 

1.2 | 文明 施舍 一 般 情况 均 可 发 生 

1.3 | 安全 施工 一 般 情况 均 可 发 生 

1.4 | 临时 设施 - 般 情况 均 可 发 生 

1.5 | 夜间 施工 夜间 施工 者 发 生 

1.6 | 二 次 才 运 场地 狭小 时 发 生 





1.7 | 大 型 机 械 进 出 场 及 安 拆 


机 械 挖 土 、 吊 装 、 打 桩 、 碾 压 及 其 他 需要 大 型 机 械 施工 的 
工程 发 生 





混凝土 及 钢筋 混凝土 模板 及 
支架 


混凝土 及 钢筋 混凝土 ( 含 现 浇 、 现 场 预制 ) 及 其 他 需要 支 模 
板 的 工程 发 生 





1.9 | 脚手架 


除 个 别 工程 外 . 一 般 均 可 发 生 





1.10 | 已 完工 程 及 设备 保护 


需要 进行 成 品 保护 的 项 目 发 生 





1.11 | 施工 排水 








在 地 下 水 位 较 高 的 场地 上 施工 的 深 基 础 发 生 
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3. 其 他 项 目 清单 

其 他 项 目 清单 应 按照 下 列 内 容 列 项 。 

(1) 暂 列 金额 。 招 标 人 在 工程 量 清单 中 暂 定 并 包括 在 合同 价款 中 的 一 笔 款项 。 用 于 工 
程 合 同 签订 时 尚未 确定 或 者 不 可 预见 的 所 需 材料 、 工 程 设备 、 服 务 的 采购 ， 施 工 中 可 能 发 
生 的 工程 变更 、 合 同 约定 调整 因素 出 现时 的 合同 价款 调整 以 及 发 生 的 索赔 、 现 场 签证 等 确 
认 的 费用 。 
暂 列 金额 的 性 质 。 包 括 在 签约 合同 价 之 内 ， 但 并 不 直接 属 承包 人 所 有 ， 而 是 由 发 包 人 
暂 定 并 掌握 使 用 的 一 笔 款项 。 

(2) 暂 估价 。 招 标 人 在 工程 量 清单 中 提供 的 用 于 支付 必然 发 生 但 暂时 不 能 确定 价格 的 
材料 、 工 程 设备 的 单价 以 及 专业 工程 的 金额 。 

暂 估价 中 的 材料 、 工 程 设 备 暂 估 单 价 应 根据 工程 造价 信息 或 参照 市 场 价格 估算 ， 列 出 
明细 表 ， 专 业 工 程 暂 估价 应 分 不 同 专业 ， 按 有 关 计 价 规定 估算 、 列 出 明细 表 。 

和 暂 估价 是 在 招标 阶段 预见 肯定 要 发 生 ， 只 是 因为 标准 不 明确 或 者 需要 由 专业 承包 人 完 
成 ,暂时 又 无 法 确定 具体 价格 时 采用 的 一 种 价格 形式 。 

(3) 计 日 工 。 在 施工 过 程 中 ,承包 人 完成 发 包 人 提出 的 工程 合同 范围 以 外 的 零星 项 目 
或 工作 ， 按 合同 中 约定 的 单价 计价 的 一 种 方式 : 

计 日 工 是 指 对 零星 项 目 或 工作 采取 的 一 种 计价 方式 ,包括 完成 该 项 作业 的 人 工 、 材 
料 、 施 工 机 械 台 班 。 计 日 工 的 单价 申 投标 人 通过 投标 报价 确定 ， 计 日 工 的 数量 按 完成 发 包 
人 发 出 的 计 日 工 指令 的 数量 确定 。 

(4) 总 承包 服务 费 。 总 承包 为 配合 协调 发 包 和 进行 的 专业 工程 发 包 ， 对 发 包 人 自行 采 
购 的 材料 、 工 程 设备 等 进行 保管 以 及 施工 现场 管理 、 竣 工资 料 汇总 整理 等 服务 所 需 的 费用 。 

总 承包 服务 费 的 性 质 是 在 工程 建设 的 施工 阶段 实行 施工 总 承包 时 ， 由 发 包 人 支付 给 总 
承包 人 的 一 笔 费用 。 承 包 人 进行 的 专业 分 包 或 劳务 分 包 不 在 此 列 。 

工程 建设 标准 的 高 低 、 工 程 的 复杂 程度 、 工 程 的 工期 长 短 、 工 程 的 组 成 内 容 、 发 包 人 对 
工程 管理 要 求 等 都 直接 影响 其 他 项 目 清单 的 具体 内 容 , 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 
50500 一 2013) 仅 提供 4 项 作为 列 项 参考 。 其 不 足 部 分 ， 可 根据 工程 的 具体 情况 进行 补充 。 

4. 规 费 项 目 清单 

规 费 项 目 清单 应 按照 下 列 内 容 列 项 。 

(1) 社会 保险 费 。 包 括 养 老 保险 费 、 失 业 保 险 费 、 医 疗 保险 费 、 工 伤 保险 费 、 生 育 保 
险 费 。 

(2) 住房 公积金 。 

(3) 环境 保护 税 。 

5. 税金 项 目 清单 

税金 项 目 清单 应 包括 下 列 内 容 。 

(1) 增值 税 。 

(2) 城市 维护 建设 税 。 

(3) 教育 费 附加 。 

(4) 地 方 教育 附加 。 
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《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 (GB 50500 一 2013) 中 最 能 体现 “竞争 性 ”的 内 
容 是 措施 项 目 , 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 ) (GB 50500 一 2013) 将 措施 项 目 报价 
权 交 给 企业 > 迁 为 了 涡 针 企业 放 地 的 本国 投标 人 要 想 提 升 自己 的 竞争 能 力 ， 发挥 
出 自身 的 优势 该 精心 编制 施工 组 织 设 











6. 工程 量 清单 计价 的 基本 方法 

工程 量 清单 计价 规定 了 从 招标 控制 价 编 制 、 投 标 报价 编制 、 工 程 合同 价款 的 约定 、 工 
程 施工 过 程 中 工程 计量 与 合同 价款 的 支付 、 索 赔 与 现场 签证 、 合 同 价款 的 调整 、 竣 工 结算 
的 办 理 和 合同 价款 争议 的 解决 以 及 工程 造价 鉴定 等 的 全 部 内 容 ， 是 亚 程 建 设 发 承包 以 及 施 
工 阶段 的 全 过 程 造价 确定 与 控制 的 方法 。 











采用 工程 量 清单 计价 ， 建 设 工程 发 承包 及 实施 阶段 的 工程 造价 由 分 部 分 项 工程 费 、 措 
施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 组 成 。 

工程 量 清单 应 采用 综合 单价 计价 。 

招标 文件 中 的 工程 量 清单 标 明 的 工程 量 是 投标 人 投标 报价 的 共同 基础 竣工 结算 的 工 
程 量 按 发 、 承 包 双方 在 合同 中 约定 应 对 计 量 且 实际 完成 的 工程 量 确定 。 

工程 量 清单 计价 的 基本 过 程 可 以 描述 为 ,在 统一 的 工程 量 清单 项 目 设置 的 基础 上 ， 制 
定 统一 的 工程 量 计 算 规则 ， 根 据 具 体 工 程 的 施工 图 设计 资料 计算 出 各 个 清单 项 目的 工程 
量 ， 青 根据 各 种 渠道 获得 的 工程 造价 信息 和 经 验 数 据 计算 得 到 工程 造价 。 其 编制 过 程 可 以 
分 为 工程 量 清单 的 编制 。 招标 控制 价 的 编制 和 利用 工程 量 清单 投标 报价 两 个 阶段 ， 投 标 报 
价 是 在 业主 提供 的 清单 项 目 工程 量 和 清单 项 目 所 含 施工 过 程 的 基础 上 ， 根 据 企 业 自 身 所 党 
握 的 各 种 信息 \ 资料 ， 结 合 企业 定额 编制 的 。 

(1) 分 部 分 项 工程 费 = 3) 分 部 分 项 工程 量 清单 项 目 工程 量 X 清 单项 目 综合 单价 ,其 
中 清单 项 目 综合 单价 是 由 完成 一 个 规定 清单 项 目 所 需 的 人 工 费 、 材 料 和 工程 设备 费 、 施 工 
机 具 使 用 费 和 企业 管理 费 、 利 润 以 及 一 定 范围 内 的 风险 费用 组 成 的 。 

(2) 措施 项 目 费 二 》 措施 项 目 工程 量 X 措 施 项 目 综合 单价 ， 措 施 项 目 综合 单价 与 分 
部 分 项 工程 量 清单 项 目 综合 单价 的 组 成 相同 。 

措施 项 目 清单 计价 应 根据 拟 建 工程 的 施工 组 织 设 计 ， 可 以 计算 工程 量 的 措施 项 目 ， 

按 分 部 分 项 工程 量 清单 的 方式 采用 综合 单价 计价 ， 其 余 的 措施 项 目 可 以 “项 ” ee 
式 计价 ， 应 包括 除 规 费 、 税 金 外 的 全 部 费用 。 措 施 项 目 中 的 安全 文明 施工 费 必须 按照 国家 
或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 的 规定 计算 ， 不 得 作为 竞争 性 费用 。 

(3) 其 他 项 目 费 二 暂 列 金额 十 暂 估 价 十 计 日 工 十 总 承包 服务 费 。 


< 知识 链接 


工程 量 清单 计价 应 采用 统一 格式 ,格式 中 的 各 种 表格 应 由 投标 人 填写 , 主要 由 下 列 内 
容 组 成 。 
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(2) 投标 总 价 。 

(3) 工程 计价 总 说 明 。 

(4) 建设 项 目 投标 报价 汇总 表 。 
(5) 单项 工程 投标 报价 汇总 
(6) 单位 工程 投标 报价 汇总 表 。 

(7) 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 。 
(8) 综合 单价 分 析 表 。 

(9) 总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 。 

(10) 其 他 项 目 清单 与 计价 汇总 表 。 

(11) 暂 列 金额 明细 表 。 

(12) 材料 (工程 设备 ) 暂 估 单 价 表 。 

(13) 专业 工程 暂 估 价 表 。 

(14) 计 日 工 表 。 

(15) 总 承包 服务 费 计价 表 。 

(16) 规 费 、 税 金 项 目 计 价 表 。 

(17) 主要 材料 、 工 程 设备 一 览 表 。 


nn 2-2 


编制 某 分 部 分 项 工程 量 清单 如 下 。 

1. 工程 情况 

如 图 2.4. 所 示 某 包 30 钢筋 混凝土 带 形 甘 础 ，C15 素 混凝土 垫 层 ， 长 20m， 混 凝 土 采用 
泵 送 商品 混凝土 其 剖面 图 如 图 2.4 所 示 。 

2. 分 部 分 项 工程 量 清 单 设置 

(1) 垫 层 。 

@ 项 目 名 称 : 混凝土 垫 层 。 

@ 项 目 编码 : 010501001001 。 

图 计量 单位 :ms 。 

图 工程 量 : 1.4X0.1X20=2. 8(m’)。 

(2) 带 形 基础 。 

@ 项 目 名 称 : 带 形 基础 。 

@ 项 目 编码 : 010501002001 。 

@ 计量 单位 : ms 。 

图 工程 量 : [1.2X0.21 十 (1.2 十 0.46)X0.09X 
0.5] X20=6. 54(m’) 

3. 表格 填写 

分 部 分 项 工程 量 填 写 示例 见 表 2 一 8。 








7 
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2.4 工程 剖面 图 
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表 2-8 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 
工程 名 称 : 某 工 程 第 1 页 共 1 页 
金额 /元 
序号 | 项 目 编码 | 项 目 名 称 | 项 目 特征 描述 计量 单位 | 工程 量 | 综合 其 中 


单价 | 合 价 暂 估价 














混凝土 及 钢筋 混凝土 工程 


1. 混凝土 种 类 : 
商品 混凝土 

2. 混凝土 强度 等 
级 ; C15 

1. 混凝土 种 类 : 
商品 混凝土 

2. 混凝土 强度 等 
级 : C30 





1 010501001001 垫 层 i 2. 80 





~ 


010501002001 | 带 形 基 础 


























本 页 小 计 


合计 














< 全 应 月 宋 例 )- 3 


已 知 某 综合 楼 的 建筑 及 装 移 装饰 工程 招标 文件 (路 ) 结构 类 型 为 框架 结构 ， 梁 、 板 、 
柱 采用 现 浇 混凝土， 施工 中 要 考虑 夜间 施工 和 垂直 运输 \ 装修 时 地 面 铺 花 岗 石 ， 墙 面 刷 有 
白 涂 料 ， 试 对 该 综合 楼 在 苑 工 过 程 中 可 能 发 生 的 措施 项 目 进行 列 项 。 

【案例 解析 】 

根据 工程 的 特点 ， 考 虑 现场 施工 的 实际 情况 并 结合 招标 文件 的 要 求 ， 在 通常 情况 下 措 
施 项 目 清单 所 列 的 项 目 有 : 文明 施工 、 安 全 施工 、 临 时 设施 、 二 次 搬运 、 脚 手 架 等 费用 ; 
因为 柱 、 梁 、 板 全 是 现 浇 混凝土 ， 应 列 混凝土 、 钢 筋 混 凝 土 模板 及 支架 项 目 ; 为 了 保证 施 
工 质量 ， 浇 筑 混 凝 土 时 会 有 夜间 施工 现象 ， 故 应 列 夜间 施工 项 目 ; 本 施工 图 设计 文件 中 ， 
施工 时 需要 搭设 脚手架 ， 为 解决 垂直 运输 问题 需要 垂直 运输 机 械 ， 故 脚手架 、 垂 直 运 输 机 
械 应 列 项 ; 从 文件 中 知 基 础 要 求 采 用 大 开 挖 ， 需 用 机 械 大 开 挖 ， 要 选用 履带 式 反 铲 挖掘 
机 ， 因 此 应 列 大 型 机 械 设备 进出 场 及 安 拆 项 目 。 措 施 项 目 列 项 见 表 2-9、 表 2-10。 


表 2-9 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清 单 与 计价 表 














工程 名 称 ， 某 综合 楼 第 1 页 共 1 页 
金额 /元 
序号 | 项 目 编码 | 项 目 名 称 | ”项目 特征 描述 | 计量 单位 | 工程 量 | 综合 其 中 
合 价 
单价 暂 估价 
措施 项 目 





1. 建筑 结构 类 型 : 
现 浇 框 架 结构 m 6 181. 27 
2. 栓 口 高 度 : 22. 50m 


1 |o11701001001| = 
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续 表 
金额 /元 
序号 | 项 目 编码 | 项 目 名称 项 目 特 征 描述 计量 单位 | 工程 量 | 综合 其 中 
单价 暂 估价 
措施 项 目 
2 |011702002001| 矩形 柱 m 2 113. 90 
3. |o11702006001| 抵 形 梁 mm 1 067. 90 
4 |011702016001| 板 mm 4 776. 60 





1. 建筑 物 建 筑 类 型 
及 结构 形式 : 现 浇 框 
011703001001| 垂直 运输 | 架 结 构 mm 6 181:27 
2. 建筑 物 榴 口 高 度 、 
层 数 : 22. 50m、5 层 


1. 机 械 设备 名 称 : 





大 型 机 械 
本 履带 式 反 铲 挖掘 机 
6 ”|011705001001| 设备 进出 各 次 1 
多 和 
场 及 安 拆 | 2 机 械 设 备 规格 型 


号 ， PC450 -7 


























来 页 小 计 


合计 











表 2-10 总 价 措施 项 目 清单 与 计价 表 
工程 名 称 : 某 综合 楼 第 1 页 共 1 页 





























序号 | 项 目 编码 项 目 名 称 计算 基础 人 pa 四 让 后 | 备注 
1 ”|011707001001| 安全 文明 施工 费 定额 人 工 费 
2 “|011707002001| 夜间 施工 增加 费 定额 人 工 费 
3 “|011707004001| 二 次 搬运 费 定额 人 工 费 
4 “|011707007001| 已 完工 程 及 设备 保护 费 | 定额 人 工 费 
合计 

















2.3 其 他 确定 依据 


呈 B 工程 技术 文人 


工程 技术 文件 是 反映 建设 工程 项 目的 规模 、 内 容 、 标 准 、 功 能 等 的 文件 。 只 有 依据 工 
程 技术 文件 ， 才 能 对 工程 的 分 部 分 项 即 工程 结构 做 出 分 解 ， 得 到 计算 的 基本 子 项 ; 只 有 依 
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据 工 程 技术 文件 及 其 反映 的 工程 内 容 和 尺寸 ,才能 测算 或 计算 出 工程 实物 量 ， 得 到 分 部 分 
项 工程 的 实物 数量 。 因 此 ， 工程 技术 文件 是 建设 工程 投资 确定 的 重要 依据 。 

在 工程 建设 的 不 同 阶段 所 产生 的 工程 技术 文件 是 不 同 的 。 

(1) 在 项 目 决策 阶段 (包括 项 目 意向 、 项 目 建议 书 、 可 行 性 研究 等 阶段 )， 工程 技 术 文 
件 表现 为 项 目 策划 文件 、 功 能 描述 书 、 项 目 建 议 书 或 可 行 性 研究 报告 等 。 在 此 阶段 的 投资 
估算 主要 就 是 依据 上 述 的 工程 技术 文件 进行 编制 。 

(2) 在 初步 设计 阶段 ， 工 程 技术 文件 主要 表现 为 初步 设计 所 产生 的 初步 设计 图 纸 及 有 
关 设 计 资 料 。 设 计 概算 的 编制 ， 主 要 是 以 初步 设计 图 纸 等 有 关 设 计 资 料 作为 依据 。 
(3) 在 施工 图 设计 阶段 ， 随 着 工程 设计 的 深入 ， 进 入 详细 设计 ， 工 程 技术 文件 又 表现 
为 施工 图 设计 资料 ， 包 括 建筑 施工 图 纸 、 结 构 施工 图 纸 、 设 备 施工 图 纸 、 其 他 施工 图 纸 和 
设计 资料 。 施 工 图 预算 的 编制 必须 以 施工 图 纸 等 有 关 工 程 技 术 文 件 为 依据 。 
(4) 在 工程 招标 阶段 ， 工 程 技术 文件 主要 是 以 招标 文件 -工程 量 清单 、 招 标 控制 价 、 
建设 单位 的 特殊 要 求 、 相 应 的 工程 设计 文件 等 来 体现 。 
工程 建设 各 个 阶段 对 应 的 建设 工程 投资 的 差异 是 用 于 大 们 的 认识 不 能 超越 客观 条 件 而 
造成 的 。 在 建设 前 期 工作 中 ， 特 别 是 项 日 决策 阶段 ,人们 对 拟 建 项 日 的 策划 难以 详尽 、 具 
体 ， 因 而 对 建设 工程 投资 的 确定 也 不 可 能 很 精确 ; 随 着 工程 建设 各 个 阶段 工作 的 深化 且 愈 
接近 后 期 ,掌握 的 资料 愈 多 ， 人 们 对 工程 建设 的 认识 就 愈 接近 实际 ， 建 设 工程 投资 的 确定 
也 就 愈 接近 实际 投资 。 由 此 可 见 , ,建设 下 程 投 资 确 定 的 准确 性 ， 影响 因素 之 一 就 是 人 们 掌 
握 工程 技术 文件 的 深度 、 完 整 性 和 可 靠 性 。 


医 玫 史 和 要素 市 场 价格 信息 


构成 建设 工程 投资 的 要 素 包 括 人 工 、 材 料 、 施 工 机械 等 ， 要 素 价格 是 影响 建设 工程 投 
资 的 关键 因素 、 要素 价 格 是 由 市 场 形 成 的 建设 工程 投资 采用 的 基本 子 项 所 需 资 源 的 价格 
采 自 市 场 ， 随 着 市 场 的 变化 ， 要 素 价 格 也 随 之 发 生变 化 。 因 此 ， 建 设 工程 投资 必须 随时 掌 
握 市 场 价格 信息 ， 了 解 市 场 价 格 行情 ， 熟 悉 市 场 建筑 各 类 资源 的 供求 变化 及 价格 动态 ， 这 
样 得 到 的 建设 工程 投资 情况 才能 反映 市 场 ， 反 映 工程 建造 所 需 的 真实 费 


医 芭 殉 昌 建设 工程 环境 条 件 


环境 和 条 件 的 差异 或 变化 会 导致 建设 工程 投资 大 小 的 变化 。 工 程 的 环境 和 条 件 包 括 工 
程 地 质 条 件 、 气 象 条 件 、 现 场 环境 与 周边 条 件 ， 也 包括 工程 建设 的 实施 方案 、 组 织 方案 、 
技术 方案 等 。 例 如 国际 工程 承包 ， 承 包 商 在 进行 投标 报价 时 ， 需 通过 充分 的 现场 环境 、 人 
件 调查 , 来 了 解 和 掌握 对 工程 价格 产生 影响 的 内 容 与 方面 。 如 工程 所 在 国 的 政治 情况 、 
IE 
况 ， 气象 资 料 、 水 文 资料 、 地 质 资料 等 自然 条 件 ， 工程 现场 地 形 地 貌 、 周 围 道 路 、 邻 近 建 
筑 物 、 市 政 设 施 等 施工 条 件 及 其 他 条 件 , 工程 业主 情况 、 设 计 单位 情况 、 咨 询 单位 情况 、 
竞争 对 手 情况 等 。 只 有 在 掌握 了 工程 的 环境 和 条 件 以 后 ， 才 能 做 出 准确 的 报价 。 


PETE > 


家 对 建设 工程 费用 计算 的 有 关 规 定 和 国家 税法 规定 须 计 取 的 相关 税 费 等 构成 了 建 
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设 工程 造价 确定 的 依据 。 


如 
“综合 应 用 案例 


【案例 概况 】 

已 知 某 建 筑 A 轴 外 墙 砖 基础 (截面 尺寸 如 图 2.5 所 示 )， 中 心 线 长 度 为 39. 30m， 高 
1.00m， 具 体 做 法 为 : 100mm 厚 素 混凝土 垫 层 C15， 防 水 砂浆 防潮 层 一 道 ， 砖 基础 ， 水 泥 
砂浆 M5 砌 筑 。 试 根据 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013)、《 房 屋 建 筑 
与 装饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50854 一 2013) 计 算 砖 基础 工程 的 综合 单价 (不 含 措施 费 、 
规 费 和 税金 ， 其 中 管理 费 取 人 工 费 的 20%， 利润 取 人 工 费 的 16%)， 并 编制 工程 量 清单 和 
投标 报价 。 





2.5 “外 墙 砖 基础 截面 图 


【案例 解析 】 
1. 业主 根据 施工 图 计算 砖 基础 清单 项 目 工程 量 为 
(0. 432 十 1. 00) X0. 365X 39. 30=20. 54(ms) 

2. 投标 人 对 砖 基础 这 个 清单 项 目 所 包括 的 施工 过 程 用 消耗 量 定额 及 其 价目 汇总 表 、 
费用 定额 计价 。 

(1) 每 立方 米 砖 基 础 的 防潮 层 一 道 (A7 一 147) 

投标 人 计算 防潮 层 量 : 0. 365X39. 30 一 14. 34(m’*) 

人 工 费 : 2.31X(14. 34 二 20. 54) 一 1. 61( 元 ) 

材料 费 :; 4.16X (14. 34 二 20. 54) X1.002==2. 91( 元 ) 

机 械 费 : 0.18X (14. 34 二 20. 54) 一 0. 13( 元 ) 

企业 管理 费 : 1. 61X20% 二 0. 32( 元 ) 

利润 : 1. 61 X16% 一 0.26( 元 ) 

(2) 每 立方 米 砖 基础 ， 水 泥 砂浆 M5( 水 泥 32.5 级 ) 砌 筑 (A3 一 1 换 )。 

人 工 费 ，29. 33 元 

材料 费 : 93. 93X1. 002 一 94. 12( 元 ) 

机 械 费 :， 2. 12( 元 ) 
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企业 管理 费 : 29. 33X20% 二 5. 87( 元 ) 

利润 29. 33X16% 王 4. 69( 元 ) 

综合 单价 一 (1. 61 十 2. 91 十 0. 13 十 0. 32 十 0. 26) 十 (29. 33 十 94. 12 十 2. 12 十 5. 87 十 4. 69) 
二 141. 36( 元 /ms ) 

表 2-11 为 招标 文件 中 该 分 部 分 项 工程 量 清单 表 ， 表 2 一 12 为 分 部 分 项 工程 量 清单 计价 表 。 


表 2-11 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 表 














工程 名 称 : 某 建筑 第 1 页 共 1 页 
金额 /元 
序号 | 项 目 编码 | 项 目 名 称 项 目 特征 描述 计量 单位 | 工程 量 合 其 中 
合 价 
单价 暂 估价 
砌 筑 工程 





1. 砖 品种 、 规 格 、 强 度 
等 级 : 页 岩 标 砖 MU15 
240mmX 115mm Xx 53min 
2. 基础 类 型 : 带 形 基 础 
3. 人 砂浆 强度 等 级 关 M5- 
S3 

4. 防潮 层 材 料 种 类 : 
20min 厚 1 2 防水 砂浆 


本 页 小 计 


合计 


1 |olo401001001| 砖 基 础 ms 20. 54 
































表 2-12 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 计价 表 











工程 名 称 : 某 建筑 第 1 页 共 1 页 
金额 /元 
序号 | 项 目 编码 | 项 目 名 称 项 目 特征 描述 计量 单位 | 工程 量 | 综合 其 中 
合 价 
单价 暂 估 价 
砌 筑 工程 





1. 砖 品种 、 规 格 、 强 度 
等 级 : 页 岩 标 砖 MU15 
240mmX 115mmX 53mm 


2. 基础 类 型 : 带 形 基础 





























1 |o10401001001| 。 砖 基 础 3. 砂浆 强度 等 级 ，M5- m’ 20. 54 |141. 36| 2 904 
S-3 
4. 防潮 层 材料 种 类 : 
20mm 厚 1 : 2 防水 砂浆 
本 页 小 计 2 904 
合计 2 904 
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@ 本 章 小 结 人 





本 章 介 绍 建设 工程 投资 确定 的 依据 ， 内 容 包 括 建设 工程 定额 、 工 程 量 清单 计价 、 间 
要 素 市 场 价格 信息 、 工 程 技术 文件 、 建 设 工程 环境 条 件 等 。 重 点 是 建设 工程 定额 和 
工程 量 清单 计价 ， 这 两 种 计价 依据 对 应 的 是 我 国 并 存 的 两 种 不 同 的 计价 模式 。 要 深 
刻 理 解 工程 定额 和 工程 量 清单 计价 的 概念 、 作 用 和 内 容 ; 此 外 ,工程 技术 文件 、 市 
场 价格 信息 等 也 应 该 加 以 了 解 ， 这 些 资料 给 工程 建设 不 同 阶段 的 投资 确定 提供 了 重 
要 的 依据 。 


一 一 一 一 

~ 

全 推荐 阅读 资料 
1.《 工 程 量 清单 的 编制 与 投标 报价 )， 北 京 广 联 达 茵 中 软件 技术 有 了 候 公司 工程 量 清单 专家 顾问 委员 会 

编 ， 中 国 建材 工业 出 版 社 ，2004. 3。 


2. 《建设 工程 投资 控制 》， 中 国 建设 监理 协会 组 织 编号, 串 国 建筑 工业 出 版 社 ，2018. 12。 
3. 《建筑 工程 概 预算 (第 5 版 )》， 沈 祥 华 主编 ， 武汉 理 焉 天 学 出 版 社 ，2014. 7。 
4 
5 











. 《工程 估价 (第 四 版 )》， 郑 君 君主 编 ， 武 汉 大 党 出 版 社 ，2017. 1。 
, 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 (GBX60500 一 2013) 。 
6. 《房屋 建筑 与 奖 饰 工程 工程 量 计算 规范 》(GB 50854 一 2013) 。 


站 二 和 @ 悦 是 忆 


【第 2 章 习题 测试 】 
一 、 单 选 题 


、 





1. 建设 工程 投资 表现 形式 多 种 多 样 ， 但 确定 的 基本 原理 是 ( 和 

A. 基本 相同 的 B. 相同 的 C. 不 相同 的 D. 一 样 的 

2. 定额 ， 即 规定 的 额度 ， 是 人 们 根据 不 同 的 需要 对 某 一 事物 规定 的 ( a 

A. 数量 B. 额度 C. 标准 数量 D. 数量 标准 

3， 定额 是 现代 科学 管理 的 重要 内 容 ， 它 在 现代 化 管理 中 的 重要 地 位 的 叙述 错误 的 是 





A. 定额 是 节约 社会 劳动 ， 提 高 劳动 生产 率 的 重要 手段 

B. 定额 是 组 织 和 协调 社会 化 大 生产 的 工具 

C. 定额 是 宏观 调控 的 依据 

D. 定额 是 投资 控制 的 基础 

4. 人 ) 是 发 包 人 与 承包 人 之 间 从 工程 招 投标 开始 至 竣工 结算 为 止 ， 双 方 进 行经 济 
核算 、 处 理 经 济 关 系 、 进 行 工程 管理 等 活动 不 可 缺少 的 工程 内 容 及 数量 依据 。 


A. 工程 量 清单 规范 B. 工程 量 计算 规则 

C. 工程 量 清单 D. 工程 量 清单 附录 

5. 工程 量 清单 是 招标 文件 的 组 成 部 分 ,主要 由 分 部 分 项 工程 量 清 单 、 措 施 项 目 清单 
和 ( ) 组 成 。 

A. 分 部 工程 量 清单 B. 分 项 工程 量 清单 
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C. 其 他 项 目 清单 D. 部 分 工程 量 清单 

6. 按照 现行 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 的 规定 ， 工 程 建设 风险 因素 所 需 费 上 
在 (  ) 中 考虑 。 

A. 分 部 分 项 工程 费用 所 需 费 用 B. 措施 项 目 费 用 所 需 费用 

C. 其 他 项 目 费 用 D. 规 费 

7. 在 措施 项 目 清 单 中 ， 采 用 分 部 分 项 工程 量 清单 的 方式 编制 的 是 ( 入 

A. 大 中 型 机 械 进出 场 及 安 拆 B. 安全 文明 施工 

C. 已 完工 程 及 设备 保护 费 D. 二 次 搬运 费 

8. 投标 人 应 填报 工程 量 清单 计价 格式 中 列 明 的 所 有 需要 填报 的 单价 和 合 价 ， 如 未 十 
报 则 ( )5 

A. 招标 人 应 要 求 投标 人 及 时 补充 

B. 招标 人 可 认为 此 项 费用 已 包含 在 工程 量 的 清单 的 其 他 单 从 和合 价 中 

C. 投标 人 应 该 在 开标 之 前 补充 

D. 投标 人 可 以 在 中 标 后 提出 索赔 

9. 编制 分 部 分 项 工程 量 清单 时 ， 除 了 确定 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 计 量 单位 和 工程 量 


之 外 还 应 确定 ( Ys 


A. 项 目 特征 描述 B. 总 说 明 
C. 综合 工程 内 容 D. 措施 项 目 清单 内 容 


10. 关于 工程 量 清单 的 表述 , 下列 说 法 中 正确 的 是 ( 六 

A. 工程 量 清单 是 指 建设 工程 的 分 部 分 项 项 目 、 措 施 项 目 s 其 他 项 目 、 规 费 项 目 和 税 
金 项 目的 名 称 和 相应 数量 等 的 明细 清单 

B. 工程 量 清单 必须 作为 招标 文件 的 组 成 部 分 ， 其 准确 性 和 完整 性 由 投标 人 负责 

C. 工程 量 清单 应 由 分 部 分 项 工程 量 清单 ;措施 项 目 清单 ， 其 他 项 目 清单 组 成 

D. 工程 量 清单 是 工程 量 清单 计价 的 基础 ， 应 作为 编制 概 预 算 、 标 底 、 投 标 报价 、 计 
算 工 程 量 、 支 付 工程 款 、 调 整合 同 价款 、 办 理 竣 工 结算 以 及 工程 索赔 等 的 依据 


之 一 
11. 分 部 分 项 工程 量 清单 的 项 目 编码 由 12 位 组 成 ， 其 中 的 ( ) 位 由 清单 编制 人 
设置 。 
A. 八 到 十 B. 九 到 十 一 
C. 九 到 十 二 D. 十 到 十 二 


12. 分 部 分 项 工程 量 清单 是 指 表示 拟 建 工 程 分 项 实体 工程 项 目 名 称 和 相应 数量 的 明细 
清单 ， 应 包括 的 要 件 是 (  )。 

A. 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 计 量 单位 和 工程 量 

B. 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 项 目 特征 和 工程 量 

C. 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 项 目 特征 、 计 量 单位 和 工程 单价 

D. 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 项 目 特征 、 计 量 单位 和 工程 量 

13. 工程 技术 文件 是 ( 

A. 反映 建设 工程 项 目的 规模 、 内 容 、 标 准 、 功 能 的 文件 

B. 反映 建设 工程 项 目的 内 容 、 标 准 、 功 能 的 文件 

C. 反映 建设 工程 项 目的 规模 、 标 准 、 功 能 的 文件 
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D. 反映 建设 工程 项 目的 功能 的 文件 

















二 、 多 选 题 
按照 定额 的 适用 范围 分 为 (。 )。 
国家 定额 B. 省 市 定额 C. 地 区 定额 
行业 定额 E. 企业 定额 
下 列 哪 些 选项 是 其 他 项 目 清单 的 内 容 。(  ) 
计 旧 工 B. 材料 购置 费 
暂 列 金额 D. 工程 设备 暂 估 单价 
材料 暂 估 单价 
实行 工程 量 清单 计价 招标 投标 的 建设 工程 ,其 ( 。  ) 应 按 清单 规范 执行 。 
. 招标 控制 价 的 编制 B. 投标 报价 的 编制 
合同 价款 约定 D. 工程 竣工 决算 办 理 


. 索赔 与 现场 签证 
下 列 对 分 部 分 项 工程 量 清单 项 目 编码 的 阐述 正确 的 是 ( 加 
一 、 二 、 三 、 四 级 编码 为 全 国 统一 码 
. 第 五 级 编码 清单 项 目 名 称 顺序 设置 
第 三 级 表示 专业 工程 顺序 码 (分 三 位 ) 
第 一 级 表示 工程 分 类 顺序 码 ( 分 二 位) 
第 五 级 表示 工程 基 清 单项 目 名 称 顺序 码 ( 分 四 位 ) 
下 列 单位 中 可 能 成 为 分 部 分 项 工程 量 清 单 计 基 单位 的 是 ( )s 
B= 10m C. 组 
.1 000ms E. 楼 
简 答题 
. 简 述 建设 工程 投资 确定 的 依据 有 哪些 。 
. 定额 按 编 制程 序 和 用 途 分 类 有 哪些 ? 它们 之 间 有 何 关系 ? 
. 工程 量 清单 应 该 包括 哪些 基本 内 容 ? 
. 简 述 工程 量 清单 的 概念 以 及 编制 程序 。 
四 、 案 例题 
某 工程 室内 楼 面具 体 做 法 如 下 。 
(1) 紫红 色 瓷 质 耐 磨 地 砖 (600X600)mm 面 层 ， 水 泥 幅 缝 。 
(2) 20mm 厚 1 : 4 干 硬性 水 泥 砂 浆 结合 层 。 
(3) 60mm 厚 C20 细 石 混凝土 找平 层 。 
(4) 聚氨酯 二 遍 涂 膜 防水 层 ， 四周 卷 起 150mm 高 。 
(5) 20mm 厚 1 : 3 水 泥 砂 浆 找平 层 。 
(6) 现 浇 混凝土 楼 板 。 
问题 : 要 求 编制 该 楼 面 工 程 的 工程 量 清单 表 ( 已 知 该 室内 两 方向 的 轴线 尺寸 为 
2 700mmX3 300mm， 墙 厚 为 240mm) 。 
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综合 实 训 一 


一 、 实 训 目 标 

通过 建筑 工程 施工 图 预算 编制 实 训 ， 使 学 生 能 进一步 熟悉 和 掌握 施工 图 预算 书 编制 的 
步骤 和 方法 ， 进 一 步 提 高 学 生 将 理论 知识 转化 为 施工 图 预算 编制 的 技能 。 

二 、 实 训 要 求 

1. 编写 内 容 : 教师 根据 教学 实际 需要 指导 学 生 每 人 自 备 一 套图 纸 ， 其 中 建筑 面积 约 
为 1 500m* ,结构 的 形式 不 限 。 要 求学 生 能 根据 所 给 资料 在 教师 的 指导 下 独立 地 完成 该 工 
程 施工 图 预算 书 的 编制 。 

2， 编写 要 求 : 要 求 在 教学 计划 规定 的 实 训 时 间 内 ， 按 时 保质 保 量 完成 施工 图 预算 编 
制 实 训 内 容 的 全 部 工作 。 

3， 参考 资料 ， 当 地 现行 预算 定额 和 单位 估价 表 . 当 地 工程 造价 计算 取 费 程序 及 市 场 
材料 价格 信息 等 ， 预 算 书 编制 所 需 的 各 种 费用 计算 文件 、 资料 。 


综合 实 训 二 








一 、 实 训 目 标 

通过 实 训练 习 能 正确 地 进行 分 部 分 项 工程 、 措 施 项 目 综合 单价 的 组 价 ， 能 完成 一 般 土 
建 工程 的 工程 量 清 单 计价 % 

二 、 实 训 要 求 

1. 编写 内 容 : 要 求学 生 每 人 自 备 一 套图 纸 ， 其 中 建筑 面积 约 为 1 000m* ， 结 构 的 形式 
不 限 。 要 求学 生 能 根据 所 给 资料 ,在 教师 的 指导 下 独立 地 完成 该 工程 工程 量 清单 计价 
工作 。 

2. 编写 要 求 : 要求 采用 计价 规范 中 的 统一 表格 完成 计价 工作 。 

3. 参考 资料 包括 以 下 几 种 。 

(1) 招标 文件 。 

(2)《 建 设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013)。 

(3)《 房 屋 建筑 与 装饰 工程 工程 量 计 算 规范 》(GB 50854 一 2013)。 

(4) 当地 基础 定额 。 

(5) 当地 的 人 工 、 材 料 、 机 械 台 班 单价 。 

(6) 拟定 本 工程 的 施工 组 织 设计 或 施工 方案 。 
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掌握 可 行 性 研究 的 基本 概念 、 阶 段 划分 
评价 的 各 项 指标 的 计算 和 判断 原理 ， FS 


的 编制 ， 可 行 性 研究 的 目的 ， FS 
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) 江 作风 可以 及 可 生性 研究 报告 的 编写 ， 项 目 
的 编制 方法 ;， 热 悉 建 设 项 目 投资 ， 财 务 报表 
了 解 投资 估算 的 依据 、 流 动 资金 估 算 方法 。 





本 可 人 性 太 和 WK 入 、 队 公分 
热 悉 可 行 性 报告 的 痛 写 步 又 和 内 容 

















可 行 性 研究 5% 
掌握 投资 估算 的 构成 、 投 资 估算 的 编制 方法 ， 四 
能 够 根据 相关 资料 编制 投资 估算 人 0 
热 生 财务 评价 的 内 容 和 程序 ; es oy 
六 了 0 
够 迁 度 地 编制 基本 财务 报表 pe 
热 入 资金 时 间 价值 的 概念 ; 
能 够 进行 资金 时 间 价值 的 基本 计算 太后 则 风 给 信 2 
掌握 财务 评价 指标 体系 To 有 
能 够 进行 财务 评价 指标 的 计算 和 判断 因 太 入 从 相关 9 
更 角 示 二 性 分 析 的 人 义 ， 了 


强 吉 平衡 分 析 及 敏感 性 分 析 
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某 建设 项 目的 宏观 目标 是 推动 我 国 建筑 产业 国际 化 ， 促 进 建筑 信息 产业 发 展 ， 采 用 新 
材料 、 新 能 源 、 新 设计 以 减少 国家 外 汇 支出 。 其 具体 目标 有 3 个 : 效益 目标 是 项 目 投资 所 
得 税 后 财务 内 部 收益 率 达 到 15%%i，6 年 回收 全 部 投资 ; 功能 目标 是 降低 生产 成 本 ， 提 高 企 
业 的 财务 效益 ， 减 少 企业 的 经 营 风险 ; 市 场 目标 是 达到 优质 高 效 ， 使 用 国产 设备 、 材 料 
能 源 ， 减 少 原材料 进口 。 

建设 项 目 在 正式 施工 建设 之 前 都 必须 经 过 决策 阶段 。 决 策 是 指 人 们 为 了 实现 特定 的 目 
标 ， 在 掌握 大 量 有 关 信 息 的 基础 上 ,运用 科学 的 理论 和 方法 ,系统 地 分 析 主 客观 条 件 ， 进 
行 最 终 选 择 的 过 程 。 建 设 工程 决策 阶段 的 工程 造价 控制 是 造价 管理 的 第 一 个 环节 ， 也 是 首 
要 环节 。 

建设 工程 决策 阶段 的 工程 造价 控制 需 进行 哪些 具体 的 工作 ? 


31 可 行 5 性 研究 


可 行 性 研究 的 概念 和 作用 


1. 可 行 性 研究 的 概念 

建设 项 目的 可 行 性 研究 是 在 投资 决策 前 对 拟 建 项 目 有 关 的 社会 、 经 济 、 技 术 等 各 方面 
进行 深入 细致 的 调查 研究 和 全 面 的 技术 经 济 论证 ， 对 项 目 建 成 后 的 经 济 效益 进行 科学 的 预 
测 和 评价 ， 为 项 目 决策 提供 科学 依据 的 一 种 科学 分 析 方法 。 


2. 可 行 性 研究 的 作用 


可 行 性 研究 是 保证 项 目 建设 以 最 小 的 投资 耗费 取得 最 佳 的 经 济 效益 ， 是 实现 项 目 技术 
在 技术 上 先进 、 经 济 上 合理 和 建设 上 可 行 的 科学 方法 。 可 行 性 研究 的 主要 作用 有 以 下 
几 点 。 

(1) 可 行 性 研究 作为 建设 项 目 投资 决策 和 编制 可 行 性 研究 报告 的 依据 ， 是 项 目 投资 建 
设 的 首要 环节 。 一 项 投资 活动 能 否 成 功 、 效 率 如 何 ， 受 到 社会 多 方面 因素 的 影响 ,包括 经 
济 的 、 技 术 的 、 政 治 的 、 法 律 的 、 管 理 的 以 及 自然 的 因素 。 如 何 对 这 些 因素 进行 科学 的 调 
查 与 预测 、 分 析 与 计算 、 比 较 与 评价 ， 是 一 项 非常 重要 而 又 十 分 复杂 的 系统 性 工作 ， 应 该 
说 是 一 种 跨 专业 和 资源 的 活动 ， 其 难度 显然 非常 大 。 可 行 性 研究 对 建设 项 目的 各 方面 都 进 
行 了 深入 细致 的 调查 研究 ， 系 统 地 论证 了 项 目的 可 行 性 。 项 目 投资 与 否 ， 主 要 依据 项 目 可 
行 性 研究 所 做 出 的 定性 和 定量 的 技术 经 济 分 析 。 因此 ， 可行 性 研究 是 投资 决策 的 主要 
依据 。 

(2) 可 行 性 研究 是 作为 筹集 资金 ， 向 银行 等 金融 组 织 、 风 险 投资 机 构 申请 贷款 的 依 
据 。 对 于 需要 申请 银行 贷款 的 项 目 ， 可 行 性 研究 提供 了 可 参考 的 经 济 效益 水 平 以 及 偿还 能 
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力 等 评估 结论 。 银 行 等 金融 机 构 在 确认 项 目 是 否 可 以 获得 贷款 前 ， 要 对 可 行 性 研究 报告 进 
行 全 面 分 析 、 评 估 ， 最 终 进行 贷款 决策 。 目 前 ,我 国 的 建设 银行 、 国 家 开发 银行 和 投资 银 
行 等 ， 以 及 其 他 境内 外 的 各 类 金融 机 构 在 接受 项 目 建设 贷款 时 ， 都 会 对 贷款 项 目 进行 全 
面 、 细 致 的 分 析 评 估 ， 银 行 等 金融 机 构 只 有 在 确认 项 目 具 有 偿还 贷款 的 能 力 、 不 承担 过 大 
的 风险 情况 下 ， 才 会 同意 贷款 。 

(3) 可 行 性 研究 是 作为 项 目 主管 部 门 商谈 合同 、 签 订 协 议 的 依据 。 根 据 可 行 性 研究 报 
告 ， 建 设 项 目 主管 部 门 可 同 国内 有 关 部 门 签订 项 目 所 需 原材料 、 能 源 资源 和 基础 设施 等 方 
面 的 协议 和 合同 ， 以 便 与 国外 厂商 就 引进 技术 和 设备 签约 。 

(4) 可 行 性 研究 是 作为 项 目 进行 工程 设计 、 设 备 订货 、 施 工 准备 等 基本 建设 前 期 工作 
的 依据 。 可 行 性 研究 报告 是 编制 设计 文件 、 进 行 建设 准备 工作 的 主要 根据 。 

(5) 可 行 性 研究 是 作为 项 目 拟 采用 的 新 技术 、 新 设备 的 研制 进行 地 形 、 地 质 及 工业 
性 工作 的 依据 。 项 目 拟 采用 的 新 技术 、 新 设备 必须 是 经 过 技术 经 济 论证 认为 是 可 行 的 ， 方 
能 拟订 研制 计划 。 

(6) 可 行 性 研究 是 作为 环保 部 门 审查 项 目 对 环境 影响 的 依据 ， 也 作为 向 项 目 建设 所 在 
地 政府 和 规划 部 门 申请 施工 许可 证 的 依据 。 


揽 别 缴 示 
可 行 性 研究 一 般 包括 投资 机 会 研究 、 初 步 可 行 性 研究 、 详 细 可 行 性 研究 及 评价 和 
决策 4 个 阶段 。 每 一 个 阶段 的 研究 深度 不 同 ， 但 都 是 由 浅 入 深 对 项 目 进 行 分 析 研究 。 












































< 是 屋 贡 可 行 性 研究 的 内 容 与 报告 的 编制 


1. 可 行 性 研究 的 内 容 

建设 项 目的 可 行 性 研究 的 内 容 是 论证 项 目 可 行 性 所 包含 的 各 个 方面 ， 具体 有 建设 项 目 
在 技术 、 财 务 、 经 济 、 商 业 、 管 理 、 环 境 保 护 等 方面 的 可 行 性 。 可 行 性 研究 的 最 后 成 果 是 
编制 成 一 份 可 行 性 研究 报告 作为 正式 文件 .这 份 文件 既是 报 审 决策 的 依据 ， 又 是 向 银行 贷 
款 的 依据 ， 同 时 ， 也 是 向 政府 主管 部 门 申请 经 营 执照 以 及 同 有 关 部 门 或 单位 合作 谈判 、 签 
订 协 议 的 依据 。 可 行 性 研究 的 主要 内 容 要 以 一 定 的 格式 反映 在 报告 中 ， 其 主要 内 容 包括 以 
下 几 方面 。 

1) 总 论 
主要 说 明 建 设 项 目 提出 的 背景 , 项 目 投资 的 必要 性 和 可 能 性 , 项目 投 资 后 的 经 济 效 
， 以 及 开展 此 项 目 研究 工作 的 依据 和 研究 范围 。 
2) 产品 的 市 场 需求 预测 和 建设 规模 
项 目 产 品 的 市 场 需求 预测 是 建设 项 目 可 行 性 研究 的 重要 环节 ， 它 关系 到 项 目 是 否 具备 
市 场 需求 、 是 否 能 够 实现 产品 的 有 效 供给 。 通 过 市 场 调 查 和 市 场 预测 了 解 市 场 对 项 目的 需 
求 程度 和 市 场 前 景 ， 有 效 地 做 出 决策 。 市场 调 查 和 市 场 预测 需要 了 解 的 情况 有 以 下 几 个 
方面 。 

(1) 项 目 产品 在 国内 外 市 场 的 供需 情况 。 

(2) 项 目 产品 的 竞争 状况 和 价格 变化 趋势 。 
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(3) 影响 市 场 的 因素 变化 情况 。 

(4) 产品 的 发 展 前 景 。 

进行 市 场 需求 预测 之 后 ， 根 据 预测 的 结果 可 以 合理 地 安排 建设 规模 ， 该 建设 规模 一 定 
是 适应 市 场 需求 并 能 够 实现 较 大 的 经 济 效益 的 规模 。 

3) 资源 、 原 材料 、 燃 料及 公用 设施 情况 

在 报告 中 详尽 说 明 资 源 储量 、 资 源 利 用 效率 、 资 源 有 效 水 平和 开采 利用 条 件 ; 原 材 
料 ， 辅 助 材料 ， 燃 料 ， 电 力 等 其 他 能 源 输 入 品 的 种 类 、 数 量 、 质 量 、 价 格 、 来 源 和 供应 条 
件 ; 所 需 公共 配套 设施 的 数量 、 质 量 、 取 得 方式 以 及 现 有 的 供应 条 件 。 

4) 建 厂 条 件 和 厂址 选择 

对 建 厂 的 地 理 位 置 和 交通 运输 、 原 材料 、 能 源 、 动 力 等 基础 资料 ， 以 及 工程 地 质 、 水 
文 地质 条 件 、 废 弃 物 处 理 、 劳 动力 供应 等 社会 经 济 自然 条 件 的 现状 和 发 展 趋势 进行 分 析 
同时 深入 细致 地 分 析 经 济 布局 政策 和 财政 法 律 等 现状 ， 进 行 多 方案 的 比较 ， 提 出 选择 
意见 。 

5) 项 目 设 计 方案 

确定 项 目的 构成 范围 包括 : 主要 单项 工程 的 组 成 、 主 要 技术 工艺 和 设备 选 型 方案 的 比 
较 、 引 进 技术 、 设 备 的 来 源 (国内 或 国外 制造 六 公共 辅助 设施 和 场 内 外 交通 运输 方式 的 比 
较 和 初 选 、 项 目 总 平面 图 和 交通 运输 的 设计 、` 项 目 土 建部 分 工程 量 估算 等 。 

6) 环境 保护 与 建设 过 程 安全 生产 

环境 保护 是 采用 行政 的 、 法 律 的 、 经济 的 、 科 学 技术 的 等 多 方面 措施 ， 合 理 利用 自然 
资源 ， 防 止 污染 和 破坏 ， 以 求 保持 生态 平衡 、 扩 大 有 用 自然 资源 的 再 生产 ， 保 障 人 类 社会 
的 发 展 。 因 此 在 可 行 性 研究 中 要 全 面 分 析 项 目 对 环境 的 影响 ， 提 出 治理 对 策 ， 分 析 评 价 环 
保 工 程 的 资金 投入 数量 、 有 无 保证 、 是 否 落实 ， 在 建设 过 程 中 有 无 特殊 安全 要 求 ， 如 何 保 
证 安全 生产 , ,安全 生产 的 措施 和 资金 投入 情况 等 。 

7) 企业 组 织 、 劳动 定员 和 人 员 培 训 

确定 企业 的 生产 组 织 形式 和 人 员 管 理 系统 ， 根 据 产品 生产 工艺 流程 和 质量 要 求 来 组 织 
相 适 应 的 生产 程序 和 生产 管理 职能 机 构 ， 保 证 合理 地 完成 产品 的 加 工 制造 、 人 和 储存、 运输、 
销售 等 各 项 工作 ， 并 根据 对 生产 技术 和 管理 水 平 的 需要 来 确定 所 需 的 各 类 人 员 和 进行 人 员 
培训 。 

8) 项 目 施工 计划 和 进度 要 求 

建设 项 目 实施 中 的 每 一 个 阶段 都 必须 与 时 间 表 相关 联 。 简 单 的 项 目 实施 可 采用 甘 特 
图 ,复杂 的 项 目 实施 则 应 采用 网 络 进度 图 。 

9) 投资 估算 和 资金 筹措 

投资 估算 包括 建设 项 目 从 施工 建设 起 到 项 目 报废 为 止 所 需 的 全 部 投资 费用 ， 即 项 目 在 
整个 建设 期 内 投入 的 全 部 资金 ， 资金 筹措 应 说 明 资 金 来 源 渠道 、 筹 措 方式 、 资 金 清偿 方 
式 等 。 

10) 项 目的 经 济 评价 

项 目的 经 济 评价 包括 财务 效益 评价 和 国民 经 济 评价 ， 对 财务 基础 数据 进行 估算 采 
静态 分 析 和 动态 分 析 的 方法 ， 从 而 得 出 评价 结论 。 

11) 综合 评价 与 结论 、 建 议 
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综合 分 析 以 上 全 部 内 容 ， 对 各 种 数据 、 资 料 进行 审核 ， 得 出 结论 性 意见 及 合理 化 
建议 。 

可 以 看 出 ， 建 设 项 目 可 行 性 研究 的 内 容 可 概括 为 三 大 部 分 。 第 一 部 分 是 市 场 研究 ， 包 
括 产品 的 市 场 调 查 和 预测 研究 ， 这 是 项 目 可 行 性 研究 的 前 提 和 基础 ， 其 主要 任务 是 要 解决 
项 目的 “必要 性 ”问题 ; 第 二 部 分 是 技术 研究 ， 即 技术 方案 和 建设 条 件 研究 ， 这 是 项 目 可 
行 性 研究 的 技术 基础 ， 它 主要 解决 项 目 在 技术 上 的 “可 行 性 ”问题 ;第 三 部 分 是 效益 研 
究 ， 即 经 济 效益 的 分 析 和 评价 ， 这 是 项 目 可 行 性 研究 的 核心 部 分 ， 主 要 解决 项 目 在 经 济 上 
的 “合理 性 ”问题 。 市场 研究 、 技 术 研究 和 效益 研究 共同 构成 项 目 可 行 性 研究 的 三 大 
支柱 。 

2. 可 行 性 研究 报告 的 编制 

1) 可 行 性 研究 报告 的 编制 依据 

对 建设 项 目 进 行 可 行 性 研究 、 编 制 可 行 性 研究 报告 的 主要 依据 有 以 下 几 点 。 

(1) 项 目 建议 书 (初步 可 行 性 研究 报告 ) 及 其 批复 文件 。 

(2) 国家 和 地 方 的 经 济 和 社会 发 展 规划 、 行 业 部 门 发 展 规划 、 国 家 经 济 建 设 的 方 




















针 等 。 
(3) 国家 有 关 法 律 、 法 规 和 政策 。 
(4) 对 于 大 中 型 骨干 项 目 ， 必 须 县 有 国家 批准 的 资源 报告 、 国 土 开 发 整治 规划 、 区 域 
规划 、 江 河流 域 规划 、 工 业 基 地 规划 等 有 关 文 件 。 

(5) 有 关机 构 发 布 的 工程 建设 方面 的 标准 、 规 范 和 定额 。 

(6) 合资 、 合 作 项 目 各 方 签订 的 协议 书 或 意向 事 。 

(7) 委托 单位 的 委托 合同 。 

(8) 经 国家 统一 颁布 的 有 关 项 目 评 价 的 基本 参数 和 指标 。 

(9) 有 关 的 基础 数据 ， 包 括 地 理 、 气 象 、 地质、 环境 等 自然 和 社会 经 济 等 基础 资料 和 
数据 。 

2) 可 行 性 研究 报告 的 编制 要 求 

编制 可 行 性 研究 报告 的 主要 要 求 如 下 。 

(1) 编制 单位 必须 具备 承担 可 行 性 研究 的 条 件 。 建 设 项 目 可 行 性 研究 报告 的 编写 是 一 
项 专门 性 工作 ， 技 术 要 求 很 高 。 因 此 ， 编 制 可 行 性 研究 报告 时 ， 需 要 由 具备 一 定 的 技术 实 
力 、 技 术 装 备 、 技 术 手段 和 丰富 实践 经 验 的 工程 咨询 公司 ， 工 程 技术 顾问 公司 ， 建 筑 设计 
院 等 专门 从 事 可 行 性 研究 的 单位 来 承担 ， 这 些 单 位 同时 还 要 具备 一 定 的 社会 信誉 。 

(2) 确保 可 行 性 研究 报告 的 真实 性 和 科学 性 。 可 行 性 研究 的 技术 难度 大 ， 编 制 单位 必 
须 保持 独立 性 和 公正 性 ， 遵 循 事物 发 展 的 客观 经 济 规律 和 科学 研究 工作 的 客观 规律 ， 在 充 
分 调查 研究 的 基础 上 ， 依照 实事 求 是 的 原则 进行 技术 经 济 论 证 ， 科学 地 遵 选 方案 ， 保 证 可 

行 性 研究 的 严肃 性 、 客 观 性 、 真 实 性 、 科 学 性 和 可 靠 性 。 




















由 SE (3) 可 行 性 研究 的 深度 要 规范 化 和 标准 化 。 不 同行 业 、 不 同性 质 、 不 

庆生 同 特 的 建设 项 目 ， 其 可行 必 研究 的 内 容 和 深度 要 求 标准 是 不 同 的 ， 因 此 
Ja 达 。 研究 深度 及 计算 指标 必须 满足 作为 项 目 投资 决策 和 进行 设计 的 要 求 ， 具 备 

【如 项 目 宫 行 一 定 的 针对 性 和 适用 性 。 

案例 及 分 析 ] (4) 可 行 性 研究 报告 必须 经 签证 。 可 行 性 研究 报告 编制 完成 之 后 ， 应 
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由 编制 单位 的 行政 、 技 术 、 经 济 方面 的 负责 人 签字 ， 并 对 研究 报告 的 质量 负责 。 


< 是 属 出 可 行 性 研究 报告 的 审批 


根据 《国务 院 关 于 投资 体制 改革 的 决定 》( 国 发 C2004]20 号 ) 规 定 ， 建 设 项 目 可 行 性 
研究 报告 的 审批 与 项 目 建议 书 的 审批 相同 ， 即 : 对 于 政府 投资 项 目 或 使 用 政府 性 资金 、 国 
际 金融 组 织 和 外 国政 府 贷 款 投资 建设 的 项 目 ， 继续 实行 审批 制 并 需 报批 项 目 可 行 性 研究 报 
告 。 凡 不 使 用 政府 性 投资 资金 (国际 金融 组 织 和 外 国政 府 贷款 属于 国家 主权 外 债 ， 按 照 政 
府 投 资 资金 进行 管理 ) 的 项 目 ， 一律 不 再 实行 审批 制 ， 并 区 别 不 同情 况 实行 核准 制 和 备案 
制 ， 无 须 报批 项 目 可 行 性 研究 报告 。 国 家 发 展 和 改革 委员 会 2014 年 发 布 的 《政府 核准 投 
资 项 目 管理 办 法 》(C2014]11 号 ) 中 规定 ,企业 投资 建设 实行 核准 制 的 项 目 ， 应 当 按照 国 
家 有 关 要 求 编制 项 目 申请 报告 ， 取 得 依法 应 当 附 具 的 有 关 文 件 后 ,按照 规 













































































定 报 送 项 目 核准 机 关 。 本 
根据 《国家 发 展 改革 委 关于 改进 和 完善 报请 国务 院 审批 或 核准 的 投资 自 

项 目 管理 办 法 》( 发 改 投资 C2005]76 号 ) 的 规定 ， 要 逐步 建立 和 完善 政府 
【项 目 申请 报告 


投资 责任 追究 制度 ， 建 立 健全 协同 配合 的 企业 投资 监管 体系 ， 与 项 目 审 与 可 行 性 研究 
批 、 核 准 、 实 施 有 关 的 单位 要 各 司 其 职 ， 各 负 其 责 : 报告 的 区 别 ] 


3. 2 ”建设 工程 投资 估算 


医 。 殉 骨 项目 投资 估算 的 含义 和 构成 


1. 投资 估算 的 含义 

建设 项 目 投资 估算 是 在 对 项 目的 建设 规模 、 产 品 方案 、 工 艺 技术 及 设备 方案 、 工 程 方 
案 及 项 目 实施 进度 等 进行 研究 并 基本 确定 的 基础 上 ， 估 算 项 目 所 需 资金 总 额 (包括 建设 投 
资 和 流动 资金 ) 并 测算 建设 期 分 年 资金 使 用 计划 。 投 资 估算 是 拟 建 项 目 编制 项 目 建议 书 、 
可 行 性 研究 报告 的 重要 组 成 部 分 ， 是 项 目 决策 的 重要 依据 之 一 。 

2. 投资 估算 的 构成 

根据 《国家 发 展 改革 委 、 建 设 部 关于 印发 建设 项 目 经 济 评价 方法 与 参数 的 通知 》( 发 改 
投资 [2006] 1325 号 ) 精 神 ， 投 资 估算 的 内 容 从 费用 构成 来 讲 应 包括 该 项 目 从 筹建 、 设 计 
施工 直至 竣工 投产 所 需 的 全 部 费用 ， 分 为 建设 投资 、 建 设 期 利息 和 流动 资金 三 部 分 。 建 设 投 
资 估算 内 容 按照 费用 的 性 质 可 划分 为 建筑 安装 工程 费用 (也 称 工程 费用 )， 设 备 及 工 、 器 具 购 
置 费用 ， 工 程 建设 其 他 费用 和 预备 费用 。 建 设 期 利息 是 指 筹措 债务 资金 时 在 建设 期 内 发 生 并 
按照 规定 允许 在 投产 后 计 和 人 固定 资产 原 值 的 利息 ， 即 资本 化 利息 。 流 动 资金 是 指 生 产 经 营 性 
项 目 投产 后 ， 用 于 购买 原材料 、 燃 料 、 支 付 工 资 及 其 他 经 营 费 用 等 所 需 的 周转 资金 。 流 动 资 
金 是 伴随 着 建设 投资 而 发 生 的 长 期 占用 的 流动 资产 投资 ， 即 财务 中 的 营运 资金 。 
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折 别 钨 示 


从 体现 资金 时 间 价 值 的 角度 ， 可 将 投资 估算 分 为 静态 投资 部 分 和 动态 投资 部 分 
静态 投资 部 分 一 般 包 括 建筑 安装 工程 费用 、 设 备 及 工 器 具 购置 费 、 工 程 建设 其 他 费用 
中 的 静态 部 分 (不 涉及 时 间 变 化 因素 的 部 分 )， 以 及 预备 费 里 的 基本 预备 费 。 动 态 投资 
包括 涨 价 预备 费 、 建 设 期 利息 等 


虽 E 投资 舍 复 的 内 容 


根据 中 国 建设 工程 造价 管理 协会 标准 《建设 项 目 投资 估算 编审 规程 》(CECA/GCI 一 
2015) 规 定 ， 投 资 估算 按照 编制 估算 的 工程 对 象 划分 , 包括 建设 项 目 投资 估算 、 单 项 工程 
投资 估算 和 单位 工程 投资 估算 等 。 投 资 估算 文件 一 般 由 封面 v 签署 页 、 编 制 说 明 、 投 资 估 
算 分 析 、 总 投资 估算 表 、 单 项 工程 估算 表 、 主 要 技术 经 济 指标 等 内 容 组 成 。 

1. 投资 估算 编制 说 明 

投资 估算 编制 说 明 一 般 包括 以 下 内 容 。 

(1) 工程 概况 。 

(2) 编制 范围 。 说 明 建设 项 目 总 投资 估算 中 所 包括 的 和 不 包括 的 工程 项 目 和 费用 ;如 
由 几 个 单位 共同 编制 时 ， 说 明 分 工 编制 的 情况 。 

(3) 编制 方法 。 

(4) 编制 依据 。 

(5) 主要 技术 经 济 指标 。 包 括 投资 、 用 地 和 主要 材料 用 量 指标 。 当 设计 规模 有 远 、 近 
期 不 同 的 考虑 时 ， 或 者 土建 与 安装 的 规模 不 同时 ,应 分 别 计算 后 再 综合 。 

(6) 有 关 参 数 、 率 值 选 定 的 说 明 。 如 土地 拆迁 、 供 电 供 水 、 考 察 咨询 等 费用 的 费 率 标 
准 选 用 情况 。 

(7) 特殊 问题 的 说 明 ， 包括 采 用 新 技术 、 新 材料 、 新 设备 、 新 工艺 时 必须 说 明 的 价格 
的 确定 ， 进 口 材料 、 设 备 、 技 术 费 用 的 构成 与 计算 参数 ， 采 用 和 矩形 结构 、 异 型 结构 的 费用 
估算 方法 ， 环 保 (不 限于 ) 投 资 占 总 投资 的 比重 ， 未 包括 项 目 或 费用 的 必要 说 明 等 。 

(8) 采用 限额 设计 的 工程 还 应 对 投资 限额 和 投资 分 解 做 进一步 说 明 。 

(9) 采用 方案 比 选 的 工程 还 应 对 方案 比 选 的 估算 和 经 济 指标 做 进一步 说 明 。 

(10) 资金 筹措 方式 。 

2. 投资 估算 分 析 


(1) 工程 投资 比例 分 析 。 一 般 民用 项 目 要 分 析 土建 及 装修 、 给 排水 、 消 防 、 采 暖 、 通 
风 、 空 调 、 电 气 等 主体 工程 ， 以 及 道路 、 广 场 、 围 墙 、 大 门 、 室 外 管线 、 绿 化 等 室外 附属 
/总 体 工程 占 建设 项 目 总 投资 的 比例 ;一 般 工 业 项 目 要 分 析 主 要 生产 系统 ( 列 出 各 生产 装 
置 ) 、 辅 助 生产 系统 、 公 用 工程 (给 排水 、 供 电 和 通信 、 供 气 、 总 图 运输 等 )、 服 务 性 工程 、 
生活 福利 设施 、 厂 外 工程 占 建设 项 目 总 投资 的 比例 。 

(2) 各 类 费用 构成 占 比 分 析 。 分 析 设 备 及 工 器 具 购 置 费 、 建 筑 工 程 费 、 安 装 工程 费 、 
工程 建设 其 他 费用 、 预 备 费 占 建设 总 投资 的 比例 ,分 析 引 进 设备 费用 占 全 部 设备 费用 的 比 
例 等 。 
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(3) 分 析 影 响 投资 的 主要 因素 。 

(4) 与 国内 类 似 工 程 项 目的 比较 ， 对 投资 总 额 进 行 分 析 。 

3. 总 投资 估算 

总 投资 估算 包括 汇总 单项 工程 估算 、 工 程 建设 其 他 费用 ， 估 算 基 本 预备 费 、 价 差 预 备 
费 ， 计 算 建设 期 贷款 利息 等 。 

4. 单项 工程 投资 估算 

单项 工程 投资 估算 应 按 建设 项 目 划分 的 各 个 单项 工程 分 别 计算 组 成 工程 费用 的 建筑 工 
程 费 、 设 备 及 工 器 具 购 置 费 、 安 装 工 程 费 。 

5. 工程 建设 其 他 费用 估算 


工程 建设 其 他 费用 估算 应 按 预期 将 要 发 生 的 工程 建设 其 他 费用 种 类 逐 项 详细 估算 其 
费用 金额 。 


6. 主要 技术 经 济 指标 
工程 造价 人 员 应 根据 项 日 特点 ,计算 并 分 析 整 个 建设 项 日 、 各 单项 工程 和 主要 单位 工 
程 的 主要 技术 经 济 指标 。 


此 EE 投 资 估算 的 依据 、 要 求 及 步骤 


1. 投资 估算 的 编制 依据 

Q) 国 家、 行业 和 地 方 政府 的 有 关 法 律 、 法 规 或 规定 ， 政 府 有 关 部 门 、 金 融 机 构 等 改 
布 的 价格 指数 、 利 率 ; 汇率 、 税率 等 有 关 参 数 。 

(2) 行业 部 门 :项 目 所 在 地 工程 造价 管理 机 移 或 行业 协会 等 编制 的 投资 估算 指标 、 概 
算 指标 (定额 六 工程 建设 其 他 费用 定额 '( 规 定 ) 、 综 合 单价 、 价 格 指数 和 有 关 造 价 广 
件 等 。 

(3) 类 似 工程 的 各 种 技术 经 济 指标 和 参数 。 

(4) 工程 所 在 地 的 同期 的 人 工 、 材 料 、 机 具 市 场 价格 ， 建 筑 、 工 艺 及 附属 设备 的 市 声 
价格 和 有 关 费 用 。 

(5) 与 建设 项 目 有 关 的 工程 地 质 资料 、 设 计 文件 、 图 纸 或 有 关 设计 专业 提供 的 主要 工 
程 量 和 主要 设备 清单 等 。 

(6) 委托 单位 提供 的 其 他 技术 经 济 资 料 。 

2. 我 国 建设 工程 项 目 投资 估算 的 阶段 划分 与 精度 要 求 

投资 信 算 是 进行 建设 项 目 技术 经 济 评价 和 投资 决策 的 基础 。 在 项 目 建议 书 、 预 可 行 性 
研究 、 可 行 性 研究 、 方 案 设计 阶段 (包括 概念 方案 设计 和 报批 方案 设计 ) 以 及 项 目 申请 报告 
由 应 编制 投资 估算 。 投 资 估算 的 准确 性 不 仅 影 响 可 行 性 研究 工作 的 质量 和 经 济 评价 的 结 
果 ， 还 直接 关系 到 下 一 阶段 设计 概算 和 施工 图 预算 的 编制 。 

我 国 建设 工程 项 目的 投资 估算 分 为 以 下 几 个 阶段 。 

(1) 项 目 建议 书 阶段 的 投资 估算 。 

在 项 目 建议 书 阶 段 ， 按 项 目 建议 书 中 的 产品 方案 、 项 目 建设 规模 、 产 品 主要 生产 工 










































































079 


-人 


| 和 工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


于 - 


艺 、 企 业 车 间 组 成 、 初 选 建 厂 地 点 等 估算 项 目 所 需要 的 投资 额 。 其 对 投资 估算 精度 的 要 求 


为 误差 控制 在 士 30% 以 内 。 此 阶段 项 目 投资 估算 是 为 了 判断 一 个 项 目 是 否 需 要 进行 下 一 阶 


段 的 工作 。 


(2) 预 可 行 性 研究 阶段 的 投资 估算 。 
预 可 行 性 研究 阶段 ， 是 在 掌握 了 更 详细 、 更 深入 的 资料 的 条 件 下 ， 估 算 项 目 所 需 的 投 
资 额 ， 其 对 投资 估算 精度 的 要 求 为 误差 控制 在 士 20% 以 内。 此 阶段 项 目 投资 估算 是 初步 明 
确 项 目 方案 ， 为 项 目 进行 技术 经 济 论证 提供 依据 ， 同 时 是 判断 是 否 进 行 可 行 性 研究 的 


依据 。 
回忆 加 


(3) 可 行 性 研究 阶段 的 投资 估算 。 
可 行 性 研究 阶段 的 投资 估算 至 关 本 








要 ， 是 对 项 目 进行 较 详细 的 技术 经 
四 名 研 !。 济 分 析 ， 以 决定 项 目 是 否 可 行 ， 并 比 选 出 最 佳 投资 方案 的 依据 。 其 对 投资 
【外 项 目 投资 佑 “估算 精度 的 要 求 为 误差 控制 在 十 10% 以 内 。 














算 阶段 划分 与 上 述 内 容 的 总 结 见 表 3 - 1。 
精度 要 求 】 
表 3-1 投资 估算 阶段 划分 太 其 对 比 表 
“于 投资 信 
工作 阶段 工作 性 质 “| ， 投 次 估算 方法 “| 算 证 站 投资 估算 作用 
AS _ 鉴别 投资 方向 
项 目 建议 书 阶段 | 项目 设 想 、 上 | 全 羡 各 于 插 天 法 | 二 30% | 寻 投 投资 机 会 提出 项 目 投 
资 建议 
和 
ee ， 广汉 分析， 第 选 方案 
可 行 性 研究 比例 系数 法 
类 a 项 目 初 选 Wa 土 20% | 确定 项 目 初步 可 行 
阶 | i 确定 专题 研究 课题 
县 
多 方案 比较 ， 提 出 结论 性 
可 行 性 研究 阶段 | “项目 拟定 | 模拟 概算 法 二 10% | 建议 ,确定 项 目 投资 的 可 
行 性 








3. 投资 估算 的 编制 步骤 
根据 投资 估算 的 不 同 阶段 ， 











主要 包括 项 目 建议 书 阶 段 及 可 行 性 研究 阶段 的 投资 估算 。 


可 行 性 研究 阶段 的 投资 估算 编制 一 般 包含 静态 投资 部 分 、 动 态 投 资 部 分 与 流动 资金 估算 三 





部 分 ， 其 编制 步骤 如 








3.1 所 示 。 





(1) 分 别 估算 各 单项 工程 所 需 建 筑 工程 费 、 设 备 及 工 器 具 购置 费 、 安 装 工程 费 ， 在 汇 


























总 各 单项 工程 费用 的 基础 上 ， 估 算 了 


资 部 分 的 估算 。 





[ 程 建 设 其 他 费用 和 基本 预备 费 ， 完 成 工程 项 目 静 态 投 


(2) 在 静态 投资 部 分 的 基础 上 ， 估算 价 差 预 备 费 和 建设 期 利息 ， 完 成 工程 项 目 动态 投 


资 部 分 的 估算 。 


(3) 估算 流动 资金 。 
(4) 估算 建设 项 目 总 投资 。 
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投资 估算 编制 流程 
投资 估算 静态 部 分 投资 估算 动态 部 分 























流 他 人 印 贮 给 这 















工程 费用 估算 


建设 投资 估算 


建设 项 目 总 投资 估算 


图 3.1 “建设 工程 项 目 投资 估算 编制 流程 


医 E 到 昌 霓 坊 投资 部 分 的 估算 方法 


1. 项 目 规划 和 建议 书 阶段 投资 估算 方法 


1) 生产 能 为 指数 法 
该 方法 是 利用 已 知 建成 项 目的 投资 额 或 其 设备 的 投资 额 ， 估 算 同 类 型 但 生产 能 力 不 同 
的 两 个 项 目的 投资 额 或 其 设备 投资 额 的 方法 ,其 计算 公式 为 
c=cx (GE) x7 (3.1) 
式 中 : C0 一 一 已 建成 类 似 项 目的 静态 投资 额 ; 
CG: 一 一 拟 建 项 目 静 态 投资 额 ; 
Q 一 一 已 建 类 似 项 目的 生产 能 力 ; 
Q: 一 一 拟 建 项 目的 生产 能 力 ; 
生产 能 力 指数 ; 
f 一 一 不 同时 期 、 不 同 地 点 的 定额 、 单 价 、 费 用 和 其 他 差异 的 综合 调整 系数 。 
式 (3.1) 表 明 ， 造价 与 规模 (或 容量 ) 呈 非 线性 关系 ， 且 单位 造价 随 工程 规模 (或 容量 ) 
的 增 大 而 减 小 。 在 通常 情况 下 ,0 二 x 二 1. 不 同 生 产 率 水 平 的 国家 和 不 同性 质 的 项 目 中 ,x 
的 取 值 是 不 相同 的 。 
若 已 建 类 似 项 目的 生产 规模 与 拟 建 项 目 生 产 规模 相差 不 大 ，Q 与 Q: 的 比值 0.5 一 2， 
则 指数 z 的 取 值 近似 为 1。 
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当 已 建 类 似 项 目的 生产 规模 与 拟 建 项 目 生产 规模 相差 不 大 于 50 倍 ， 且 拟 建 项 目 生产 
规模 的 扩大 仅 靠 增 大 设备 规模 来 达到 时 ， 则 z 的 取 值 为 0.6 一 0.7; 当 靠 增加 相同 规格 设 
备 的 数量 达到 时 ，z 的 取 值 为 0. 8 一 0. 9。 














/et 
\ “应 周 罕 例 3-， 

某 地 2018 年 拟 建 一 年 产 50 万 吨 化 工 产品 的 项 目 。 根 据 调查 ,该 地 区 2016 年 建设 的 
年 产 40 万 吨 相同 产品 的 已 建 项 目的 投资 额 为 8 000 万 元 。 生 产能 力 指数 为 0.6，2016 年 至 
2018 年 工程 造价 平均 每 年 递增 8%。 估 算 该 项 目的 建设 投资 。 

解 : 拟 建 项 目的 建设 投资 二 8 000X(50/40)"*X(1 十 8%)* 二 10 668. 01( 万 元 ) 


2) 系数 估算 法 

系数 估算 法 也 称 为 因子 估算 法 ， 它 是 以 拟 建 项 目的 主体 工程 费 或 主要 设备 费 为 基数 ， 
以 其 他 工程 费 与 主体 工程 费 或 设备 费 的 百分比 为 系数 估算 拟 建 项 目 静态 投资 的 方法 。 在 我 
国 常用 的 方法 有 设备 系数 法 和 主体 专业 系数 法 ， 世 界 银行 项 目 投资 估算 常用 的 方法 是 朗 格 

(1) 设备 系数 法 。 设 备 系数 法 是 指 以 拟 建 项 目的 设备 费 为 基数 ， 根 据 已 建成 的 同类 项 
目的 建筑 安装 费 和 其 他 工程 费 等 与 设备 价值 的 百分比 ， 求 出 拟 建 项 目 建筑 安装 工程 费 和 其 
他 工程 费 ， 进 而 求 出 建设 项 目的 静态 投资 ， 其 计算 公式 为 、 
HE fiPi + fsP; ts WH I (3.2) 
式 中 : C 一 一 拟 建 项 目的 静态 投资 ; 

一 一 拟 建 项 目 根据 当时 当地 价格 计算 的 设备 费 ; 
































Pi 、P,… 一 已 建 项 目 中 建筑 安装 工程 费 及 其 他 工程 费 等 与 设备 费 的 比例 ; 
万 、6iiss 由 于 时 间 地 点 因素 引起 的 定额 、 价 格 、 费 用 标准 等 变化 的 综合 调整 
系数 ; 


[一 一 拟 建 项 目的 其 他 费用 。 


Bn , 


人 A 企业 于 2014 年 投资 生产 某 产 品 ， 该 产品 设计 生产 能 力 为 年 产 200 万 吨 ， 现 获得 B 企 
业 2012 年 生产 同类 产品 的 相关 资料 ， 年 产量 为 160 万 吨 。B 企业 设备 费 为 120 000 万 元 ， 
建筑 工程 费 40 000 万 元 ， 安 装 工程 费 20 000 万 元 ,工程 建设 其 他 费 12 000 万 元 。 若 拟 建 
项 目的 其 他 费 为 15 000 万 元 ， 考 虑 因 2012 年 至 2014 年 时 间 因 素 导 致 对 设备 费 、 建 筑 工程 
费 、 安 装 工程 费 、 工 程 建设 其 他 费 的 综合 调整 系数 分 别 为 1.1、1.2、1.2、1.1， 生 产能 力 
指数 为 0.6， 试 估算 拟 建 项 目的 静态 投资 。 

解 : (1) 求 拟 建 项 目 建筑 工程 费 、 安 装 工 程 费 、 工 程 建设 其 他 费 占 设备 费 的 百分比 。 

建筑 工程 费 : 40 000/120 000 二 0. 33， 安 装 工程 费 : 20 000/120 000==0.17 

工程 建设 其 他 费 : 12 000/120 000==0.1 

(2) 估算 拟 建 项 目的 静态 投资 为 
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C=E(G+fP+frPt+)+1 


=120000x [28 XLTl2X03+l2X0. tlX0.D+15000 


二 263 316. 64( 万 元 ) 


(2) 主体 专业 系数 法 。 主 体 专业 系数 法 是 指 以 拟 建 项 目 中 投资 比重 较 大 ， 并 与 生产 能 
力 直接 相关 的 工艺 设备 投资 为 基数 ， 根 据 已 建 同 类 项 目的 有 关 统 计 资料 ， 计 算出 拟 建 项 目 
各 专业 工程 (总 图 、 土 建 、 采 暖 、 给 排水 、 管 道 、 电 气 、 自 控 等 ) 与 工艺 设备 投资 的 百 分 
比 ， 据 此 求 出 拟 建 项 目 各 专业 投资 ， 然 后 加 总 即 为 拟 建 项 目的 静态 投资 ， 其 计算 公式 为 

C= E(l+fiP' 十 户 P, 十 …) 十 T (3. 3) 

式 中 ，PI 、P:… 一 一 已 建 项 目 中 各 专业 工程 费用 与 工艺 设备 投资 的 比重 。 
(3) 朗 格 系数 法 。 这 种 方法 以 设备 费 为 基数 ， 乘 以 适当 系数 来 推算 项 目的 静态 投资 。 
这 种 方法 在 国内 不 常见 ， 是 世界 银行 项 目 投资 估算 常 采用 的 方法 。 该 方法 的 基本 原理 是 将 
项 目 总 成 本 费用 中 的 直接 成 本 和 间接 成 本 分 别 计算 ，, 再 合 为 项 目的 静态 投资 ， 其 计算 公 
式 为 





















































C= E(G 十 DROK. (3.4) 
式 中 : Ki 一 一 管线 、 仪 表 、 建 筑 物 等 项 费用 的 估算 系数 ; 
K: 管理 费 、 合 同 费 、 应 急 费 等 间接 费 项 目 费 用 的 总 估算 系数 。 
静态 投资 与 设备 费 之 比 为 朗 格 系数 Kl， 即 
Ki = (1 十 DKOK, (3.5) 
朗 格 系数 包含 的 内 容 见 表 3 一 2。 
表 3-2 朗 格 系数 包含 的 内 容 
































项 目 固体 流程 固 流 流程 流体 流程 
朗 格 系数 Ki 和 1 3. 63 4.74 
(a) 包 括 基础 、 设 备 、 绝 热 、 油 Ext 拘 
漆 及 设备 安装 费 
内 容 (b) 包 括 上 述 在 内 和 配 管 工程 费 (Ca)X1.1 (Ca)X1.25 (a)X1.6 
(c) 装 置 直 接 费 (b)X1.5 
(d) 包 括 上 述 在 内 和 间接 费 (c)X1.31 (c)X1.35 (ec)X1.38 








_Ah 
/We 
Gm, , 


某 投资 者 在 某 地 投资 兴建 电子 计算 机 生产 企业 ， 已 知 该 企业 设备 到 达 工 地 的 费用 为 
230 000 万 元 ， 试 估算 该 企业 的 静态 投资 。 

解 : 电子 计算 机 企业 生产 流程 为 固体 流程 。 

(1) 基础 、 绝 热 、 油 漆 及 设备 安装 费 : 230 000X1. 43 一 230 000 一 98 900( 万 元 ) 

(2) 配 管 工程 费 : 230 000X1.43X1.1 一 230 000 一 98 900 一 32 890( 万 元 ) 

(3) 装置 直接 费 : 230 000X1.43X1.1X1.5 一 542 685( 万 元 ) 
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(4) 间接 费 : 230 000X1.43X1.1X1.5X1.31 一 542 685 一 168 232. 35( 万 元 ) 
(5) 静态 投资 : 230 000X1.43X1.1X1.5X1.31 王 710 917. 35( 万 元 ) 


3) 比例 估算 法 

比例 估算 法 是 根据 已 知 的 同类 建设 项 目 主要 生产 工艺 设备 占 整 个 建设 项 目的 投资 比 
例 ， 先 逐 项 估算 出 拟 建 项 目 主要 生产 工艺 设备 投资 ， 再 按 比例 估算 拟 建 项 目的 静态 投资 的 
方法 ， 其 计算 公式 为 














es 
I= 并 之 QP， (3.6) 


式 中 :一 一 拟 建 项 目的 静态 投资 ; 
K 一 一 已 建 项 目 主要 设备 投资 占 已 建 项 目 投资 的 比例 ; 
一 设备 种 类 数 ; 
Q 一 一 第 i 种 主要 设备 的 数量 ， 
忆 ,一 一 第 ; 种 主要 设备 的 购置 单价 (到 厂价 格 ) 。 

比例 估算 法 主要 应 用 于 设计 深度 不 足 ， 拟 建 建设 项 目 与 类 似 建设 项 目的 主要 生产 工艺 
设备 投资 比重 较 大 ， 行 业内 相关 系数 等 基础 资料 完备 的 情况 。 

5) 混合 法 

混合 法 是 根据 主体 专业 设计 的 阶段 和 深度 ， 投 资 估算 编 制 者 所 掌握 的 国家 及 地 区 、 行 
业 或 部 门 相关 投资 代 算 基础 资料 和 数据 改 及 其 他 统计 和 积累 的 、 可 靠 的 相关 造价 基础 次 
料 ， 对 一 个 拟 建 建设 项 目 采用 生产 能 力 指 数 法 与 比例 估算 法 或 系数 估算 法 与 比例 估算 法 混 
合 估算 其 相关 投资 客 的 方法 

2. 可行 性 研究 阶段 投资 估算 方法 

可 行 性 研究 阶段 建设 项 目 投资 估算 原则 十 应 采用 指标 估算 法 。 指 标 估算 法 是 指 依据 投 
资 估算 指标 ,对 各 单位 工程 或 单项 工程 费用 进行 估算 ， 进而 估算 建设 项 目 总 投资 的 方法 。 
首先 把 拟 建 建设 项 目 以 单项 工程 或 单位 工程 ， 按 建设 内 容 纵 向 划分 为 各 个 主要 生产 设施 、 
辅助 及 公用 设施 、 行 政 及 福利 设施 以 及 各 项 其 他 基本 建设 费用 ， 按 费用 性 质 模 向 划分 为 建 
筑 工程 、 设 备 及 工 器 具 购 置 、 安 装 工程 等 费用 ; 然后， 根据 各 种 具体 的 投资 估算 指标 ， 进 
行 各 单位 工程 或 单项 工程 投资 的 估算 ， 在 此 基础 上 汇集 编制 成 拟 建 建设 项 目的 各 个 单项 工 
程 费 用 和 拟 建 项 目的 工程 费用 投资 估算 ， 再 按 相关 规定 估算 工程 建设 其 他 费 、 基 本 预备 费 
等 ， 形 成 拟 建 建设 项 目 静 态 投 资 。 

1) 建筑 工程 费 的 估算 

建筑 工程 费 投资 估算 一 般 采用 以 下 方法 。 

(1) 单位 建筑 工程 投资 估算 法 。 单 位 建筑 工程 投资 估算 法 是 指 以 单位 建筑 工程 量 的 投 
资 乘 以 建筑 工程 总 量 计 算 。 一 般 工业 与 民用 建筑 以 单位 建筑 面积 (nm:) 的 投资 ， 工 业 窒 仿 赤 
筑 以 单位 面积 (ny ) 的 投资 ， 水 库 以 水 坝 单位 长 度 Cm) 的 投资 ， 铁 路 路 基 以 单位 长 度 (km 
的 投资 ， 矿 山 据 进 以 单位 长 度 (m) 的 投资 ， 乘 以 相应 的 建筑 工程 总 量 计 算 建筑 工程 费 。 

(2) 单位 实物 工程 量 投资 估算 法 。 单 位 实物 工程 量 投资 估算 法 ， 以 单位 实物 工程 量 的 
投资 乘 以 实物 工程 总 量 计算 。 土 石 方 工程 按 每 立方 米 投资 ,矿井 起 道 衬砌 工程 按 每 延长 米 
数 投资 ， 路 面 铺设 工程 按 每 平方 米 投资 ， 乘 以 相应 的 实物 工程 总 量 计算 建筑 工程 费 。 

(3) 概算 指标 投资 估算 法 。 对 于 没有 上 述 估算 指标 且 建 筑 工程 费 占 总 投资 比例 较 大 的 
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项 目 , 可 采用 概算 指标 估算 法 。 采 用 这 种 估算 法 ,应 占有 较为 详细 的 工程 资料 、 建 筑 材 料 
价格 和 工程 费用 指标 ,投入 的 时 间 和 工作 量 较 大 。 具 体 估算 方法 见 有 关 专 业 机 构 发 布 的 概 
算 编制 办 法 。 

2) 设备 及 工 器 具 购 置 费 估算 

分 别 估算 各 单项 工程 的 设备 和 工 器 具 购 置 费 ， 需 要 主要 设备 的 数量 、 出 厂价 格 和 相关 
运 杂 费 资料 。 一 般 运 杂费 可 按 设备 价格 的 百分比 估算 ， 进 口 设 备 要 注意 按照 有 关 规 定 和 项 
目 实际 情况 估算 进口 环节 的 有 关税 费 ， 并 注 明 需要 的 外 汇 额 。 主 要 设备 以 外 的 零星 设备 费 
可 按 占 主要 设备 费 的 比例 估算 ， 工 器 具 购 置 费 一 般 也 按 占 主 要 设备 费 的 比例 估算 。 

3) 安装 工程 费 估算 

需要 安装 的 设备 应 估算 安装 工程 费 ， 包括 各 种 机 电 设备 装配 和 安装 工程 费用 ， 与 设备 
相连 的 工作 台 、 梯 子 及 其 装 设 工程 费用 ， 附 属于 被 安装 设备 的 管线 敷设 工程 费用 ， 安 装 设 
备 的 绝缘 、 保 温 、 防 腐 等 工程 费用 ， 单 体 试 运转 和 联动 无 负荷 试 运转 费用 等 。 

安装 工程 费 通常 按 行业 或 专门 机 构 发 布 的 安装 工程 定额 \ ee 
具体 计算 可 按 安装 费 率 、 每 吨 设备 安装 费 或 者 每 单位 安装 工程 实物 量 的 费用 估算 ， 上 

































































安装 工程 费 = 设 备 原价 区 设 备 安装 费 率 (3.7) 
安装 工程 费 = 设 备 吨 重 尖 单位 重量 ( 吨 ) 安 装 费 指标 (3. 8) 
安装 工程 费 = 重 其 总 甚 X 单 位 重量 ( 吨 ) 安 装 费 指标 (3.9) 
安装 工程 费 = 设 备 江 程 量 X 单 位 工程 量 安装 费 指标 (3. 10) 


4) 工程 建设 其 他 费用 估算 

其 他 费用 种 类 较 多 ,无论 采取 何 种 投资 估算 分 类 ;一 般 其 他 费用 都 需要 按照 国家 、 地 
方 或 部 门 的 有 关 规 定 逐 项 估算 。 要 注意 随 着 地 区 和 项 目 性 质 的 不 同 ， 费 用 科目 可 能 会 有 所 
不 同 。 在 项 目的 初期 阶段 ， 也 可 按照 工程 费用 的 百分数 综合 估算 。 

5) 基本 预备 费 佑 算 

基本 预备 费 以 工程 费用 、 工 程 建 设 其 他 费用 之 和 为 基数 乘 以 适当 的 基本 预备 费 率 ( 百 
分 数 ) 估 算 。 预 备 费 率 的 取 值 一 般 按 行业 规定 ， 并 结合 估算 深度 确定 ， 通 常 对 外 汇 和 人 民 
币 分 别 取 不 同 的 预备 费 率 。 

使 用 指标 估算 法 应 根据 不 同 地 区 、 年 代 、 条 件 等 进行 调整 。 因 为 地 区 、 年 代 不 同 ， 设 
备 与 材料 的 价格 均 有 差异 ， 调 整 方法 可 以 以 主要 材料 消耗 量 或 “工程 量 ” 为 计算 依据 ， 也 
可 以 按 不 同 的 工程 项 目的 “万 元 工料 消耗 定额 ”而 确定 不 同 的 系数 。 如 果 有 关 部 门 已 颁布 
了 有 关 定 额 或 材料 价差 系数 (物价 指数 )， 也 可 以 据 其 调整 。 

使 用 估算 指标 法 进行 投资 估算 决 不 能 生 搬 硬 套 ， 必 须 对 工艺 流程 、 定 额 、 主 要 材料 价 
格 及 费用 标准 进行 分 析 ， 经 过 实际 的 调整 与 换算 后 才能 提高 其 精确 度 。 


虽 B 引 动态 投资 部 分 的 估算 方法 

动态 投资 部 分 包括 价差 预备 费 和 建设 期 利息 两 部 分 。 动 态 部 分 的 估算 应 以 基准 年 静态 
投资 的 资金 使 用 计划 为 基础 来 计算 ， 而 不 是 以 编制 的 年 静态 投资 为 基础 计算 。 

1. 价差 预备 费 


价差 预备 费 计 算 详 见 第 1 章 相关 内 容 。 除 此 之 外 ， 如 果 是 涉外 项 目 ， 还 应 该 计算 汇率 
的 影响 。 汇 率 是 两 种 不 同 货币 之 间 的 兑换 比率 ， 汇 率 的 变化 意味 着 一 种 货币 相对 于 另 一 种 
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的 升值 或 贬值 。 在 我 国 ， 人 民 币 与 外 币 之 间 的 汇率 采取 以 人 民 币 表示 外 币 价格 的 形式 
HH， 如 1 美元 一 6. 9 元 人 民 币 。 由 于 涉外 项 目的 投资 中 包含 人 民 币 以 外 的 币 种 ， 需 要 按 
相应 的 汇率 把 外 币 投资 额 换算 为 人 民 币 投资 额 。 所 以 汇率 变化 就 会 对 涉外 项 目的 投资 额 
上 影响 。 
(1) 外 币 对 人 民 币 升值 。 项目 从 国外 市 场 购买 设备 材料 所 支付 的 外 币 金额 不 变 , 但 换 
算 成 人 民 币 的 金额 增加 ; 从 国外 借款 ， 本息 所 支付 的 外 币 金额 不 变 ,但 换算 成 人 民 币 的 金 
额 增加 。 

(2) 外 币 对 人 民 币 贬值 。 项目 从 国外 市 场 购买 设备 材料 所 支付 的 外 币 金 额 不 变 , 但 换 
算 成 人 民 币 的 金额 减少 ;从 国外 借款 ,本 息 所 支付 的 外 币 金额 不 变 ,但 换算 成 人 民 币 的 金 
额 减少 。 

估计 汇率 变化 对 建设 项 目 投资 的 影响 ,是 通过 预测 汇率 在 项 目 建设 期 内 的 变动 程度 
以 估算 年 份 的 投资 额 为 基数 ， 相 乘 计算 求 得 。 

2, 建设 期 利息 

建设 期 利息 包括 银行 借款 和 其 他 债务 资金 的 利息 以 及 其 他 融资 费用 。 其 他 融资 费用 是 
指 某 些 债务 融资 中 发 生 的 手续 费 、 承 诺 费 、 管 理 费 、 信贷 保 险 费 等 融资 费用 ， 一般 情况 下 
应 将 其 单独 计算 并 计 和 建设 期 利息 ;在 项 目前 期 研究 的 初期 阶段 ， 也 可 作 粗 略 估算 并 计 和 人 
建设 投资 ， 对 于 不 涉及 国外 贷款 的 项 息 、 在 可 行 性 研究 阶段 ， 也 可 作 粗 略 估算 并 计 人 建设 
投资 。 
建设 期 利息 的 计算 详 见 第 工 章 相关 内 容 。 


医 E 吕 昌 济 动 资金 投资 估算 


流动 资金 是 项 目 投产 之 后 ， 为 进行 正常 生产 运营 而 用 于 支付 工资 、 购 买 原材料 等 的 周 
转 性 资金 。 流 动 资金 估算 一 般 是 参照 现 有 同类 企业 的 状况 采用 分 项 详细 估算 法 ， 个别 情况 
或 者 小 型 项 目 可 采用 扩大 指标 估算 法 。 

1. 分 项 详细 估算 法 

流动 资金 的 显著 特点 是 在 生产 过 程 中 不 断 周转 ， 其 周转 额 的 大 小 与 生产 规模 及 周转 速 
度 直 接 相 关 。 分 项 详细 估算 法 是 根据 项 目的 流动 资产 和 流动 负债 ， 估 算 项 目 所 占用 流动 资 
金 的 方法 。 其 中 ,流动 资产 的 构成 要 素 一 般 包 括 存 货 、 库 存 现金 、 应 收 账 款 和 预付 账 款 
流动 负债 的 构成 要 素 一 般 包括 应 付 账 款 和 预收 账 款 。 流 动 资金 等 于 流动 资产 和 流动 负债 的 
差额 ， 计 算 公 式 为 
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流动 资金 = 流动 资产 一 流动 负债 《了 

流动 资产 一 应 收 账 款 十 预付 账 款 十 存货 十 库存 现金 (3.10 

流动 负债 一 应 付 账 款 十 预收 账 款 《1 的 

流动 资金 本 年 增加 额 一 本 年 流动 资金 一 上 年 流动 资金 (3.14) 

进行 流动 资金 估算 时 ， 首 先 计算 各 类 流动 资产 和 流动 负债 的 年 周转 次 数 ， 然 后 再 分 项 


估算 占用 资金 额 。 
(1) 周转 次 数 。 周转 次 数 是 指 流动 资金 的 各 个 构成 项 目 在 一 年 内 完成 多 少 个 生产 过 
程 ， 可 用 1 年 的 天 数 (通常 按 360 天 计算 ) 除 以 流动 资金 的 最 低 周转 天 数 计算 ， 则 各 项 流动 


























086 


第 3 计 EE 


资金 年 平均 占用 额度 为 流动 资金 的 年 周转 额度 除 以 流动 资金 的 年 周转 次 数 ， 即 

周转 次 数 二 360/ 流 动 资 金 最 低 周转 天 数 (3.15) 
各 类 流动 资产 和 流动 负债 的 最 低 周转 天 数 ， 可 参照 同类 企业 的 平均 周转 天 数 并 结合 项 

目 特点 确定 ， 或 按 部 门 (行业 ) 的 规定 。 另 外 ,在 确定 最 低 周转 天 数 时 应 考虑 储存 天 数 、 在 

途 天 数 ， 并 考虑 适当 的 保险 系数 。 
(2) 应 收 账 款 。 应 收 账 款 是 指 企 业 对 外 内 销 商品 、 提 供 劳务 尚未 收回 的 资金 ， 其 计算 

公式 为 























应 收 账 款 二 年 经 营 成 本 /应 收 账 款 周转 次 数 (3.16) 

(3) 预付 账 款 。 预 付 账 款 是 指 企业 为 购买 各 类 材料 、 半 成 品 或 服务 所 预先 支付 的 款 
项 ， 其 计算 公式 为 

预付 账 款 一 外 购 商 品 或 服务 年 费用 金额 /预付 账 款 周 转 次 数 C17 

(4) 存货 。 存货 是 指 企业 为 销售 或 者 生产 耗 用 而 储备 的 各 种 物资 ， 主 要 有 原材料 、 辅 

助 材料 、 燃 料 、 低 值 易 耗 品 、 维 修 备件 、 包 装 物 、 商 品 、 在 产品 、 自 制 半成品 和 产 成 品 

等 。 为 简化 计算 , 仅 考虑 外 购 原材料 、 燃 料 、 其 他 材料 、 在 产品 和 产 成 品 ， 并 分 项 进行 计 
算 ， 其 计算 公式 为 











存货 = 外 购 原材料 、 燃 料 十 其 他 材料 十 在 产品 十 产 成 品 (3.18) 
外 购 原材料 、 燃 料 一 年 外 购 原 笠 料 、 燃 料 发 用 /分 项 周转 次 数 (3. 19) 
其 他 材料 一 年 其 他 材 籽 费 用 /其 他 材料 周转 次 数 (3.20) 
在 产品 二 年 外 购 原材料 , 榴 料 十 年 工资 及 福利 费 凸 年 修 理 费 十 年 其 他 制造 费用 
在 产品 周转 次 数 
(3.21) 
产 成 品 一 (年 经 营 成 本 一 年 其 他 营业 费用 )/ 产 成 品 周转 次 数 (3.22) 


(5) 现金 。 项 目 流动 资金 中 的 现金 是 指 货 币 资金 ， 即 企业 生产 运营 活动 中 停留 于 货币 
形态 的 那 部 分 资金 % 包括 企业 库存 现金 和 银行 存款 ,计算 公式 为 
现金 二 (年 工资 及 福利 费 十 年 其 他 费用 )/ 现 金 周转 次 数 (3.23) 


» 以 上 三 项 费用 中 所 含 的 工资 及 福利 费 、 
年 其 他 费用 三 制造 费用 十 管理 费用 十 营业 费 折 折旧 费 、 摊 销 费 、 修 理 费 
































(3.24) 


(6) 流动 负债 估算 。 流 动 负债 是 指 在 一 年 或 者 超过 一 年 的 一 个 营业 周期 内 ， 需 
的 各 种 债务 ， 包 括 短期 借款 、 应 付 票据 、 应 付 账 款 、 预 收 账 款 、 应 付 工资 、 应 付 福利 费 、 
应 付 股利 、 应 交 税 金 、 其 他 暂 收 应 付款 、 预 提 费 用 和 一 年 内 到 期 的 长 期 借款 等 。 在 可 行 性 
研究 中 ， 流 动 负债 的 估算 可 以 只 考虑 应 付 账 款 和 预收 账 款 两 项 ， 计 算 公 式 为 
应 付 账 款 三 外 购 原材料 、 燃 料 动力 费 及 其 他 材料 年 费用 /应 付 账 款 周转 次 数 (3. 25) 
预收 账 款 三 预收 的 营业 收入 年 金额 /预收 账 款 周转 次 数 (3. 26) 
2. 扩大 指标 估算 法 
扩大 指标 估算 法 是 根据 现 有 同类 企业 的 实际 资料 ， 求 得 各 种 流动 资金 率 指标 ， 也 可 以 
根据 行业 或 部 门 给 定 的 参考 值 或 经 验 确 定 比率 。 将 各 类 流动 资金 率 乘 以 相对 应 的 费用 基数 
来 估算 流动 资金 。 一 般 常 用 的 基数 有 营业 收入 、 经 营 成 本 、 总 成 本 费用 和 建设 投资 等 ， 究 
竟 采 用 何 种 技术 依 行业 习惯 而 定 ， 其 计算 公式 为 
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年 流动 资金 额 = 年 费用 基数 X 各 类 流动 资金 率 (3.27) 

在 采用 分 项 详细 估算 法 时 ,应 根据 项 目 实际 情况 分 别 确定 现金 、 应 收 账 款 、 预 付 账 

款 、 存 货 、 应 付 账 款 和 预收 账 款 的 最 低 周 转 天 数 ， 并 考虑 一 定 的 保险 系数 。 用 扩大 指标 估 

算法 计算 流动 资金 时 ， 需 以 经 营 成 本 及 其 中 的 某 些 科 目 为 基数 ， 因 此 实际 上 流动 资金 估算 

应 能 够 在 经 营 成 本 估算 之 后 进行 。 在 不 同 生产 负 荷 下 的 流动 资金 ， 应 按 不 同 生产 负荷 所 需 

的 各 项 费用 金额 ， 根 据 上 述 公 式 分 别 估算 ， 而 不 能 直接 按照 100% 生 产 负 荷 下 的 流动 资金 
乘 以 生产 负荷 百分比 求 得 。 



































嘻 
“应 用 察 例 3-4 

回 区 各 回 拟 建 年 产 10 万 吨 炼 钢 厂 ， 根 据 可 行 性 研究 报告 提供 的 主 厂房 工艺 设备 
Ee 清单 和 询 价 资料 估算 出 该 项 目 主 厂房 设备 投资 约 3600 万 元 。 已 建 类 似 项 目 
回 WR 资料 与 设备 有 关 的 其 他 各 专业 工程 投资 系数 》 疯 表 3-3。 与 主 厂房 投资 有 
【投资 估算 文件 关 的 辅助 工程 及 附属 设施 投资 系数 ， 见 表 -3=4。 
的 编制 表格 ] 表 3-3 与 设备 投资 有 关 的 各 专业 工程 投资 系数 

加 热 炉 气 化 冷却 | 余热 锅炉 | 自动 化 仪表 | 起 重 设备 | 供电 与 传动 | 建安 工程 





0. 12 0.01 0.04 0 02 0. 09 0. 18 0. 40 


表 3-4- 与 主 厂房 投资 有 关 的 辅助 及 附属 设施 投资 系数 
动力 系统 | 机 修 系统 | 总 图 运输 系统 | ”行政 及 生活 福利 设施 工程 工程 建设 其 他 费 





0. 30 0-12 0.20 0.30 0.20 


本 项 目 资金 来 源 为 自 有 资金 和 贷款 ,贷款 总 额 8000 万 元 ， 贷 款 利率 8%( 按 年 计 息 )。 
建设 前 期 1 年, 建设 期 3 年 ,第 1 年 投入 30%, 第 2 年 投入 50%,， 第 3 年 投入 20%。 预 计 
建设 期 物价 平均 上 涨 率 3%， 基 本 预备 费 率 5%， 投 资方 向 调节 税率 0%。 

间 ; 1. 估算 该 项 目 主要 厂房 投资 和 项 目 建设 的 工程 费用 与 其 他 费用 投资 额 

2. 估算 该 项 目的 固定 资产 投资 额 ， 并 编制 拟 建 项 目 固定 资产 投资 估算 表 
3. 若 固定 资产 投资 流动 资金 率 为 6%， 试 确定 拟 建 项 目的 总 投资 
解 : 主 厂房 投资 二 3 600X (1 十 12% 十 1% 十 4% 十 2% 十 9% 十 18% 十 40%) 二 6 696 万 元 

工程 费 与 工程 建设 其 他 费 一 6 696 X(1 十 30% 十 12% 十 20% 十 30% 十 20%) 二 14 195. 52 万 元 

基本 预备 费 一 14 195. 52X5% 二 709.78 万 元 

静态 投资 一 14 195. 52 十 709. 78 一 14 905. 30 万 元 

建设 期 各 年 静态 投资 :第 1 年 14 905. 30X30% 二 4 471. 59 万 元 

第 2 年 ”14 905.30X50% 二 7 452. 65 万 元 

第 3 年 14 905.30X20% 二 2 981. 06 万 元 

价差 预备 费 一 4 471. 59X[(1 十 3%) (1 十 3%)0. 5 一 1] 十 7452. 65X[(1 十 3%) (1 十 3%) 
0.5(1 十 3%) 一 1] 十 2981. 06X[(1 十 3%)(1 十 3%)0. 5(1 十 3%)2 一 1] 二 1 099. 24 万 元 

投资 方向 调节 税 一 0 万 元 








088 


第 3 计 EE 





建设 期 利息 计算 

第 1 年 贷款 利息 二 (0 十 8 000X30% 二 2)X8% 二 96 万 元 

第 2 年 贷款 利息 王 [(8 000X30% 十 96) 十 0 十 8 000X50% 二 2] X8% 二 359. 68 万 元 

第 3 年 贷款 利息 二 [(8 000X80% 十 96 十 359.68) 十 0 十 8 000X20% 二 2] X8%= 
612. 45 万 元 

建设 期 贷款 利息 二 96 十 359. 68 十 612. 45 二 1 068. 13 万 元 

根据 以 上 数据 编制 固定 资产 投资 估算 表 如 下 ( 表 3 一 5)。 







































































表 3-5 拟 建 项 目 固定 资产 投资 估算 表 单位 : 万 元 
设备 工程 建设 占 总 投资 
序号 | 工程 费用 名 称 系数 建安 工程 费 购置 旨 其 他 费 合计 比例 
了 工程 费用 7600. 32 5256. 00 12856. 32 75. 30 
li 主 厂房 1440. 00 5256. 00 6696. 00 
b+ 动力 系统 0.30 2008. 80 2008. 80 
Lb3 机 修 系统 0.12 803. 52 803. 52 
1.4 总 图 运输 系统 0. 20 1339. 20| 1339. 20 
1.5 | 行政 生活 福利 设施 0. 30 2008. 80 2008. 80 
2 工程 建设 其 他 费 0. 20 1339. 20 1339. 20 7.84 
(1) + (2) 14195. 52 
3 预备 费 1809. 02 1809. 02 10. 60 
六 和 基本 预备 费 709. 78 709. 78 
SE 价差 预备 费 1099. 24 1099. 24 
4 投资 方向 调节 税 0 0 0 
5 建设 期 利息 1068. 13 1068. 13 6. 26 
固定 资产 投资 (1) 十 (2) 十 (3) 十 (4) 十 (5) 17072. 67 100 











流动 资金 一 17 072.67X6% 二 1024. 36 万 元 
拟 建 项 目 总 投资 二 17 072. 67 十 1 024. 36 一 18 097. 03 万 元 


3. 3 建设 项 目 财务 评价 


唱 对 务 评价 的 概 述 


1. 财务 评价 的 概念 及 基本 内 容 
所 谓 财务 评价 就 是 根据 国民 经 济 与 社会 发 展 以 及 行业 、 地 区 发 展 规划 的 要 求 ， 在 拟定 
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的 工程 建设 方案 、 财 务 效益 与 费用 估算 的 基础 上 ， 采 用 科学 的 分 析 方法 对 工程 建设 方案 的 
财务 可 行 性 和 经 济 合理 性 进行 分 析 论证 ,为 项 目 科学 决策 提供 依据 。 

财务 评价 又 称 财务 分 析 ， 应 在 项 目 财务 效益 与 费用 估算 的 基础 上 进行 。 对 于 经 营 性 项 
目 ， 财 务 分 析 是 从 建设 项 目的 角度 出 发 ， 根据 国家 现行 财政 、 税 收 和 现行 市 场 价 格 ， 计 算 
项 目的 投资 费用 、 产 品 成 本 与 产品 销售 收入 、 税 金 等 财务 数据 ， 通 过 编制 财务 分 析 报表 
计算 财务 指标 ， 分 析 项 目的 盘 利 能 力 、 偿 债 能 力 和 财务 生存 能 力 ， 据 此 考察 建设 项 目的 财 
务 可 行 性 和 财务 可 接受 性 ， 明 确 项 目 对 财务 主体 及 投资 者 的 价值 贡献 ， 并 得 出 财务 评价 的 
结论 。 投 资 者 可 根据 项 目 财务 评价 结论 、 项 目 投资 的 财务 状况 和 投资 者 所 承担 的 风险 程度 
决定 是 否 应 该 投资 建设 。 对 于 非 经 营 性 项 目 ， 财 务 分 析 应 主要 分 析 项 目的 财务 生存 能 力 。 

(1) 财务 盈利 能 力 分 析 。 项 目的 盈利 能 力 是 指 分 析 和 测算 建设 项 目 计算 期 的 盈利 能 力 
和 型 利水 平 。 其 主要 分 析 指 标 包括 项 目 投资 财务 内 部 收益 率 和 财务 净 现 值 、 项 目 资金 财务 
内 部 收益 率 、 投 资 回收 期 、 总 投资 收益 率 和 项 目 资本 金 净利 润 率 等 ， 可 根据 项 目的 特点 及 
财务 分 析 的 目的 和 要 求 等 选用 。 

(2) 偿 债 能 力 分 析 。 投 资 项 目的 资金 构成 一 般 可 分 为 借入 资金 和 自 有 资金 ， 自 有 资金 
可 长 期 使 用 ， 而 借入 资金 必须 按期 偿还 。 项 目的 投资 者 主要 关心 项 目 偿 债 能 力 ， 借 入 资金 
的 所 有 者 一 一 债权 人 则 关心 贷 出 资金 能 否 按期 收回 本 息 。 项 目 偿 债 能 力 分析 可 在 编制 项 目 
展 款 还 本 付 息 计 算 表 的 基础 上 进行 。 在 计算 中 ,通常 采用 “有 钱 就 还 ”的 方式 ， 贷 款 利 息 
一 般 做 如 下 约定 : 长 期 借款 的 ， 当 年 贷款 按 半 年 计 息 ， 当 年 还 款 按 全 年 计 息 。 

(3) 财务 生存 能 力 分 析 。 财 务 生存 能 力 分 析 是 根据 项 目 财务 计划 现金 流量 表 ， 通 过 考察 
项 目 计算 期 内 的 投资 、 融 资 和 经 营 活动 所 产生 的 各 项 现金 流 从 和 流出 ， 计 算 净 现金 流量 和 累 
计 盘 余 资金 ， 分 析 项 目 是 否 有 足够 的 净 现 金 流量 维持 正常 运营 ， 以 实现 财务 可 持续 性 。 


牧 别 约 示 
财务 评价 的 基本 方法 包括 确定 性 评价 方法 与 不 确定 性 评价 方法 两 类 ， 对 
目 必须 同时 进行 确定 性 评价 和 不 确定 性 评价 
















































2. 财务 评价 的 程序 

1) 熟悉 建设 项 目的 基本 情况 

熟悉 建设 项 目的 基本 情况 ,包括 投资 目的 、 意 义 、 要 求 、 建 设 条 件 和 投资 环境 ， 做 好 
市 场 调研 和 预测 以 及 项 目 技术 水 平 研究 和 设计 方案 。 

2) 收集 、 整 理 和 计算 有 关 技术 经 济 数据 资料 与 参数 

技术 经 济 数据 资料 与 参数 是 进行 项 目 财 务 评价 的 基本 依据 ， 所 以 在 进行 财务 评价 之 
前 ， 必 须 先 预测 和 选 定 有 关 的 技术 经 济 数据 与 参数 。 所 谓 预 测 和 选 定 技术 经 济 数据 与 参数 
就 是 收集 、 估 计 、 预 测 和 选 定 一 系列 技术 经 济 数据 与 参数 ， 主 要 包括 以 下 几 点 。 

(1) 项 目 投入 物 和 产 出 物 的 价格 、 费 率 、 税 率 、 汇 率 、 计 算 期 、 生 产 负荷 以 及 准 收益 率 等 。 

(2) 项 目 建设 期 间 分 年 度 投资 支出 额 和 项 目 投资 总 额 。 项 目 投资 包括 建设 投资 和 流动 
资金 需要 量 。 

(3) 项 目 资金 来 源 方式 、 数 额 、 利 率 、 偿 还 时 间 ， 以 及 分 年 还 本 付 息 数额 。 

(4) 项 目 生产 期 间 的 分 年 产品 成 本 。 
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(5) 项 目 生产 期 间 的 分 年 产品 销售 数量 、 营 业 收入 、 营 业 税金 及 附加 和 营业 利润 及 其 
分 配 数额 。 

3) 编制 基本 财务 报表 

财务 评价 所 需 财务 报表 包括 : 各 类 现金 流量 表 ( 包 括 项 目 投资 现金 流量 表 、 项 目 资本 
金 现 金 流量 表 、 投 资 各 方 现金 流量 表 ) 、 利 润 与 利润 分 配 表 、 财 务 计 划 现 金 流量 表 、 资 产 
负债 表 等 。 

4) 计算 与 分 析 财 务 效益 指标 

财务 效益 指标 包括 反映 项 目 盈 利 能 力 和 项 目 偿 债 能 力 的 指标 。 

5) 提出 财务 评价 结论 

将 计算 出 的 有 关 指 标 值 与 国家 有 关 基 准 值 进行 比较 ,或 与 经 验 标准 、 历 鸣 标准、 目标 
标准 等 加 以 比较 ， 然 后 从 财务 的 角度 提出 项 目 是 否 可 行 的 结论 。 

6) 进行 不 确定 性 分 析 

不 确定 性 分 析 包 括 盘 亏 平衡 分 析 和 敏感 性 分 析 两 种 方法 ”主要 分 析 项 目 适 应 市 场 变化 
的 能 力 和 抗 风险 的 能 力 。 


虽 B 基本 财务 报表 的 编制 


1. 资产 负债 表 
资产 负债 表 是 指 综合 反映 项 目 计算 期 各 年 年 末 资 产 、 负 债 和 所 有 者 权益 的 增 减 变化 以 
及 对 应 关系 的 一 种 报表 。 通 过 计算 资产 负债 率 、 流 动 比率 速 动 比率 等 指标 来 分 析 项 目的 
偿 债 能 力 ， 资 产 负债 表 如 表 3=6 所 示 。 
表 3 -6、- 资 产 负债 表 单位 :万 元 
计 算 期 














1 资产 

1.1 | 流动 资产 总 额 
1.1.1 | 货币 资金 

1.1.2 | 应 收 账 款 

1.1.3 | 预付 账 款 

1.1.4 | 存货 

1.1.5 | 其 他 

在 建 工程 

1.3 | 固定 资产 净值 
1.4 | 无 形 及 其 他 资产 净值 
2 负债 及 所 有 者 权益 
2.1 | 流动 负债 总 额 
2.1.1 | 短期 借款 























~ 
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续 表 











2.1.2 | 应 付 账 款 

2.1.3 | 预收 账 款 

2.1.4 | 其 他 

2.2 | 建设 投资 借款 
2.3 | 流动 资金 借款 
2.4 | 负债 小 计 (2. 1 十 2. 2 十 2. 3) 
2.5 | 所 有 者 权益 

2.5.1 | 资本 金 

2.5.2 | 资本 公 积 

累积 盈余 公 积 
2.5.4 | 累积 未 分 配 利润 
计算 指标 ,资产 负债 率 /(%) 





























~ 
a 


























资产 负债 表 中 ， 负 债 包 括 流动 负债 总 额 、 建 设 投资 借款 流动 资金 借款 。 其 中 ,应 付 账 
款 指 项 目 建设 和 运营 中 购 进 商 品 或 接受 外 界 提供 劳务 、 服务 而 未 付 的 欠 款 。 流 动 资金 借款 
是 指 从 银行 或 其 他 金融 机 构 借 入 的 短期 贷款 。 建 设 投资 借款 指 项 目 建设 期 用 于 固定 资产 方 
面 的 期 限 在 一 年 以 上 的 银行 借款 、 抵 押 贷 款 和 多 其 他 单位 的 借款 。 

资产 负债 表 分 析 可 以 提供 四 个 方面 的 财务 信息 : 项 目 所 拥有 的 经 济 资源 ， 项 目 所 负担 
的 债务 ， 项 目的 债务 清偿 能 力 以 及 项 目 所 有 者 所 享有 的 权益 。 

2. 利润 与 利润 分 配 表 

利润 表 反 映 项 目 计算 期 内 各 年 的 利润 总 额 、 所 得 税 及 净利 润 的 分 配 情况 ， 是 用 以 计算 
投资 利润 率 、 投 资 利税 率 、 资 本 金利 润 率 等 指标 的 一 种 报表 ， 利润 表 如 表 3-7 所 示 。 

表 3-7 中 ,利润 总 额 是 项 目 在 一 定时 期 内 实现 盈亏 总 额 ， 即 营业 收入 扣除 营业 税金 
及 附加 、 总 成 本 费用 和 补贴 收入 之 后 的 数额 。 

所 得 税 后 利润 的 分 配 按照 下 列 顺序 进行 : 提取 法 定 盘 余 公积金 ; 四 向 投资 者 分 配 优 
先 股 股利 ; 图 提取 任意 盘 余 公积金 ; 四 向 各 投资 方 分 配 利润 ， 即 应 付 普通 股 股利 ; @ 未 分 
配 利润 即 为 可 供 分 配 利润 减 去 以 上 各 项 应 付 利润 后 的 余额 。 

表 3-7 利润 与 利润 分 配 表 单位 :万 元 

计 算 期 














序号 项 目 合计 











1 营业 收入 
营业 税金 及 附加 
3 总 成 本 费用 
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续 表 
计 算 期 
序号 项 目 合计 
1 2 3 4 n 
4 补贴 收入 
5 利润 总 额 (1 一 2 一 3 十 4) 
6 弥补 以 前 年 度 亏 损 
应 纳税 所 得 额 (5 一 6) 
8 所 得 税 
9 净利 润 (5 一 8) 
10 期 初 未 分 配 利润 
11 可 供 分 配 利润 (9 十 10) 
12 | 提取 法 定 盈 余 公 积 金 
13 可 供 投资 者 分 配 利润 
《1 一 12》 
14 | 应 付 优先 股 股利 
15 提取 任意 盈余 公积金 
i 应 付 普通 股 股利 
(13 一 14 一 15) 
17 “| 各 投资 方 利润 分 配 
18 未 分 配 利润 
(13—14 一 6 
19 息 税 前 利润 (利润 总 额 十 
利息 支出 ) 
26 息 税 折旧 挫 销 前 利润 ( 息 
税 前 利润 十 折旧 十 挫 销 ) 
3. 现金 流量 表 
1) 现金 流量 


现金 流量 是 现金 流入 量 与 现金 流出 量 的 统称 ， 又 叫 现金 流动 。 它 将 一 个 项 目 作为 一 个 
独立 系统 ， 反 映 项 目 在 计算 期 内 实际 发 生 的 现金 流入 和 现金 流出 活动 情况 及 其 流动 数量 。 


项 目的 现金 流出 量 是 指 在 某 一 时 
金 流 出 ; 现金 流入 是 指 能 够 导致 


2) 现金 流量 表 

(1) 项 目 投资 现金 流量 表 。 
其 中 ,调整 所 得 税 为 以 息 税 前 利润 为 基数 计算 的 所 得 税 , 区别 于 “利润 与 利润 分 配 表 ” 
“项 目 资本 金 现金 流量 表 ” 和 “财务 计划 现金 流量 表 ” 中 的 所 得 税 。 项 目 投资 现金 流量 表 
如 表 3-8 所 示 。 








间 内 发 生 的 能 够 导致 现金 存储 量 减少 的 现金 流动 ， 简 称 现 
现金 存储 量 增加 的 现金 流动 ， 简 称 现金 流入 。 








于 计算 项 目 投资 内 部 收益 率 及 净 现 值 等 财务 分 析 指 标 。 
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表 3-8 项 目 投资 现金 流量 表 单位 :万 元 
计 算 其 
序号 项 目 合计 
1 1 3 4 n 

1 现金 流 人 
1.1 | 营业 收入 
1.2 | 补贴 收入 
1.3 | 回收 固定 资产 余 值 
1.4 | 回收 流动 资金 
2 现金 流出 
2.1 | 建设 投资 
2.2 | 流动 资金 
2.3 | 经 营 成 本 
2.4 | 营业 税金 及 附加 
2.5 | 维持 运营 投资 





所 得 税 前 净 现 金 流量 
(1—2) 





4 累积 所 得 税 前 净 现金 流量 





5 调整 所 得 税 





所 得 税 后 净 现金 流量 
(3—5) 





7 累积 所 得 税 后 兆 现 金 流量 





























计算 指标 : 


项 


目 投资 财务 内 部 收益 率 /(%) (所 得 税 前 ) 


项 目 投 资财 务 内 部 收益 率 /(%) (所 得 税 后 ) 
项 目 投 资财 务 净 现 值 ( 所 得 税 前 )(i. 二 %) 
项 目 投资 财务 净 现 值 (所 得 税 后 )(i. 一 %) 


项 
项 


目 投资 回收 期 /年 (所 得 税 前 ) 
目 投资 回收 期 /年 (所 得 税 后 ) 





础 ， 





(2) 项 目 资本 金 现金 流量 表 。 
从 项 目 资本 金 的 投资 者 角度 出 发 ， 把 借款 本 金 偿 还 和 利息 支付 作为 现金 流出 ， 


项 目 资本 金 现金 流量 表 是 指 以 投资 者 的 出 资 额 作为 计算 基 











以 计算 





项 目 资本 金 的 财务 内 部 收益 率 、 财 务 净 现 值 等 技术 经 济 指标 的 一 种 现金 流量 表 。 项 目 资本 金 


包括 


况 ， 


的 分 配 ; 























金 流 量 表 如 表 3 - 10 所 示 。 
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于 建设 投资 、 建 设 期 利息 和 流动 资金 的 资金 。 项 目 资本 金 现金 流量 表 如 表 3 - 9 所 示 。 
(3) 投资 各 方 现金 流量 表 。 投 资 各 方 现 金 流量 表 反 映 项 目 投资 各 方 现金 流入 流出 情 
于 计算 投资 各 方 内 部 收益 率 。 实 分 利润 是 指 投资 者 由 项 目 获取 的 利润 ;资产 处 置 收 
益 分 配 是 指 对 有 明确 合资 期 限 或 合 


营 期 限 的 项 目 ， 在 期 满 时 对 资产 余 值 按 股 比 或 约定 比例 


租赁 费 收 入 是 指出 资方 将 自己 的 资产 租赁 给 项 目 使 用 所 获得 的 收入 。 投 资 各 方 现 


第 3 计 建 设 工程 决策 阶段 工程 造价 控制 



















































































表 3-9 项 目 资本 金 现 金 流量 表 单位 :万 元 
序号 项 目 合计 i 
1 2 3 4 罗 n 
1 现金 流入 
1.1 | 营业 收入 
1.2 | 补贴 收入 
1.3 | 回收 固定 资产 余 值 
1.4 | 回收 流动 资金 
现金 流出 
2.1 | 项 目 资本 金 
2.2 | 借款 本 金 偿还 
2.3 | 借款 利息 支付 
2.4 | 经 营 成 本 
2.5 | 营业 税金 及 附加 
2.6 | 所 得 税 
2.7 | 维持 运营 投资 
3 净 现金 流量 (1 一 2) 
计算 指标 : 
资本 人 金 财务 内 部 收益 率 /(%) 
表 3-10 投资 各 方 现金 流量 表 单位 :万 元 
计 算 期 
序号 项 目 合计 
\ 1 2 3 4 的 n 





1 现金 流入 





1.1 | 实 分 利润 





1.2 | 资产 处 置 收益 分 配 





1.3 | 租赁 费 收入 





1.4 | 技术 转让 或 使 用 收入 





1.5 | 其 他 现金 流 人 





2 现金 流出 





2.1 | 实 缴 资 本 





2.2 | 租赁 资产 支出 





2.3 | 其 他 现金 流出 





3 净 现 金 流量 (1 一 2) 





























计算 指标 : 
投资 各 方 财务 内 部 收益 率 /(%) 
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(4) 财务 计划 现金 流量 表 。 财 务 计划 现金 流量 表 是 反映 项 目 计 算 期 各 年 的 投资 、 融 资 
及 经 营 活动 的 现金 流入 和 流出 ， 用 于 计算 累积 盈余 资金 ， 分 析 项 目的 财务 生存 能 力 。 财 务 
计划 现金 流量 表 如 表 3- 11 所 示 。 
表 3-11 财务 计划 现金 流量 表 单位 ;万 元 
计 算 期 
1 5 E 4 n 


序号 项 目 合计 








1 经 营 活动 净 现 金 流量 
1.1 | 现金 流入 

1.1.1 | 营业 收入 

1.1.2 | 增值 税 销 项 税额 
1.1.3 | 补贴 收入 

1.1.4 | 其 他 流入 

1.2 | 现金 流出 

1.2,1 | 经 营 成 本 

1.2. 2 | 增值 税 进项 税额 
1.2.3 | 营业 税金 及 附加 
1.2.4 | 增值 税 

1. 2.5 | 所 得 税 

1.2.6 | 其 他 流出 

2 投资 活动 次 现金 流量 
2.1 | 现金 流 人 

2.2 | 现金 流出 
2.2.1 | 建设 投资 
2. 2. 2 | 维持 运营 投资 
2.2.3 | 流动 资金 
2.2.4 | 其 他 流出 

3 筹资 活动 净 现 金 流量 
3.1 | 现金 流入 
3.1.1 | 项 目 资本 金 投入 
3.1.2 | 建设 投资 借款 
3.1.3 | 流动 资金 借款 
3.1.4 | 债券 
3.1.5 | 短期 借款 
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续 表 





项 目 








其 他 流入 





现金 流出 





各 种 利息 支出 





偿还 债务 本 金 





应 付 利润 ( 股 利 分 配 ) 





其 他 流出 





净 现 金 流量 (1 十 2 十 3) 





累积 盘 余 资金 


医 玫 更 虹 资金 时 间 价值 


资金 时 间 价值 是 指 资金 随 
时 间 点 上 所 具有 的 数量 差额 。 
资 者 利用 资金 是 为 了 获取 投 次 
了 “利润 "， 从 流通 领域 来 看 ， 
把 资金 的 使 用 权 和 暂时 让 出 来 : 
价值 的 绝对 表现 形式 ， 换 名 话 
息 率 ”， 

1. 利息 的 计算 方法 

1) 单 利 计 息 法 

单 利 计 息 法 是 每 期 的 利息 





只 有 本 金 计 息 ， 利 息 不 再 计 利息 


式 中 ， 





1 一 一 利息 总 额 ; 
i 一 一 利率 ; 
?一 现 值 (初始 从 资金 总 





即 在 一 定时 期 内 所 付 利 























着 时 间 推 移 所 具有 的 增值 能 力 ， 或 者 是 同一 笔 资金 在 不 同 的 
资金 时 间 价值 是 如 何 产生 的 呢 ? 从 社会 再 生产 角度 来 看 ， 投 
回报 即 让 自己 的 资金 发 生 增 值 ， 得 到 投资 报 偿 ， 从 而 产生 
消费 者 如 果 推 迟 消费 ， 也 就 是 暂时 不 消费 自己 的 资金 ， 而 
得 到 “利息 ”作为 补偿 因此， 利润 或 利息 就 成 了 资金 时 间 
说 ， 资 金 时间 价 值 的 相对 表现 形式 就 成 为 “利润 率 ”或 “ 利 
间或 利息 突 与 资金 之 比 ， 简 称 为 “利率 ”。 





均 按 照 原始 本 金 计算 的 计 息 方式 ， 即 不 论 计 息 期 数 为 多 少 ， 


个 计 息 期 结束 后 的 本 利和 为 


式 中 : 


”eg 


下 一 一 终 值 (本 利和 ) 。 


息 ， 计 算 公式 如 下 

I=PXnXi [Eb] 
额 ); 
F=P+ I=PX(1+IXn) (3. 29) 


某 建筑 企业 存 入 银行 10 万 元 的 一 笔 资金 ， 年 利率 为 2. 98%% ， 存 款 期 限 为 3 年 ， 按 单 
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利 计 息 ， 问 存款 到 期 后 的 利息 和 本 利和 各 为 多 少 ? 如 果 按照 复 利 计 息 或 按 月 计 息 则 结果 会 
有 何 种 变化 ? 

解 : I 二 P X n Xi 二 10X3X2.98% 一 0.894( 万 元 ) 

下 二 P 十 了 二 10 十 0.894 二 10. 894( 万 元 ) 


2) 复 利 计 息 法 
复 利 计 息 法 是 各 期 的 利息 分 别 按照 原始 本 金 与 累计 利息 之 和 计算 的 计 息 方式 ， 即 每 期 
利息 计 人 下 期 的 本 金 ， 下 期 则 按照 上 期 的 本 利和 计 息 ， 计 算 公 式 如 下 
F=PX(1+i)" (3. 30) 
I=PX[(1+i)"—1] (3.31) 
在 应 用 案例 3 - 5 中 ,如 果 选 用 复 利 计 息 ， 则 计算 方法 和 单 利 计 息 的 计算 方法 完全 不 
同 。 计 算 过 程 如 下 。 
解 : FF 二 PX (1 十 "= 二 10X (1 十 2. 98%)* 二 10. 921( 万 元 》 
I=PX [(1+2D)"—1] =F 一 P=10. 921 一 10=0, 921( 万 元 ) 
2. 实际 利率 和 名 义 利率 
在 复 利 计 息 方 法 中 ,一般 采 用 年 利率 。 交 计 息 周期 以 年 为 单位 ， 则 将 这 种 年 利率 称 为 
实际 利率 ; 当 实际 计 息 周期 小 于 一 年 ， 如 每 月 、 每 季 、 每 半年 计 息 一 次 ， 这 种 年 利率 就 称 
为 名 义 利率 。 设 名 义 利率 为 r-， 一 年 内 计 息 次 数 为 m， 则 名 义 利率 与 实际 利率 的 换算 公 
式 为 











三 (+t 去) 坊 (3. 32) 


m 
在 应 用 案例 3 = 互 中 ,如果 选用 的 计 息 周 期 不 是 -1 年 ， 也 就 是 说 不 采用 常用 的 年 利率 ， 
而 是 采用 计 息 周期 水 于 二 年 的 月 利率 、 季 度 利率 、 半 年 利率 ， 则 实际 计算 出 的 利息 、 本 利 
和 也 与 完全 采用 年 利率 计算 出 的 不 相同 。 这 就 是 实际 利率 与 名 义 利率 的 计算 结果 差异 。 现 
在 按照 每 月 计 息 一 次 来 进行 计算 ， 复 利 计 息 ， 计 算 结 果 如 下 。 
解 : i= (十 r/m)" 一 1 二 (1 十 2. 98%/12)* 一 1==3.02% 
F=PX(1+i)"=10X (1 十 3.02%)?==10. 934( 万 元 ) 
I=F 一 P==10. 934 一 10 一 0. 934( 万 元 ) 


3. 复 利 计 息 法 资金 时 间 价 值 的 基本 公式 
资金 时 间 价 值 换算 的 核心 是 复 利 计 算 问 题 ， 大体 可 以 分 为 3 种 情况 : 一 是 将 一 笔 总 的 




















金额 换算 成 一 笔 总 的 现在 值 或 将 来 值 ; 二 是 将 一 系列 金额 换算 成 一 笔 总 的 现在 值 或 将 来 
值 ; 三 是 将 一 笔 总 的 金额 的 现在 值 或 将 来 值 换算 成 一 系列 金额 。 


1) 复 利 终 值 公式 
投资 者 期 初 一 次 性 投入 资金 P， 按 给 定 的 投资 报酬 率 i， 期末 一 次 性 回收 资金 下 ， 如 
果 计 息 时 限 为 nx, 复 利 计 息 ， 终 值 下 为 多 少 ? 即 已 知 P、n、i, 求 下 ,计算 公式 如 下 
F=P Xx (1+D)" (3. 33) 
式 中 ; (1 十 让 " 复 利 终 值 系 数 , 记 为 (F/P, i, n)。 
2) 复 利 现 值 公式 
在 将 来 某 一 时 点 n 需要 一 笔 资金 下 ， 按 给 定 的 利率 i 复 利 计 息 ， 折 算 至 期 初 ， 则 需要 
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一 次 性 存款 或 支付 数额 P 为 多 少 ? 即 已 知 政 、i、n, 求 P。 将 复 利 终 值 公式 加 以 变形 ,得 
到 复 利 现 值 公式 为 
P=FX (1 十 站 (3. 34) 
式 中 : (1 十 让 ~" 一 一 复 利 现 值 系 数 ， 记 为 (P/F, i, n)。 
把 未 来 时 刻 资金 的 时 间 价 值 换算 为 现在 时 刻 的 价值 ， 称 为 折 现 或 贴现 。 


ene, , 


某 企 业 与 某 银行 长 年 存在 贷款 存款 业务 ， 在 资金 积累 阶段 须 以 一 定量 的 存款 作为 今后 
经 营 资 金 的 积累 ， 而 在 一 定 积 累 的 基础 上 则 可 以 向 银行 贷款 来 解决 经 营 资 金 的 不 足 问 题 ; 
贷款 之 后 ， 在 银行 规定 的 还 款 过 程 中 ,通常 采用 分 期 等 额 偿还 的 方式 进行 偿还 。 在 实际 
中 ,企业 的 投资 有 时 是 一 次 性 的 ， 称 之 为 期 初 一 次 性 投资 $M 有 时 却 是 分 期 分 批 进 行 投资 。 
不 同 的 投资 方式 、 还 款 方式 所 得 到 的 数据 是 不 一 样 的 -< 如 时 该 企业 在 5 年 后 需 一 笔 100 万 
元 的 资金 拟 从 银行 中 提取 ， 银 行 存款 年 利 3%， 现 在 需 栓 大 银行 多 少 钱 ? 

解 : P = 二 FX(1 十 让 "= 二 100X (1 十 3%)’ 关 86,]3( 万 元 ) 


3) 年 金 复 利 终 值 公 

在 经 济 评价 中 ， er 年 金 复 利 终 值 公式 是 
研究 在 nn 个 计 息 期 内 ， 每 期 期 未 等 额 投入 资金 A， 以 年 利率 ; 复 利 计 息 ， 最 后 期 末 累 计 起 
来 的 资金 下 到 底 是 多 少 ? 也 就 是 已 知 A、i、n， 求 By 计算 公式 如 下 


[(1 二 六" 关 酉 
i 


F=Ax (3.35) 


式 中 ; [(1 十 字 " 王 国 Yi 一 一 年 金 终 值 系 数 ,< 记 为 (F/A， 

在 应 用 案例 3=6 中 ， We ee EAIOREO 
某 项 目 , 已 知 该 项 目的 投资 回报 率 为 10%， 则 项 目 最 终 可 以 赚 到 多 少 钱 ? 此 时 将 投入 的 资 
金 以 及 利息 回报 都 合算 为 一 个 整体 ， 则 计算 结果 如 下 。 


解 :F= AX[Q 士 迪 一 1 -500x [(1 十 10%) 一 1] 二 0.1 王 2 320.5( 万 元 ) 

4) 偿 债 基金 公式 

为 了 在 年 年 末 能 筹集 一 笔 资金 来 偿还 借款 下 ,按照 年 利率 i 复 利 计算 ,从 现在 起 至 
nn 年 每 年 年 末 需 等 额 存储 的 一 笔 资金 A 为 多 少 ? 即 已 知 政 、i、n， 求 A。 由 年 金 复 利 终 值 
公式 推导 得 出 其 计算 公式 如 下 

















i 
A=— Fxrrriy (3. 36) 


中 ; i/ [1 十 说" 一 1 一 一 偿 债 基 金 系数 ， 记 为 (A/F, i, n)。 

在 应 用 案例 3 -6 中 ,该 企业 在 第 5 年 年 末 应 偿还 银行 一 笔 50 万 元 的 债务 ， 年 利率 为 
3%%， 因 为 条 件 有 限 ， 与 银行 协商 分 期 分 批 偿还 给 银行 ， 每 年 年 末 将 所 偿还 的 经 过 分 捧 的 
等 额 资 金 存 人 银行 ， 则 每 年 年 末 存 人 银行 的 资金 计算 如 下 。 




















解 :A 一下 久 二 50X3%/[(1 十 3%) 一 1]== 9.418( 万 元 ) 


i 
| 
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) 资金 回收 公式 

在 年 利率 为 ;， 复 利 计 息 的 情况 下 ， 为 在 第 ”年 年 末 将 初始 投资 P 全 部 收回 ,在 这 

年 内 ， 每 年 年 末 应 等 额 回收 多 少数 额 的 资金 A? 即 已 知 P、i、n, 求 A， 计算 公式 如 下 

A= PXT 

式 中 :1 (1 十 让"/[(1 十 让 "一 1] 一 一 资金 回收 系数 ， 记 为 (A/P,， i, n)。 
现在 企业 需要 向 银行 贷款 解决 资金 不 足 问题 ， 银 行规 定 的 贷款 利率 为 10%。 贷 款 100 

万 ,投资 于 5 年 期 的 某 项 目 ， 每 年 回收 资金 多 少 ? 

i(l+i)" 


解 :. A=Px [es 100 x 10% x (1+10%)/[(1+10%)’—1]= 


a 

















(3.377 








26. 38( 万 元 ) 

6) 年 金 现 值 公式 

在 nn 年 内 ， 按 年 利率 i 复 利 计算 , 为 了 能 在 今后 每 年 年 末 能 提取 等 额 资金 A， 现 在 必 
须 投资 多 少 ?” 即 已 知 A、i、n 的 条 件 下 , 求 P。 由 资金 回收 公式 推导 得 出 年 金 现 值 公式 
如 下 
[Q AAFL] 

Xl 二 D)" 

式 中 ，[(1 十 让 "一 1] /i (1 十 店 " 一 一 年 金 现 慎 系数 ， 记 为 (P/A, i, n)。 

现在 该 企业 有 充足 的 资金 投资 某 项 目 , 希望 在 5 年 内 收回 全 部 投资 的 本 利和 ， 预 计 每 
年 获 利 50 万 元 ， 年 利率 为 10%。 那么 ， 如 果 要 知道 目前 已 经 向 银行 贷款 多 少 用 于 本 次 投 
资 ， 就 可 以 按照 下 面 的 方法 进行 计算 。 


解 :P= 二 Ax i = 50 x (+I0%) —1]/10% x (1+10%) = 


P=Ax (3.38) 





189. 54 (万 元 ) 
攻取 量 对 务 评价 指标 体系 与 评价 方法 


1. 财务 评价 的 指标 体系 


财务 评价 的 指标 体系 是 最 终 反 映 项 目 财务 可 行 性 的 数据 体系 。 由 于 投资 项 目 投资 目标 
具有 多 样 性 ， 财 务 评价 的 指标 体系 也 不 是 唯一 的 ,根据 不 同 的 评价 深度 和 可 获得 资料 的 多 
少 以 及 项 目 本 身 所 处 条 件 的 不 同 可 选用 不 同 的 指标 ， 这 些 指 标 可 以 从 不 同 层次 、 不 同 侧面 
来 反映 项 目的 经 济 效益 。 
建设 项 目 财 务 评价 指标 体系 根据 不 同 的 标准 ， 可 以 做 不 同 的 分 类 形式 ,包括 以 下 
几 种 。 

(1) 根据 是 否 考虑 资金 时 间 价值 、 进 行 贴现 运算 ， 可 将 常用 方法 与 指标 分 为 两 类 : 静 
态 分 析 方 法 与 指标 和 动态 分 析 方法 与 指标 。 前 者 不 考虑 资金 时 间 价 值 、 不 进行 贴现 运算 
后 者 则 考虑 资金 时 间 价值 、 进 行 贴现 运算 ， 其 财务 评价 指标 体系 图 如 图 3. 2 所 示 。 

(2) 按照 指标 的 经 济 性 质 ， 可 以 分 为 时 间 性 指标 、 价 值 性 指标 、 比 率 性 指标 ， 其 财务 
评价 指标 体系 图 如 图 3. 3 所 示 。 

(3) 按照 指标 所 反映 的 评价 内 容 ， 可 以 分 为 僵 利 能 力 分 析 指 标 和 偿 债 能 力 分 析 指 标 ， 
其 财务 评价 指标 体系 图 如 图 3.4 所 示 。 
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静态 投资 回收 期 
借款 偿还 期 
偿 债 备 付 率 
静态 分 析 指标 《< 利息 备 付 率 
总 投资 收益 素 
资本 爹 净 利润 率 
资产 负 俩 来 
财务 比率 3 流动 比率 
速 动 比率 


项 目 财务 分 析 指标 


动态 投资 回收 戎 入 
动态 分 析 指 标 财务 内 部 政 益 罕 、_ 
财务 净 现 从 
图 3.2 财务 评价 指标 体系 (一 ) 


投资 回收 期 
借款 偿还 期 

、 价值 性 指标 一 财务 净 现 值 
财务 内 部 收益 率 
信贷 备 付 率 
/利息 备 付 率 

总 投资 收益 率 


资本 金 净 利润 率 
财务 比率 


图 3.3 财务 评价 指标 体系 (二 ) 


| 





比率 性 指标 
人 


财务 内 部 收益 率 
财务 兆 现 值 

得 投资 回收 期 
总 投资 收益 率 
资本 金 净 利润 康 


财务 分 析 指 标 


借款 偿还 期 
偿 债 能力 “| 偿 债 备 付 率 
分 析 指 标 | 利息 备 付 率 

财务 比率 

图 3.4 财务 评价 指标 体系 (三 ) 
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2 反映 项 目 盈 利 能 力 的 指标 与 评价 方法 
1) 静态 评价 指标 的 计算 与 分 析 
(1) 总 投资 收益 率 (ROD 。 总 投资 收益 率 是 指 项 目 达 到 设计 生产 能 力 后 的 一 个 正常 生 
产 年 份 的 年 息 税 前 利润 (EBIT) 与 项 目 总 投资 (TD 的 比率 。 对 生产 期 内 各 年 的 利润 总 额 较 
大 的 项 目 ， 应 计算 运营 期 年 平均 息 税 前 利润 与 项 目 总 投资 的 比率 ， 计 算 公式 为 
总 投资 收益 率 (ROD 一 正 党 年 份 年 和 向 前 利 测 吉 过 芝山 内 年 平均 息 税 前 和 酒 x 100y 























(3.39) 
总 投资 收益 率 可 根据 利润 与 利润 分 配 表 中 的 有 关 数 据 计算 求 得 。 项 目 总 投资 为 固定 资 
产 投 资 、 建 设 期 利息 、 流 动 资金 之 和 。 计 算出 的 总 投资 收益 率 要 与 规定 的 行业 标准 收益 率 
或 行业 的 平均 投资 收益 率 进行 比较 。 若 大 于 或 等 于 标准 收益 率 或 行业 平均 投资 收益 率 ， 则 
认为 项 目 在 财务 上 可 以 被 接受 。 
(2) 项 目 资本 金 净利 润 率 (ROE)。 资 本 金 净利 润 率 是 指 项 目 达 到 设计 生产 能 力 后 的 一 
个 正常 生产 年 份 的 年 净利 润 或 项 目 运营 期 内 的 年 平均 利润 CNP) 与 资本 金 (EC) 的 比率 ， 其 
计算 公式 如 下 


资本 金 净 利润 率 (ROE) 一 X100% 





正常 年 份 的 年 净利 润 或 运营 期 内 年 平均 净利 润 
资本 金 


(3.40) 

式 (3.40) 中 的 资本 金 是 指 项 目的 全 部 注册 资本 金 。 计 算出 的 资本 金 净 利润 率 要 与 行业 

的 平均 资本 金 净利 润 率 或 投资 者 的 目标 资本 金 净利 润 率 进行 比较 ， 若 前 者 大 于 或 等 于 后 
者 ， 则 认为 项 目 是 可 以 考虑 的 。 

(3) 静态 投资 回收 期 (P,) 。 静 态 投资 回收 期 是 指 在 不 考虑 资金 时 间 价 值 因 素 条 件 

下 ,用 生产 经 营 期 回收 投资 的 资金 来 源 来 抵偿 全 部 初始 投资 所 需要 的 时 间 ， 即 用 项 目 

净 现 金 流量 抵偿 全 部 初始 投资 所 需 的 全 部 时 间 ， 一 般 用 年 来 表示 ， 其 符号 为 P, 。 在 计 

算 全 部 投资 回收 期 时 ,假定 了 全 部 资金 都 为 自 有 资金 ， 而 且 投 资 回收 期 一 般 从 建设 期 

开始 算 起 ， 也 可 以 从 投产 期 开始 算 起 ,使 用 这 个 指标 时 一 定 要 注 明 起 算 时 间 ， 计算 公 

式 如 下 


_ 累计 净 现 金 流量 开始 出 现 上 年 累计 净 现 金 流量 的 绝对 值 
投资 回收 期 (P,) = 正 值 的 年 份 1 十 当年 泡 天 全 流量 

















(3.41) 
计算 出 的 投资 回收 期 要 与 行业 规定 的 标准 投资 回收 期 或 行业 平均 投资 回收 期 进行 比较 ， 
如 果 小 于 或 等 于 标准 投资 回收 期 或 行业 平均 投资 回收 期 ， 则 认为 项 目 是 可 以 考虑 接受 的 。 


sna, 


某 建设 工程 项 目 建设 期 为 两 年 ， 第 一 年 投资 为 100 万 元 ， 第 二 年 投资 150 万 元 ,第 三 
年 开始 投产 ， 生 产 负荷 为 90 中 ， 第 四 年 开始 达到 设计 生产 能 力 。 正 常年 份 每 年 销售 收入 为 
200 万 元 ， 经 营 成 本 为 120 万 元 ， 销 售 税金 等 支出 为 销售 收入 的 10%， 求 静态 投资 回 
收 期 。 
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正常 年 份 每 年 的 现金 流入 一 销售 收入 一 经 营 成 本 一 销售 税金 
=200 一 120 一 200X10% 

















一 60( 万 元 ) 
静态 投资 回收 期 计算 见 表 3 一 12。 
表 3-12 静态 投资 回收 期 计算 表 单位 :万 元 
让 年 份 
1 2 | 4 5 6 vi 
现金 流 人 0 0 54 60 60 60 60 
现金 流出 100 150 0 0 0 0 0 
净 现 金 流量 一 100 一 150 54 60 60 60 60 
累计 净 现 金 流量 一 100 一 250 一 196 136 一 76 一 16 44 


























. 计 净 现金 流量 开始 a 计 净 现金 流 量 的 绝 
投资 回收 期 (P,) 一 是 二 现下 人 并 是 人 下 和 移 外 这 车 后 寺 人 
一 7 一 1 十 16/60 
一 6. 27( 年 ) 
2) 动态 评价 指标 的 计算 与 分 析 
(1) 财务 净 现 值 (FNPV 财务 兆 现 值 是 指 在 项 目 计算 期 内 ， 按 照 行业 的 基准 收益 率 
或 设 定 的 折 现 率 计算 的 各 年 净 现 爹 流 量 现 值 的 代数 和 。 简称 净 现 值 ， 记 作 FNPV， 其 表达 
式 为 





FNPV = py (CE— CO), (1 +i)™ (3.42) 
er 
式 中 : C1 一 一 现金 流入 量 ; 
CO 一 一 现金 流出 量 ; 
(CT 一 CO), 一 一 第 :年 的 净 现 金 流量 ; 





计算 期 

i 一 一 基准 收益 率 或 设 定 的 折 现 率 ; 

(十 i) 一 一 第 1 年 的 折 现 系数 。 

财务 净 现 值 的 计算 结果 可 能 有 3 种 情况 . 即 FNPV 二 0、FNPV< 一 0 或 FNPV=0。 当 

FNPV>0 时 ,说 明 项 目 净 效 益 大 于 用 基准 收益 率 计算 的 平均 收益 额 ， 从 财务 角度 考虑 ， 
项 目 是 可 以 被 接受 的 ; 当 FNPV==0 时 , 说 明 拟 建 项 目的 净 效 益 正 好 ED| 
等 于 用 基准 收益 率 计算 的 平均 收益 额 ， 这 时 判断 项 目 是 否 可 行 ， 要 看 1 
分 析 所 选用 的 折 现 率 , 在 财务 评价 中 . 若 选用 的 折 现 率 大 于 银行 长 期 加 3 
贷款 利率 ,项 目 是 可 以 被 接受 的 ， 若 选用 的 折 现 率 等 于 或 小 于 银行 长 
期 贷款 利率 ， 一 般 可 判断 项 目 不 可 行当 FNPV<0 时 ， 说明 拟 建 项 
目的 净 效 益 小 于 用 基准 收益 率 计算 的 平均 收益 额 ， 一 般 认 为 项 目 不 可 行 。 


nn 
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0 应 周 察 例 3-s 


有 一 建设 项 目 建设 期 为 两 年 ， 如 果 第 一 年 投资 140 万 元 ， 第 二 年 投资 210 万 元 。 项 目 
第 三 年 达到 设计 生产 能 力 的 90 中 ， 第 四 年 达到 100% 。 正 常年 份 年 销售 收入 300 万 元 ， 销 
售 税金 为 销售 收入 的 12%， 年 经 营 成 本 为 80 万 元 。 项 目 经 营 期 为 6 年 ， 项目 基准 收益 率 
为 12%。 试 计算 财务 净 现 值 。 
解 : 正常 年 份 现金 流入 量 一 销售 收入 一 销售 税金 一 经 营 成 本 
二 300 一 300X12% 一 80 二 184( 万 元 ) 
根据 已 知 条 件 编制 财务 净 现 值 计算 表 ， 见 表 3 一 13。 




















表 3-13 财务 净 现 值 计 算 表 单位 ;万 元 

人 1 2 3 4 5 SS ~s6 7 8 

现金 流入 0 0 166 184 18f 184 184 184 

现金 流出 140 210 0 0 0 0 0 0 

净 现 金 流量 一 140 一 210 166 184 184 184 184 184 
折 现 系数 0.8929 | 0.797 2 | 07NS8 |0.6355| 0.5674 | 0.5066 | 0.4523 | 0.403 8 
净 现 值 一 125. 006| —167, 412 [|is: 159 | 116. 932 | 104402}-> 93.214 | 83.223 | 74.299 
累计 现 值 一 125. 006|—292.418 | 一 174. 259| 一 57. 32%l¢ MZ.074 | 140.289 | 223.512 | 297.811 





























FNPV= 人 (CT 一 GD), 会员 二 
一 (一 125. 006) 十 (一 167. 412) 十 118. 159 十 116. 932 十 
104. 402 十 93. 214 十 83. 223 十 74. 299 
一 297. 811( 万 元 ) 
(2) 财务 内 部 收益 率 (FIRR)。 财 务 内 部 收益 率 是 使 项 目 整个 计算 期 内 各 年 净 现金 流量 
现 值 累计 等 于 零 时 的 折 现 率 。 简 称 内 部 收益 率 ， 记 作 FIRR， 其 表达 式 为 





3 (CT 一 GD) (1+FIRR)”"=0 《3. 43) 


t=1 

财务 内 部 收益 率 的 计算 是 求解 高 次 方程 ， 为 简化 计算 . 在 具体 计算 时 可 根据 现金 流量 
表 中 净 现 金 流量 用 试 差 法 进行 ， 基 本 步骤 如 下 。 
@ 用 估计 的 某 一 折 现 率 对 拟 建 项 目 整 个 计算 期 内 各 年 财务 净 现 金 流量 进行 折 现 ， 并 
求 出 净 现 值 。 如 果 得 到 的 财务 净 现 值 等 于 零 ， 则 选 定 的 折 现 率 即 为 财务 内 部 收益 率 ; 如 果 
得 到 的 净 现 值 为 正 数 ， 则 再 选 一 个 更 高 的 折 现 率 再 次 试 算 . 直至 正 数 财务 净 现 值 接 近 零 
为 止 

















加 在 第 四 步 的 基础 上 ， 再 继续 提高 折 现 率 ， 直 至 计算 出 接近 零 的 负数 财务 净 现 值 





海疆， 
@ 根据 上 两 步 计算 所 得 的 正 、 负 财务 净 现 值 及 其 对 应 的 折 现 率 ， 运 用 试 差 法 的 公式 
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计算 财务 内 部 收益 率 ， 计 算 公 式 为 


PIRR SA 


FNPV' 一 FNPV: 








(3.44) 


由 此 计算 出 的 财务 内 部 收益 率 通 常 为 一 个 近似 值 。 为 控制 误差 ， 
1)5%。 





计算 出 的 财务 内 部 收益 率 要 与 行业 的 基准 收益 率 或 投资 者 的 日 标 收益 率 进行 比较 ， 如 
果 前 者 大 于 或 等 于 后 者 ， 则 说 明 项 目的 盈利 能 力 超过 行业 平均 水 平 或 投资 者 的 目标 ， 因 而 
是 可 以 被 接受 的 。 


Ban, , 


已 知 某 建设 工程 项 目 已 开始 运营 。 如 果 现 在 运营 期 是 已 知 的 并 且 不 会 发 生变 化 ， 那 么 
采用 不 同 的 折 现 率 就 会 影响 到 项 目 所 获得 的 兆 现 值 ， 可 以 利用 不 同 的 净 现 值 来 估算 项 目的 
财务 内 部 收益 率 。 根 据 定义 ， 项 目的 财务 内 部 收益 率 是 当 项 目 净 现 值 等 于 零 时 的 收益 率 ， 
采用 试 差 法 的 条 件 是 当 折 现 率 为 16 久 时 \ 某 项 目的 净 现 值 是 338 元 ; 当 折 现 率 为 18% 时 ， 
净 现 值 是 一 22 元 ， 则 其 财务 车 部 收益 率 计算 方法 如 下 。 























a FNPV, 
解 : FIRR = i 十 (h i) X FNEV —FNEY, 
=16%+- (18%—16%)X [338/t338+ 22)] 
17. 88% 


(3) 动态 投资 回收 期 。 动 态 投资 回收 期 是 指 在 考虑 资金 时 间 价 值 的 条 件 下 ， 以 项 目 净 
现金 流量 的 现 值 抵偿 原始 投资 现 值 所 需要 的 全 部 时 间 ， 记 作 P/。 动 态 投资 回收 期 也 从 建设 
期 开始 计算 ， 以 年 为 单位 ， 其 计算 公式 如 下 


加 ') 二 累计 六 EF = 上 年 累计 净 现 值 的 绝对 值 
投资 回收 期 (P') = 累计 净 现 值 开始 出 现 正 值 的 年 份 一 1 十 当年 兆 现 全 

















(3.45) 
计算 出 的 动态 投资 回收 期 也 要 与 行业 标准 动态 投资 回收 期 或 行业 平均 动态 投资 回收 期 
进行 比较 ， 如 果 小 于 或 等 于 标准 动态 投资 回收 期 或 行业 平均 动态 投资 回收 期 ， 认 为 项 目 是 
可 以 被 接受 的 。 
在 应 用 案例 3 -7 中 ,没有 考虑 资金 时 间 价值 对 投资 回收 期 的 影响 ， 因 此 计算 出 的 投 
资 回收 期 是 静态 投资 回收 期 。 如 果 考 虑 资金 时 间 价值 在 基准 收益 率 为 8% 的 情况 下 ， 求 
出 的 投资 回收 期 就 是 动态 投资 回收 期 。 
解 : 正常 年 份 每 年 的 现金 流入 = 销售 收入 一 经 营 成 本 一 销售 税金 
=200 一 120 一 200X10% 
一 60( 万 元 ) 
动态 投资 回收 期 计算 见 表 3 - 14。 
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投资 回收 期 (P') 二 累计 净 现 值 开始 出 现 正 值 的 年 份 二 1 二 二 年 累计 净 现 值 的 绝对 值 


























当年 净 现 值 
三 11 一 1 十 1. 591/25. 728 
三 10. 06( 年 ) 
表 3-14 动态 投资 回收 期 计算 表 单位 :万 元 
年 份 
1 2 3 4 5 6 了 8 9 10 11 
项 目 
现金 流入 0 0 54 60 60 60 60 60 60 60 60 
现金 流出 | 100 150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
务 现 爹 
| -lo | -150 | 54 60 60 60 60 60 60 60 60 
折 现 系数 | 0. 925 9 | 0.857 3 | 0.793 8 | 0.735 0 | 0. 680 6 | 0. 630 1 | 0. 583 5 | 0“540 公 | 0.500 2 | 0.463 1 |0.428 8 
4 使 
ei 一 92. 590[—128. 599 42. 865 | 44.100 | 40.836 | 37.806 | 35.010%\32. 412 | 30.012 | 27.786 |25.728 
累计 现 值 | 一 125. 006| 一 292. 418| 一 249. 553| 一 205. 453| 一 164. 617| 一 126: 811| “91. 801 | 一 59. 389 | 一 29. 377 | 一 1. 591 | 24. 137 



































3. 反映 项 目 偿 债 能 力 的 指标 与 评价 

1) 借款 偿还 期 (P,) 

借款 偿还 期 是 指 项 目 投产 后 可 用 于 偿还 借款 的 资金 来 源 还 清 固 定 资产 投资 国内 借款 本 
金 和 建设 期 利息 (不 包括 已 用 自 有 资金 支付 的 建设 期 利息 ) 所 需要 的 时 间 。 偿 还 借款 的 资金 
来 源 包括 : 折旧、 挫 销 费 、 未 分 配 利 泪 和 其 他 收入 等 。 借 款 偿还 期 可 根据 借款 还 本 付 息 计 
算 表 和 资金 来 源 与 运用 表 的 有 关 数 据 计算 ， 以 年 为 单位 ， 记 为 P, ， 其 计算 公式 如 下 


借款 偿还 期 ep,) -借款 偿 清 的 年 份 数 1 (3.46) 

对 于 涉外 投资 的 项 目 还 要 考虑 国外 借款 部 分 的 还 本 付 息 。 由 于 国外 借款 往往 采取 等 本 
偿还 或 等 额 偿还 的 方式 ， 借 款 偿还 期 限 往往 都 是 约定 的 ， 无 须 计算 。 

计算 出 借款 偿还 期 以 后 ， 要 与 贷款 机 构 的 要 求 期 限 进行 对 比 ， 等 于 或 小 于 贷款 机 构 提 
出 的 要 求 期 限 ， 即 认为 项 目 是 有 偿 债 能 力 的 ， 否则， 从 偿 债 能 力 角度 考虑 ， 认 为 项 目 没有 
偿 债 能 力 。 

2) 偿 债 备 付 率 (DSCR) 

偿 债 备 付 率 是 指 项 目 在 借款 偿还 期 内 ， 各 年 可 用 于 还 本 付 息 的 资金 (EBITDA 一 TAX) 
与 当期 应 还 本 付 息 金额 (PD) 的 比值 ， 其 计算 公式 如 下 


ee .R) 二 息 税 前 利润 加 折旧 和 挫 销 一 企业 所 得 税 
偿 债 备 付 率 (DSCR) 应 还 未 何 息 爹 矣 (3.47) 


式 中 : 应 还 本 付 息 金额 包括 当期 应 还 贷款 本 金额 及 计 入 总 成 本 费用 的 全 部 利息 。 融 资 租 赁 
费用 可 视 同 借款 偿还 。 运 营 期 内 的 短期 借款 本 息 也 应 纳入 计算 。 

如 果 项 目 在 运行 期 内 有 维持 运营 的 投资 ， 可 用 于 还 本 付 息 的 资金 应 扣除 维持 运营 的 
投资 。 
偿 债 备 付 率 应 分 年 计算 ， 偿 债 备 付 率 高 ， 表明 可 用 于 还 本 付 息 的 资金 保障 程度 高 。 偿 
债 备 付 率 应 大 于 1， 并 结合 债权 人 的 要 求 确定 。 当 指标 小 于 1 时 ， 表 示 当 年 资金 来 源 不 足 


























106 


和 3 汪 建设 工程 决策 阶段 工程 造价 控制 


以 偿付 当期 债务 ,需要 通过 短期 借款 偿付 已 到 期 债务 。 参 考 国际 经 验 和 国内 行业 具体 情 
况 ， 根据 我 国企 业 历史 数据 统计 分 析 ， 一般 情况 下 ， 偿 债 备 付 率 不 宜 低 于 1. 3。 

3) 利息 备 付 率 (ICR) 

利息 备 付 率 是 指 项 目 在 借款 偿还 期 内 各 年 可 用 于 支付 利息 的 息 税 前 利润 (EBIT) 与 当 
期 应 付 利息 (PIT) 的 比值 ， 其 计算 公式 如 下 





z (TCR) 二 息 税 前 利润 
利息 备 付 率 (ICR) = 应 付 利息 (3. 48) 


式 中 : 息 税 前 利润 即 利润 总 额 与 计 入 总 成 本 费用 的 利息 费用 之 和 ; 应 付 利息 即 计 人 总 成 本 
费用 的 应 付 利息 。 

利息 备 付 率 应 分 年 计算 。 利 息 备 付 率 高， 表明 利息 偿付 的 保障 程度 高 。 利 息 备 付 率 应 
当 大 于 1， 并 结合 债权 人 的 要 求 确定 。 当 利息 备 付 率 小 于 1 时 ， 表 示 项 目 没有 足够 资金 支 
付 利息 ， 偿 债 风险 很 大 。 参 考 国际 经 验 和 国内 行业 的 具体 情况 ， 根据 我 国企 业 历史 数据 统 
计 分 析 ， 一 般 情况 下 ， 利 息 备 付 率 不 宜 低 于 2， 而 且 利 息 备 付 率 指 标 需 要 将 该 项 目的 指标 
取 值 与 其 他 企业 项 目 进行 比较 ,来 分 析 决定 本 项 目的 指标 水 平 。 


一角 
号 sw, ， 


已 知 某 项 目 建 设 投资 总 额 1 000, 廊 元 ,建设 期 2 年。 固定 资产 残 值 40 万 元 ，5 年 内 直 
线 折旧 。 其 他 相关 数据 资料 见 表 3.>d55 该 项 目 从 第 3 年 年 末 开 始 还 款 ， 等 额 还 本 ,利息 
照 付 ， 预 计 3 年 还 清 本 息 。 试 根据 资料 计算 第 3 年 一 第 -5' 秆 的 偿 债 备 付 率 与 利息 备 付 率 。 






























































表 3-15 某 项 目 相关 数据 表 单位 :万 元 
建设 期 生产 期 
序号 项 目 不 
Nt LD | 3 4 5 

1 息 税 前 利润 (EBIT) 一 一 49. 46 139. 46 139. 46 
2 付 息 (PD 一 一 27. 56 18.37 9. 19 
3 税 前 利润 (1 一 2) 二 = 21.9 121. 09 130. 27 
4 所 得 税 TAX(3X25%) FE 5. 48 30. 27 32. 57 
5 税 后 利润 (3 一 4) | 人 16. 42 90. 82 97. 70 
6 折旧 159. 54 159. 54 159. 54 159. 54 159. 54 
这 捧 销 40 40 40 40 40 
8 | 还 本 一 一 N257 | 112.57 112.57 
9 还 本 付 息 总 额 PD(2 十 8) = 140. 13 130. 94 121.76 
i ne EBITDA a A 5 a 
11 利息 备 付 率 ICR(1/2) > 和 1.79 7.59 15.18 
12 | 偿 债 备 付 率 DSCR 二 (10 一 4)/9 一 1.74 2. 36 2. 52 























计算 结果 表明 ， 该 项 目 偿 债 能 力 较 强 。 


107 


工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


4) 财务 比率 
(1) 资产 负债 率 。 资 产 负债 率 是 反映 项 目 各 年 所 面临 的 财务 风险 程度 及 偿 债 能 力 的 指 
标 ， 计 算 公 式 如 下 





资产 负债 率 = 儒 信 总 各 x 100% (3. 49) 
作为 提供 贷款 的 机 构 ， 可 以 接受 100% 以 下 (包括 100%) 的 资产 负债 率 ， 资 产 负债 率 
大 于 100%， 表 明 企 业已 资 不 抵债 , 已 达到 破产 底线 。 
(2) 流动 比率 。 流动 比率 是 反映 项 目 各 年 偿付 流动 负债 能 力 的 指标 ， 计算 公式 如 下 





3 X 100% (30 


计算 出 的 流动 比率 越 高 ， 单 位 流动 负债 将 有 更 多 的 流动 资产 作 保障 ， 短 期 偿 债 能 力 就 
越 强 。 但 是 在 不 导致 流动 资产 利用 效率 低下 的 情况 下 ,流动 比率 保证 在 200% 较 好 。 
(3) 速 动 比率 。 速 动 比率 是 反映 项 上 日 快速 偿付 流动 负债 能 为 的 指标 ,计算 公式 如 下 


流动 资产 总 额 一 存货 
速 动 比率 一 流动 贡 颌 昌 牟 人] 10% 


速 动 比率 越 高 ， 短 期 偿 债 能 力 越 强 ， 同 时 速 动 比率 过 高 也 会 影响 资产 利用 效率 ， 进 而 
影响 企业 经 济 效益 ， 因 此 速 动 比率 保证 在 接近 400% 较 好 。 


snr, 


某 建 设 工程 项 目 开始 运营 局 ， 在 某 一 生产 年 份 的 资产 总 额 为 5 000 万 元 ， 短 期 借款 为 
450 万 元 ， 长 期 借款 为 2 000 万 元 ， 应 收 账 款 120 万 元 ， 存 货款 为 500 万 元 ， 现 金 为 1 000 
万 元 ,应付 账 款 为 4450 万 元 ,项 目 单位 疡 上 凯 可 诡 成 本 为 50 万 元 ， 达 产 期 的 产量 为 20 吨 ， 
年 总 固定 成 本 为 .800 万 元 ， 销 售 收入 为 2 500 万 元 ， 销 售 税金 税率 为 6%。 先 来 求 该 项 目 
的 财务 比率 指标 


(3.51) 


2 000 十 450 十 150 





























解 : 资产 负债 率 一 A S000 X100% = 52% 
速 动 比率 流动 旋 交 的 一 a 


犁 别 惕 示 


利用 以 上 评价 指标 体系 进行 财务 评价 就 是 确定 性 评价 方法 。 在 评价 中 要 





准 指标 对 比 ， 以 判断 项 目的 财务 可 行 性 


苇 不 确定 性 分 析 


1. 不 确定 性 分 析 的 含义 
不 确定 性 分 析 是 以 计算 和 分 析 各 种 不 确定 性 因素 (如 价格 、 投 资费 用 、 成 本 、 经 营 期 、 
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生产 规模 等 ) 的 变化 对 建设 项 目 经 济 效益 的 影响 程度 为 目标 的 一 种 分 析 方法 。 

影响 建设 项 目的 不 确定 性 因素 主要 有 以 下 几 个 方面 。 

1) 价格 

在 市 场 经 济 的 条 件 下 ， 由 于 价值 规律 的 作用 ， 建 设 项 目的 投入 物 和 产 出 物 的 价格 常常 
会 由 于 种 种 原因 产生 波动 ， 而 且 汇 率 的 变动 也 将 对 项 目的 投资 额 和 收益 额 产 生 影响 。 
2) 生产 能 力 利用 率 
由 于 生产 能 力 达 不 到 设计 生产 能 力 导致 生产 能 力 利用 率 的 变化 ， 从 而 对 项 目 经 济 效益 
产生 影响 。 

3) 技术 装备 和 生产 工艺 

评价 建设 项 目 所 采用 的 投入 物 和 产 出 物 的 数量 和 质量 是 根据 现 有 的 工艺 技术 水 平 估算 
的 。 在 项 目的 建设 中 ,由 于 科学 技术 的 发 展 ， 在 工艺 上 、 技 术 装 备 上 可 能 较 以 前 有 突破 性 
的 发 展 变化 ， 相 应 地 就 有 可 能 影响 项 目的 经 济 效益 。 

4) 投资 成 本 

在 估算 建设 项 目 投资 额 时 ， 由 于 没有 充分 预见 费用 或 者 其 他 原因 延长 了 工期 都 将 引起 
项 目 投资 成 本 的 变化 ， 导 致 项 目的 投资 规模 、 总 成 本 费用 和 利润 总 额 发 生变 化 。 

5) 环境 因素 

从 经 济 环境 来 看 ， 很 多 数据 的 测算 都 是 根据 现行 经 济 形势 和 现行 的 各 类 法 规 政策 来 进 
行 的 ， 如 果 这 些 因素 发 生 了 变化 ， 就 有 可 能 导致 投资 收益 的 变化 ; 从 政治 环境 来 看 ， 不 论 
是 国内 还 是 国外 ,政治 形势 和 政策 发 生变 化 也 会 影响 到 项 目的 经 济 效益 。 

2. 不 确定 性 分 析 的 基本 方法 

不 确定 性 分 析 的 基本 方法 有 盘 亏 平衡 分 析 和 敏感 性 分 析 。 

1) 盘 亏 平衡 分 析 

(1) 枚 亏 平衡 分 析 的 基本 原理 。 履 亏 平衡 分 析 研 究 建 设 项 目 投产 后 ， 以 利润 为 零 时 产 
量 的 收入 与 费用 支出 的 平衡 为 基础 ， 在 既 无 盘 利 又 无 亏损 的 情况 下 ,测算 项 目的 生产 负荷 
状况 ,分析 项 目 适应 市 场 变 化 的 能 力 ， 衡量 建设 项 目 抵抗 风险 的 能 力 。 项 目 利润 为 零 时 产 
量 的 收入 与 费用 支出 的 平衡 点 ,被 称 为 到 亏 平衡 点 (BEP)， 用 生产 能 力 利用 率 或 产销 量 表 
示 。 项 目的 奏 亏 平衡 点 越 低 ， 说 明 项 目 适应 市 场 变 化 的 能 力 越 强 , 抗 风险 的 能 力 越 大 ， 亏 
损 的 风险 越 小 。 

在 进行 黎 亏 平衡 分 析 时 需要 一 些 假设 条 件 作为 分 析 的 前 提 ， 包 括 以 下 几 种 。 

@ 产量 变化 ,单位 可 变 成 本 不 变 ， 总 成 本 是 生产 量 或 销售 量 的 函数 。 

@ 生产 量 等 于 销售 量 。 

图 变动 成 本 随 产量 成 正比 例 变化 。 

团 在 所 分 析 的 产量 范围 内 固定 成 本 保持 不 变 。 

@ 产量 变化 ,销售 单价 不 变 ， 销售 收入 是 销售 价格 和 销售 数量 的 线性 函数 。 

@ 只 计算 一 种 产品 的 盘 亏 平衡 点 ， 如 果 是 生产 多 种 产品 的 ， 则 产品 组 合 ， 即 生产 数 
量 的 比例 应 保持 不 变 。 
(2) 覆 亏 平衡 分 析 的 基本 方法 包括 以 下 儿 种 。 
@ 代数 法 。 代 数 法 是 以 代数 方程 来 计算 一 亏 平衡 点 的 一 种 方法 .其 计算 公式 为 







































































BEP。 (3. 52) 
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式 中 : Q 一 一 项 目 设计 生产 能 力 ; 
一 一 项 目 年 总 固定 成 本 ; 
V 一 一 单位 产品 可 变 成 本 ; 
T 一 一 单位 产品 税金 
R 一 一 单位 产品 销售 价格 。 

生产 能 力 利用 率 盘 亏 平衡 点 为 


BEP, = 











F 
R=WV— TXQ 
下 面 利用 不 确定 性 分 析 的 方法 分 析 应 用 案例 3 -7， 确切 地 说 是 利用 盈亏 平衡 的 分 析 方 
法 来 计算 该 项 目的 盈亏 平衡 点 。 


下 800 i 
解 ; BEP, Rv xo* 0% 2 500—50 X20 500x6%H X100% 


x 100% (3. 53) 




















59. 26% 
BEPo 王 20X59.26% 王 11..8$( 吨 ) 
@ 几何 法 。 几 何 法 是 通过 图 示 的 方法 ,把 项 目的 销售 收入 、 总 成 本 费用 、 产 销量 三 
者 之 间 的 变动 关系 反映 出 来 ， 从 而 确定 列 亏 平衡 点 的 方法 盈亏 平衡 图 如 图 3. 5 所 示 。 




















世 


盘 利 区 
总 成 本 


固定 成 本 





0 > 产销 基 
3.5 几何 法 求解 盈亏 平衡 点 一 一 盈亏 平衡 图 

盘 亏 平衡 图 用 横 坐标 表示 产销 量 ， 纵 坐标 表示 收入 或 成 本 金额 。 在 销售 收入 与 总 成 本 
线 相交 处 ， 即 为 僵 亏 平衡 点 。 

2) 敏感 性 分 析 
(1) 敏感 性 分 析 的 基本 原理 。 人 敏感 性 分 析 是 考察 与 建设 项 目 有 关 的 一 个 或 多 个 主要 
素 发 生变 化 时 对 该 项 目 经 济 效益 指标 影响 程度 的 一 种 分 析 方法 。 其 目的 是 对 外 部 条 件 发 
生 不 利 变化 时 的 项 目 承受 能 力 做 出 判断 。 如 某 个 不 确定 性 因素 有 较 小 的 变动 ， 而 导致 项 目 
经 济 评价 指标 有 较 大 的 波动 ， 则 称 项 目 方案 对 该 不 确定 性 因素 敏感 性 强 ， 相 应 的 ， 这 个 因 
素 被 称 为 “敏感 性 因素 ”。 

(2) 敏感 性 分 析 的 基本 方法 包括 以 下 几 步 。 

@ 确定 敏感 性 分 析 的 经 济 评价 指标 。 敏 感性 分 析 的 经 济 评价 指标 是 指 敏感 性 分 析 的 
对 象 ， 必 须 针对 不 同 的 项 目的 特点 和 要 求 ， 选 择 最 能 反映 项 目 至 利 能 力 和 偿 债 能 力 的 经 济 
评价 指标 作为 敏感 性 分 析 的 对 象 ， 例 如 项 目的 净 现 值 和 内 部 收益 率 等 动态 指标 ,投资 回收 
期 等 静态 指标 。 最 常用 的 敏感 性 分 析 是 分 析 全 部 投资 内 部 收益 率 指标 对 变量 因素 的 敏感 
程度 。 
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@ 选取 不 确定 变量 因素 ， 设 定 不 确定 因素 的 变化 幅度 和 范围 。 所 选取 的 不 确定 因素 是 
有 可 能 对 经 济 评价 指标 的 结果 有 较 大 影响 、 有 可 能 成 为 敏感 性 因素 的 那些 影响 因素 。 所 以 在 
选择 时 ， 就 要 在 预计 的 变化 范围 内 ， 找 出 那些 对 经 济 评价 指标 值 有 较 强 影响 的 变量 因素 。 

图 计算 不 确定 因素 对 经 济 评价 指标 值 的 影响 程度 。 计 算 方法 是 在 固定 其 他 变量 因素 
的 条 件 下 ， 依 次 分 别 按照 事先 预定 的 变化 幅度 来 变动 其 中 某 个 不 确定 因素 并 计算 出 该 变量 
因素 的 变动 对 经 济 评价 指标 的 影响 程度 (变化 率 )， 找 出 这 个 变量 因素 变动 幅度 和 经 济 评价 
指标 变动 幅度 之 间 的 关系 并 绘制 图 表 。 

@ 确定 敏感 性 因素 。 根 据 不 确定 因素 的 变动 幅度 与 经 济 评价 指标 变动 率 的 意义 对 
关系 ， 通 过 比较 所 找 出 对 经 济 评价 指标 影响 最 强 的 因素 即 为 项 目 方案 的 敏感 性 因素 。 

@@ 综合 分 析 项 目 方案 的 各 类 因素 。 针 对 所 确定 的 敏感 性 因素 ， 应 分 析 研究 不 确定 性 
产生 的 根源 ， 并 且 在 项 目 具体 实施 当中 ,尽量 避免 这 些 不 确定 性 的 发 生 ， 有 效 控制 项 目 方 


nn 


某 建 设 项 目 投产 后 年 产 某 产 品 10 万 台 引 每 台 售 价 800 元 ， 年 总 成 本 5 000 万 元 ， 项 目 
总 投资 9 000 万 元 ， 销 售 税率 为 12%% 必 项 目 寿命 期 15 年。 以 产品 销售 价格 、 总 投资 、 总 
成 本 为 变量 因素 ,各 按照 士 10% 和 廿 20 娩 的 幅度 变动 ， 试 对 该 项 目的 投资 利税 率 做 敏感 性 
分 析 。 

解 : 投资 利税 率 = 二 (年 销售 收入 一 年 总 成 本 费用 入 预 目 总 投资 

根据 题目 给 定数 据 分 别 计算 3 个 不 确定 性 变量 因素 的 不 同 变动 幅度 对 投资 利税 率 的 影 
响 程度 。 计 算 结 果 爷 表 3 一 16。 


表 3-16 敏感 性 分 析 计 算 表 
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项 目 年 产量 / 单价 / 销售 收入 / 年 总 成 本 / 总 投资 / 年 利税 / 投资 利税 率 / 了 

万 台 | 元 万 元 万 元 万 元 万 元 (%) (%) 

[0 Q@ |@=0Ox®©® @® @ |0=®-0 0=0-*0 ® 

基本 方案 10 800 8 000 5 000 9 000 3 000 33 

—20%| 10 640 6 400 5 000 9 000 1 400 15. 56 =89:2 
—10%| 10 720 7 200 5 000 9 000 2 200 24. 44 一 85.6 
+10%| 10 880 8 800 5 000 9 000 3 800 42. 22 十 92.2 
二 20% | 10 960 9 600 5 000 9 000 4 600 51. 11 十 90.6 
—20%| 10 800 8 000 5 000 7 200 3 000 41. 67 十 43. 35 
总 | 一 10%| 10 800 8 000 5 000 8 100 3 000 37.03 十 40. 30 
区 +10%| 10 800 8 000 5 000 9 900 3 000 30. 30 一 27. 00 
+20%| 10 800 8 000 5 000 10 800 3 000 27.78 一 26. 10 
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续 表 
敏感 度 
项 目 年 产量 / 单价 / 销售 收入 / 年 总 成 本 / 总 投资 / 年 利税 / 投资 利税 率 / 系数 / 
台 | 元 万 元 万 元 万 元 万 元 (%) (%) 
© ©® |@=0x® ® @ 0=®-©®| 0=@-+® @ 
一 20%| 10 | 8g00 8 000 4 000 9 000 4 000 44. 44 十 57.2 
总 | 一 10% | 10 | 800 8 000 4 500 9 000 3 500 38. 89 十 58. 9 
吾 十 10% | 10 | g00 8 000 5 500 9 000 2 500 27.78 一 52.2 
十 20% | 10 | goo 8 000 6 000 9 000 2 000 22. 22 一 53.9 
从 表 3- 16 可 以 得 出 结论 : 产品 价格 为 最 敏感 因素 ， 只 要 销售 价格 增长 1%， 投资 利 
税率 可 增长 60% 以上， 其 次 是 成 本 。 
一 般 来 说 ， 项 目 相关 因素 的 不 确定 性 是 建设 项 目 具 有 风险 性 的 根源 。 敏 感性 强 的 因素 


其 不 确定 性 给 项 目 带 来 更 大 的 风险 。 因 此 ， 敏 感性 分 析 的 核心 是 从 诸多 的 影响 因素 中 找 出 
最 敏感 因素 并 设法 对 该 因素 进行 有 效 的 控制 ， 以 减少 项 目 经 济 效益 的 损失 。 


综合 应 用 案例 
【案例 概况 】 
某 建 设 项 目 计算 期 20 年 ， 各 件 现 金 流量 (CT 一 CO) 及 行业 基准 收益 率 i 二 10% 的 折 现 


系数 [1/(1 十 i.)t] 见 表 3 -174 


年 份 


1 


2 3 


4 


表 3-17 各 年 现金 流量 表 


5 





净 现 金 流量 /万 元 | 二 180 


二 250 | 一 150 


84 


112 








i 二 10% 的 折 现 系数 | 0. 909 








0.826 | 0.751 


0.683 








0. 621 











注 ，@ 3. 18 是 第 9 年 至 第 20 年 各 年 折 现 系数 之 和 。 

试 根据 项 目的 财务 净 现 值 (ENPV) 判 断 
【案例 解析 】 
工程 项 目 财务 可 行 性 ,静态 投资 回收 期 ， 财 务 净 现 值 (FNPV)， 现金 流量 ， 资 金 时 间 


价值 计算 。 





项 目 是 否 可 行 ， 并 计算 项 目的 静态 投资 回收 期 P, 。 


本 题 的 求解 可 参考 3. 3 节 的 相关 内 容 。 财 务 净 现 值 及 静态 投资 回收 期 的 计算 有 两 种 方 
法 可 用 ， 一 是 用 公式 计算 ， 一 是 编制 表格 计算 。 编 制 表 格 计算 是 一 种 较为 简单 的 计算 方 
法 。 用 静态 投资 回收 期 评价 可 行 性 时 ， 若 静态 投资 回收 期 P, 二 基准 静态 投资 回收 期 To 时 ， 
则 项 目 可 行 。 
1. 首先 计算 该 项 目的 财务 净 现 值 
由 已 知 条 件 可 得 


FNMPY = 2 《CT 一 CO) 01 十 二 








180X0.909—250X0. 826—150X0.751+ 





84X0.683 十 112X0. 621 十 (0. 564 十 0. 513 十 0. 467 十 3. 18) 一 352. 754( 万 元 ) 





计算 结果 见 表 3 一 18。 
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表 3-18 各 年 净 现 金 流量 折 现 值 表 








年 份 1 2 3 4 区 6 7 8 9 一 20 





净 现 金 流量 /万 元 | 一 180 | 一 250 | 一 150 | 84 112 150 150 150 |12X150 
二 一 10 折 的 折 现 系数 0. 909 | 0. 826 | 0.751 | 0. 683 | 0.621 | 0.564 | 0.513 | 0.467 | 3.18 | 352. 754 
5 


净 现 金 流量 折 现 值 一 163. 6| 一 206. 一 112.7| 57. 37 | 69.55 | 84.6 | 79.95 | 70.95 | 477 









































2. 判断 项 目 是 否 可 行 

因为 FNPV 一 352. 754 万 元 之 0， 所 以 按照 行业 基准 收益 率 i. 二 10% 评 价 ， 该 项 目 在 财 
务 上 是 可 行 的 。 

3. 计算 该 项 目的 静态 投资 回收 期 

根据 已 知 条 件 ， 可 列表 3 一 19。 


表 3-19 各 年 项 目 静态 投资 回收 期 表 
































年 份 1 2 到 4w S 6 7 8 
(CI 一 CO)/ 万 元 一 180 | 一 250 | 一 150 84 112 150 150 150 
2 (CI 一 CO)/ 万 元 | 一 180 | 一 430 | 一 580 | 496 | 一 384 | 一 234 | —84 66 


根据 此 表 : P, 二 8 一 1 十 84/150 一 7、56 年 ) 
或 利用 公式 计算 ; 2) (CI 一 CQ) 一 
即 : (一 180 一 250 一 150)84 下 112 十 150X, 二 0 
X, 二 2. 56( 年 》 
P,==5 十 X= 二 7M56《 年 ) 


@ 本 章 小 结 站 


本 章 介绍 了 建设 工程 决策 阶段 工程 造价 控制 的 主要 内 容 。 建 设 项 目的 可 行 性 研究 是 在 
投资 决策 前 对 拟 建 项 目 有 关 的 社会 、 经 济 、 技 术 等 各 方面 进行 深入 细致 的 调查 研究 和 全 面 
的 技术 经 济 论证 ， 对 项 目 建成 后 的 经 济 效益 进行 科学 的 预测 和 评价 ， 为 项 目 决策 提供 科学 
依据 的 一 种 科学 分 析 方 法 。 可 行 性 研究 报告 介绍 产品 的 市 场 需求 预测 和 建设 规模 ,资源 
原材料 、 燃 料及 公用 设施 情况 ， 建 厂 条 件 和 厂址 选择 ， 项 目 设计 方案 ,环境 保护 与 建设 过 
程 安全 生产 ,企业 组 织 、 劳 动 定员 和 人 员 培 训 。 项目 施工 计划 和 进度 要 求 ， 投 资 估算 和 资 
金 筹措 等 内 容 。 建 设 工程 投资 包括 动态 投资 和 静态 投资 两 部 分 其 中 静态 投资 又 包括 建筑 
安装 工程 费用 、 设 备 及 工 器 具 购 置 费用 、 工 程 建设 其 他 费用 、 基 本 预备 费用 ,动态 部 分 包 
括 建 设 期 利息 和 涨 价 预备 费 等 ， 投 资 估算 主要 包括 静态 部 分 投资 估算 和 动态 部 分 投资 估算 。 
建设 工程 财务 评价 是 可 行 性 研究 报告 的 重要 组 成 部 分 ， 主 要 进行 财务 副 利 能 力 分 析 、 偿 债 
能 力 分 析 、 财 务 生 存 能 力 分 析 和 不 确定 性 分 析 ， 在 分 析 过 程 中 要 依据 基本 财务 报表 (资产 负 
债 表 、 利 润 与 利润 分 配 表 、 现 金 流量 表 和 财务 计划 现金 流量 表 ) 计 算出 财务 内 部 收益 率 、 财 
务 净 现 值 、 投 资 回收 期 、 总 投资 收益 率 等 指标 ， 以 此 判断 项 目 在 财务 上 是 否 可 行 ， 同 时 还 
要 通过 盈亏 平衡 分 析 、 敏 感性 分 析 了 解 项 目 存在 的 风险 。 
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@ 习 题 站 
【第 3 章 习题 测试 】 
一 、 单 选 题 
1. 可 行 性 研究 的 第 一 阶段 是 ( 
A. 预 可 行 性 研究 B. 投资 机 会 研究 
C. 可 行 性 研究 D. 项 目 评价 和 决策 
2. 预 可 行 性 研究 阶段 投资 估算 的 精确 度 可 达 ( Ds 
A. 土 5% B. +10% CN\ 竺 20% D. 土 30% 


3. 利用 已 知 建成 项 目的 投资 额 或 其 设备 的 投资 额 估算 同类 型 但 生产 规模 不 同 的 两 个 
项 目的 投资 额 或 其 设备 的 投资 额 的 方法 是 ( Ys 





A. 单位 生产 能 力 估 算法 B. 系数 估算 法 
C. 生产 能 力 指数 估算 法 D. 比例 估算 法 
4. 财务 评价 指标 中 价值 性 指标 是 ( )< 

A， 财务 内 部 收益 率 B; 投资 利润 率 
C. 借款 偿还 期 D， 财务 净 现 值 


5. 某 项 目 流动 资产 总 额 为 500 万 元 ， 其 中 存货 为 100 万 元 ， 应 付 账 款 为 380 万 元 ， 则 
该 项 目的 速 动 比率 为 ( ji 

A. 131.58% B. 105.26% C. 95% D. 76% 

二 、 多 选 题 

1. 可 行 性 研究 的 作用 有 ( }。 

A. 项 目 投资 决策 和 编制 设计 任务 书 的 依据 B. 筹集 资金 的 依据 

C. 项 目 建设 前 期 准备 的 依据 D. 项 目 采用 新 技术 的 依据 

E. 确定 工程 造价 的 基础 

2. 产品 市 场 调研 与 需求 预测 需 了 解 的 情况 有 ( 和 

A. 项 目 产品 在 国内 外 市 场 的 供需 情况 

B. 项 目 产 品 的 竞争 状况 和 价格 变化 趋势 

C. 影响 市 场 的 因素 变化 情况 

D. 国家 相关 政策 

E. 产品 发 展 前 景 

3. 流动 资金 投资 估算 的 一 般 方法 有 ( 4 

A. 单位 生产 能 力 估 算法 B. 分 项 详细 估算 法 

















114 


第 3 计 建 设 工程 决策 阶段 工程 造价 控制 





C. 扩大 指标 估算 法 D. 比例 估算 法 
E. 混合 法 

4. 资产 负债 表 中 的 负债 项 目 按期 限 可 划分 为 ( )。 

A. 应 付 账 款 B. 短期 负债 C. 长 期 借款 

D. 长 期 负债 E. 流动 负债 

5. 用 于 分 析 项 目 财务 盘 利 能 力 的 指标 是 ( Ws 

A. 财务 内 部 收益 率 B. 财务 净 现 值 
C. 投资 回收 期 D. 流动 比率 

E. 总 投资 收益 率 

6. 下 列 各 项 中 属于 现金 流入 量 的 是 ( ) 。 

A. 产品 销售 (营业 ) 收 入 B. 回收 固定 资产 余 值 
C. 罚没 收入 D. 回收 流动 资金 
E. 应 收 账 款 

7. 在 分 析 中 不 考虑 资金 时 间 价 值 的 财务 评价 指标 是 { ys 
A， 财务 内 部 收益 率 B. 总 投资 收益 率 
C. 动态 投资 回收 期 D， 财务 净 现 值 
E. 资产 负债 率 

三 、 简 答题 

1. 可 行 性 研究 的 编制 依据 和 要 求 是 什么 ? 

2. 建设 投资 估算 时 可 采用 哪些 方法 ? 

3. 基本 财务 报表 有 哪些 ”如何 填 列 ? 

4. 财务 评价 指标 是 如 何 分 类 的 ? 如 何 利 用 各 类 指标 判断 项 目 是 否 可 行 ? 
5. 衡量 项 目 不 确 定性 有 哪些 方法 ? 各 类 方法 的 原理 是 什么 ? 


四 、 案 例题 

某 建设 项 目 计 算 期 20 年 ， 各 年 现金 流量 (CI 一 CO) 及 行业 基准 收益 率 i 二 10% 的 折 现 
系数 [1/(1 十 i)t] 见 表 3 - 17( 综 合 应 用 案例 ) 。 

车 该 项 目 在 不 同 收 益 率 (i, 为 12%、15% 及 20%) 情 况 下 ,相应 的 折 现 系数 
[1/(1 一 i,) 征 的 数值 见 表 3 -20， 试 根据 项 目的 财务 内 部 收益 率 (FIRR) 判 断 此 项 目 是 
否 可 行 。 

表 3-20 各 年 现金 流量 表 




















序号 年 份 1 2 4 5 6 7 8 9 一 20 
1 | 净 现 金 流量 /万 元 | 一 180| 一 250 | 一 150 84 112 150 150 150 |12x150 
2 |i 二 12% 的 折 现 系数 | 0.893| 0.797 | 0.712 | 0.636 | 0.567 | 0.507 | 0.452 | 0.404 | 2.497 
3 |i 二 15% 的 折 现 系数 | 0. 869| 0.756 | 0.657 | 0.572 | 0.497 | 0.432 | 0.376 | 0.327 | 1.769 
4 |i 二 18% 的 折 现 系数 | 0.847 | 0.719 | 0.609 | 0.518 | 0.440 | 0.374 | 0.318 | 0.271 | 1.326 
5 |i 二 20%% 的 折 现 系数 | 0.833 | 0. 694 | 0.578 | 0.482 | 0.402 | 0.335 | 0.279 | 0.233 | 1.030 
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综合 实 训 一 


一 、 实 训 内 容 

某 公 司 目前 有 两 个 项 目 可 供 选择 ， 其 现金 流量 表 见 表 3 - 18。 若 该 公司 要 求 项 目 投入 
资金 必须 在 3 年 内 回收 ， 应 选择 哪个 项 目 ? 如 果 采 用 投资 回收 期 法 进行 投资 决策 之 后 ， 该 
公司 又 要 求 采用 净 现 值 法 进行 投资 决策 ， 设 定 折 现 率 为 14%， 应 选择 哪个 项 目 ? 














表 3-21 某 公司 投资 项 目 净 现金 流量 表 单位 :万 元 
年 份 1 2 3 4 
项 目 A 净 现 金 流量 一 6 000 3 200 21800 1 200 
项 目 B 净 现金 流量 一 4 000 2 000 960 2 400 














二 、 实 训 要 求 
用 两 种 方法 进行 方案 的 比较 与 选择 ， 注意 对 比 两 种 方法 的 不 同 ， 分 析 在 实际 工作 中 方 
案 比较 方法 及 参数 、 指 标的 选择 。 


综合 实 训 二 
一 、 实 训 内 容 
将 实 训 现场 的 某 建设 项 目 进行 财务 评价 。 
二 、 实 训 要 求 


以 模块 教学 、 模 块 考核 为 主 的 教学 实践 中 ， 学 生 在 学 习 不 同 模块 内 容 时 采用 “理论 与 
实践 一 体 化 ”的 教学 模式 。 

三 、 具 体 要 求 

运用 所 掌握 的 指标 进行 财务 盈利 能 力 分 析 、 偿 债 能 力 分 析 和 不 确定 性 分 析 。 
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了 解 设计 阶段 的 特点 、 施 工 图 预算 的 依 。 总 示 设 计 方案 优选 的 原则 、 限 额 设计 、 设 
计 概 算 的 内 容 、 施工 图 预算 的 内 容 ; 掌握 设 六 案 优选 方法 、 设 计 概算 的 编制 方法 与 概算 
审查 、 施工 图 预算 的 纳 负 与 审查 的 内 容 。， 
JW 























能 方 标 Ny s 知识 要 点 权重 
yp 目标 和 全 过 程 > | 限额 设计 15% 
这 好 设计 方 宁 仿 这 方法 设计 方案 优先 20% 
熟悉 设计 概算 的 内 容 设计 概算 10% 
掌握 设计 概算 的 编制 方法 与 审查 设计 概算 编制 20% 
热 悉 施工 图 预算 的 内 容 施工 图 预算 10% 
掌握 施工 图 预算 编制 方法 与 审查 施工 图 预算 编制 25% 
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转 》 aI 


某 建设 工程 有 两 个 设计 方案 ,方案 甲 ， 6 层 的 内 浇 外 砌 建筑 体系 ,建筑 面积 为 
8 500m*， 外 墙 的 厚度 为 36cm， 建 筑 自重 为 1 294kg/m*， 施 工 周期 为 220 天 ; 方案 乙 : 6 
层 的 全 现 浇 大 模板 建筑 体系 ,建筑 面 积 为 8 500m*， 外 墙 的 厚度 为 30cm， 建 筑 自 重 为 
1 070kg/m* ， 施 工 周 期 为 210 天 。 为 了 提高 工程 建设 投资 效果 ， 从 实用 性 、 平 面 布置 、 经 
济 性 和 美观 性 等 方面 采用 不 同比 选 方法 进行 方案 选择 ， 从 中 选取 技术 先进 、 经 济 合理 的 最 
佳 设 计 方 案 。 

在 学 习 本 章 内 容 时 思考 采用 什么 设计 方案 比 选 方法 ? 同时 考虑 对 该 建设 项 目 如 何 进行 
设计 概算 和 施工 图 预算 的 编制 ， 其 编制 的 方法 有 哪些 ? 


4.1 设计 方案 的 优选 与 限额 设计 
记忆 量 设 计 阶段 的 特点 
(得 别 锡 示 


施 的 骆 个 阶段 中 ， 设计 阶段 是 建设 工程 目标 控制 全 过 程 中 的 主要 阶 


段 。 因 此 ,正确 认识 设计 阶段 的 特 对 于 准确 地 控制 工程 造价 有 十 分 重要 的 意义 。 





(1) 设计 工作 表现 为 创造 性 的 脑力 劳动 。 

(2) 设计 阶段 是 决定 建设 工程 价值 和 使 用 价值 的 主要 阶段 。 
(3) 设计 阶段 是 影响 建设 工程 投资 的 关键 阶段 。 

(4) 设计 工作 需要 反复 协调 。 

(5) 设计 质量 对 建设 工程 总 体质 量 有 决定 性 影响 。 


设计 方案 优选 的 原则 









平面 布置 开始 ， 直 到 最 后 






结构 零件 的 设计 ， 都 应 进行 多 方案 比 选 。 


由 于 设计 方案 的 经 济 效果 不 仅 取决 于 技术 条 件 ， 而 且 还 受 不 同 地 区 的 自然 条 件 和 社会 
条 件 的 影响 ， 所 以 设计 方案 优选 时 人 须 结合 当时 当地 的 实际 条 件 ， 选取 功能 完善 、 技 术 先 
进 、 经 济 合理 的 最 佳 设计 方案 。 设 计 方 案 优选 应 遵循 以 下 原则 。 

(1) 设计 方案 必须 要 处 理 好 经 济 合理 性 与 技术 先进 性 之 间 的 关系 。 经 济 合理 性 要 求 工 
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程 造价 尽 可 能 低 ， 如 果 一 味 地 追求 经 济 效益 ， 可 能 会 导致 项 目的 功能 水 平 偏 低 ， 无 法 满足 
使 用 者 的 要 求 ; 技术 先进 性 追求 技术 的 尽善尽美 ， 如 果 项 目 功能 水 平 先进 很 可 能 会 导致 工 
程 造价 偏 高 。 因 此 ， 技 术 先 进 性 与 经 济 合理 性 是 一 对 矛盾 的 主体 ， 设 计 者 应 妥善 处 理 好 二 
者 的 关系 。 一 般 情况 在 满足 使 用 者 要 求 的 前 提 下 尽 可 能 降低 工程 造价 。 但 如 果 资金 有 限 
制 ， 也 可 以 在 资金 限制 范围 内 ， 尽 可 能 提高 项 目 功能 水 平 。 

人 设计 六 淋 业 肌 洒 几 建议 与 信用 并 考虑 观 目 全 者 命 旨 用 工程 在 建设 过 程 中 ， 控 制造 价 
是 一 个 非常 重要 的 目标 。 造 价 水 平 的 变化 会 影响 到 项 目 将 来 的 使 用 成 本 。 如 果 单 纯 降 低 造价 ， 
建造 质量 得 不 到 保障 ， 就 会 导致 使 用 过 程 中 的 维修 费用 增加 ， 甚 至 有 可 能 发 生 重大 事故 ， 给 社 
会 财产 和 人 民 安 全 带 来 严重 损害 。 一 般 情 况 下 ， 项 目 技术 水 平 与 工程 造价 及 使 用 成 本 之 间 的 关 
系 如 图 4. 1 所 示 。 在 设计 过 程 中 应 兼顾 建设 过 程 和 使 用 过 程 ， 力 求 项 目 全 寿命 费用 最 低 。 









































党 全 寿命 费用 
NA 
使 用 成 本 
Q 项 目 功能 水 平 


图 4#1 ”工程 造价 、 使 用 成 本 与 项 目 功 能 水 平 之 间 的 关系 

(3) 设计 必须 兼顾 近期 与 远 期 的 要 求 。 一 项 江 程 建成 后 ， 往 往 会 在 很 长 的 时 间 内 发 挥 作 
用 。 如 果 按 照 目 前 的 要 求 设计 工程 ， 在 不 远 的 将 来 ， 可 能 会 出 现 由 于 项 目 功能 水 平 无 法 满足 
需要 而 重新 建造 的 情况 ; 但 是 如 果 按 照 未 来 的 需要 设计 工程 ， 又 会 出 现 由 于 功能 水 平 过 高 而 
资源 闲置 浪费 的 现象 ， 所 以 设计 者 要 莱 顾 近期 和 远 期 的 要 求 ， 选 择 项 目 合理 的 功能 水 平 。 
2 针 庇 到 ”运用 综合 评价 法 优选 设计 方案 

在 设计 方案 的 选择 中 ,采用 方案 竞选 和 设计 招标 方式 选择 设计 方案 时 ,通常 采用 多 指 
标的 综合 评价 法 。 

采用 设计 方案 竞选 方式 的 一 般 是 规划 方案 和 总 体 设计 方案 。 通常 由 组 织 竞 选单 位 聘请 
有 关 专 家 组 成 专家 评审 组 ， 专 家 评审 组 按照 技术 先进 、 功 能 合理 、 安 全 适用 、 满 足 节 能 和 
环境 要 求 、 经 济 实用 、 美 观 的 原则 ,同时 考虑 设计 进度 的 快慢 、 设 计 单位 与 建筑 师 的 资历 
和 信誉 等 因素 综合 评定 设计 方案 优 劣 ， 择 优 确定 中 选 方案 。 评 定 优 劣 时 通常 以 一 个 或 两 个 
主要 指标 为 主 ， 再 综合 考虑 其 他 指标 。 



































案 优 劣 、 投 入 产 出 经 济 效益 好 坏 、 设 计 进 度 快慢 、 设 计 资 历 和 社会 信誉 等 方面 进行 
合 评审 确定 最 优 标 
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评 标 时 ， 可 根据 主要 指标 再 综合 考虑 其 他 指标 的 选 优 方法 ; 也 可 采用 打分 的 方法 ， 先 
对 各 指标 考虑 “ 权 ” 值 ， 最 后 以 加 权 得 分 高 者 为 最 优 设计 方案 ,其 计算 公式 为 


SsS= Pw,.s, (4.1) 
气 

















式 中 : S 一 一 设计 方案 总 得 分 ; 
S; 一 一 某 方案 在 评价 指标 i 上 的 得 分 ; 
W, 一 一 评价 指标 i 的 权重 ; 
评价 指标 数 。 
多 指标 综合 评分 法 非常 类 似 于 价值 工程 中 的 加 权 评 分 法 ， 其 区 别 就 在 于 : 加 权 评 分 法 
中 不 将 成 本 作为 一 个 评价 指标 ， 而 将 其 单独 拿 出 来 计算 价值 系数 ;多 指标 综合 评分 法 则 不 
将 成 本 单独 剔除 ， 如 果 需 要 ， 成 本 也 是 一 个 评价 指标 。 











n 


了 
Bn 案例 4-， 
【案例 概况 】 















































某 建 筑 工 程 有 4 个 设计 方案 ， 选 定 评价 指标 为 i 实用 性 、 平 面 布置 、 经 济 性 、 美 观 性 
共 4 项 ,各 指标 的 权重 及 各 方案 的 得 分 (10 处 制 ) 见 表 4-1， 试 选择 最 优 设计 方案 。 计 算 结 
果 见 表 4 一 1。 
表 4- 了 多 指标 综合 评价 法 计算 表 
方案 A 方案 BT| 方案 方案 D 
评价 指标 | 权重 | 。 加 权 | 加 权 加 权 加 权 
各 人 2 有 得 分 是 得分 NN 定 分 是 得 分 中医 笨 分 更 信号 得 分 
实用 性 0.4 9 4.6 8 4. 2 2.8 6 2.4 
平面 布置 br2 8 1.6 7 1.4 8 1.6 9 1.8 
经 济 性 0.3 9 EF 2 | 9 2 8 2.4 
美观 性 0.1 7 0.7 9 0.9 8 0.8 9 0.9 
合计 1.0 8.6 7.6 bd 7.9 = 7.5 
【案例 解析 】 


由 上 表 可 知 : 方案 A 的 加 权 得 分 最 高 ， 因 此 方案 A 最 优 。 
这 种 方法 的 优点 在 于 避免 了 多 指标 间 可 能 发 生 相互 矛盾 的 现象 ， 评价 结果 是 唯一 的 。 但 是 在 确定 权 
重 及 评分 过 程 中 存在 主观 脐 断 成 分 ， 由 于 分 值 是 相对 的 ， 因 而 不 能 直接 判断 各 方案 的 各 项 功能 实际 水 平 。 


运用 价值 工程 优化 设计 方案 
1. 价值 工程 原理 


( 息 别 锡 示 





价值 工程 是 通过 各 相关 领域 的 协作 ， 对 所 研究 对 象 的 功能 与 费用 进行 系统 分 析 ， 
高 研究 对 象 的 价值 的 方法 和 管理 技术 
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价值 工程 的 目的 是 以 研究 对 象 的 最 低 寿 命 周期 成 本 可 靠 地 实现 使 用 者 所 需 的 功能 以 获 
取 最 住 的 综合 效益 。 价 值 工程 的 目标 是 提高 研究 对 象 的 价值 ， 价 值 的 表达 式 为 : 价值 = 
功能 /成 本 。 因 此 提高 价值 的 途径 有 以 下 5 种。 

(1) 在 提高 功能 水 平 的 同时 ， 降 低 成 本 。 

(2) 在 保持 成 本 不 变 的 情况 下 ， 提 高 功能 水 平 。 

(3) 在 保持 功能 水 平 不 变 的 情况 下 ， 降 低 成 本 。 

(4) 成 本 稍 有 增加 ， 功 能 水 平 大 幅度 提高 。 

(5) 功能 水 平 稍 有 下 降 ， 成 本 大 幅度 下 降 。 

价值 工程 是 一 项 有 组 织 的 管理 活动 涉及 面 广 ， 研 究 过 程 复杂 ， 必 须 按 照 一 定 的 程序 
进行 。 价 值 工程 的 工作 程序 如 下 。 

(1) 对 象 选择 。 在 这 一 步 应 明确 研究 目标 、 限 制 条 件 及 分 析 范 围 。 

(2) 组 成 价值 工程 领导 小 组 ， 并 制订 工作 计划 。 

(3) 收集 与 研究 对 象 相关 的 信息 资料 。 此 项 工作 应 贯穿 于 价值 工程 的 全 过 程 。 

(4) 功能 系统 分 析 。 这 是 价值 工程 的 核心 ,通过 功能 系统 分 析 应 明确 功能 特性 要 求 ， 
弄 清 研究 对 象 各 项 功能 之 间 的 关系 调整 功 能 间 的 比重 、 使 研究 对 象 功 能 结构 更 合理 。 

(5) 功能 评价 。 分 析 研 究 对 象 各 项 功能 与 成 本 之 间 的 匹配 程度 ， 从 而 明确 功能 改进 区 
域 及 改进 思路 ， 为 方案 创新 打下 基础 。 

(6) 方案 创新 及 评价 。 在 前 面 功 能 分 析 与 评价 的 基础 上 ， 提 出 各 种 不 同 的 方案 , 并 从 
技术 、 经 济 和 社会 等 方面 综合 评价 各 方案 的 优 劣 ， 选 出 最 佳 方案 ,将 其 编写 为 提案 。 

(7) 由 主管 部 门 组 织 审 批 。 

(8) 方案 实施 与 检查 。 制订 实施 计划 、 组 织 实 施 ， 并 跟踪 检查 ， 对 实施 后 取得 的 技术 
经 济 效果 进行 成 果 鉴 定 。 

2, 价值 工程 在 设计 阶段 造价 控制 中 的 运用 

在 项 目 设计 中 组 织 价值 分 析 小 组 ， 从 分 析 功 能 人手 设计 项 目的 多 种 方案 ， 选 出 最 优 

















方案 。 
(1) 项 目 设计 阶段 开展 价值 分 析 最 为 有 效 ， 因 为 成 本 降低 的 潜力 是 在 设计 阶段 。 
(2) 设计 与 施工 过 程 的 一 次 性 比重 大 。 建 筑 产品 具有 固定 性 的 特点 ,工程 项 目 从 设计 到 施 
工 是 一 次 性 的 单 件 生产 ， 因 而 耗资 巨大 的 项 目 更 应 开展 价值 分 析 ， 其 节约 的 投资 更 多 。 
(3) 影响 项 目 总 费用 的 部 门 多 。 进 行 任何 一 项 工程 的 价值 分 析 ， 都 需要 组 织 各 有 关 方 
面 参加 ， 发 挥 集 体 的 智慧 才能 取得 成 效 。 
(4) 项 目 设计 是 决定 建筑 物 使 用 性 质 、 建 筑 标准 、 平 面 和 空间 布局 的 工作 。 建 筑 物 的 
寿命 周期 越 长 ， 使 用 期 间 费 用 越 大 。 所 以 在 进行 价值 分 析 时 ， 应 按 整个 寿命 周期 来 计算 全 
部 费用 ， 既 要 求 降低 一 次 性 投资 ， 又 要 求 在 使 用 过 程 中 节约 经 常 性 费 
3. 价值 工程 在 新 建 项 目 设计 方案 优选 中 的 应 用 


折 别 缴 示 


在 新 建 项 目 设 计 中 应 用 价值 工程 与 一 般 工 业 产 品 中 应 用 价值 工程 略 有 不 
> a 
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整个 设计 方案 就 可 以 作为 价值 工程 的 研究 对 象 。 在 设计 阶段 实施 价值 工程 的 步骤 一 般 
如 下 。 

(1) 功能 分 析 。 建 筑 功能 是 指 建筑 产品 满足 社会 需要 的 各 种 性 能 的 总 和 。 不 同 的 建筑 
产品 有 不 同 的 使 用 功能 ， 它 们 通过 一 系列 建筑 因素 体现 出 来 ， 反 映 建筑 物 的 使 用 要 求 。 例 
如 ， 工 业 厂 房 要 能 满足 生产 一 定 工 业 产品 的 要 求 ， 提 供 适 宜 的 生产 环境 ， 既 要 考虑 设备 布 
置 、 安 装 需要 的 场地 和 条 件 ， 又 要 考虑 必需 的 采暖 、 照 明 、 给 排水 、 隔 声 消 声 等 ， 以 利于 
生产 的 顺利 进行 。 建 筑 产 品 的 功能 一 般 分 为 社会 性 功能 、 适 用 性 功能 、 技 术 性 功能 、 物 理 
性 功能 和 美学 功能 5 类 。 功 能 分 析 首 先 应 明确 项 目 各 类 功能 具体 有 哪些 ， 哪 些 是 主要 功 
能 ， 并 对 功能 进行 定义 和 整理 ， 绘 制 功能 系统 图 。 

(2) 功能 评价 。 功 能 评价 主要 是 比较 各 项 功能 的 重要 程度 ,用 0 -1 评分 法 、0 -4 
评分 法 、 环 比 评分 法 等 方法 。 计 算 各 项 功能 的 功能 评价 系数 ;作为 该 功能 的 重要 度 
权 数 。 

















全 知识 链接 


0 一 1 评分 法 、0 -4 评分 法 的 使 用 方法 如 下 。 

1) 0 一 1 评分 法 

是 将 各 功能 一 一 对 比 ， 重 要 者 得 一 分 》 不 重要 的 得 0 分 ， 然 后 为 防止 功能 指数 中 出 现 
零 的 情况 ， 用 各 加 ] 分 的 方法 进行 修正 “最 后 用 修正 得 分 除 以 总 得 分 即 为 功能 指数 。 

2) 0 -4 评分 法 

将 各 功能 一 一 对 比 ， 很 重要 的 功能 因素 得 4 分 另 一 个 很 不 重要 的 得 0 分 ; 较 重 要 的 
功能 因素 得 3 分 ， 另 一 个 较 不 重要 的 得 1 分 ; 同样 重要 或 基本 同样 重要 时 ， 则 两 个 功能 因 
素 各 得 2 分 。 


(3) 方案 创新 。 根 据 功能 分 析 的 结果 提出 各 种 实现 功能 的 方案 。 

(4) 方案 评价 。 对 第 3 步 方 案 创新 提出 的 各 种 方案 对 各 项 功能 的 满足 程度 打分 ， 然后 
以 功能 评价 系数 作为 权 数 计算 各 方案 的 功能 评价 得 分 ;最 后 青 计算 各 方案 的 价值 系数 ， 以 
价值 系数 最 大 者 为 最 优 。 


Bnnn,, 


某 厂 有 3 层 砖 混 结构 住宅 14 幢 。 随 着 企业 的 不 断 发 展 壮 大 ， 职 工人 数 永 年 增加 ， 职 
工 住房 条 件 日 趋 紧张 。 为 改善 职工 居住 条 件 ， 该 厂 决定 在 原 有 住宅 区 内 新 建 住宅 。 

(1) 新 建 住宅 功能 分 析 。 为 了 使 住宅 扩建 工程 达到 投资 少 、 效 益 高 的 目的 ， 价 值 工程 
小 组 工作 人 员 认 真 分 析 了 住宅 扩建 工程 的 功能 ; 确定 增加 住房 户 数 (F1)、 改 善 居住 条 件 
(F2)、 增 加 使 用 面积 (F3)、 利 用 原 有 土地 (F4)、 保 护 原 有 林木 (F5) 等 5 项 功能 作为 主要 
功能 。 

(2) 功能 评价 。 经 价值 工程 小 组 集体 讨论 ， 认 为 增加 住房 户 数 最 重要 ， 改 善 居 住 条 
件 与 增加 使 用 面积 同等 重要 ， 利 用 原 有 土地 与 保护 原 有 林木 不 太 重 要 。 即 FI 之 F2 一 F3 盖 
F4 王 F5， 利 用 0-4 评 分 法 ， 各 项 功能 的 评价 系数 见 表 4-2。 
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表 4-2 0-4 评 分 法 












































功能 F1 F2 F3 F4 Fs 得 分 i 

Fl x 3 3 4 4 14 0. 350 

F2 x 2 3 3 9 0. 225 

F3 1 2 8 3 9 0.225 

F4 0 1 L x 2 1 0.100 

F5 0 1 a 2 x 4 0. 100 

合 计 40 1. 000 
(3) 方案 创新 。 在 对 该 住宅 功能 评价 的 基础 上 ， 为 确定 住宅 扩建 工程 设计 方案 ， 价 值 工 程 人 员 走 访 
了 住宅 原 设计 施工 负责 人 ,调查 了 解 住宅 的 居住 情况 和 建筑 物 自然 状况 5 认 引 审 核 住宅 楼 的 原 设计 图 纸 
和 施工 记录 ， 最 后 认定 原 住 宅地 基 条 件 较 好 ， 地 下 水 位 深 且 地 耐 办 兴 公 吸 吓 筑 虽 经 多 年 使 用 ， 但 各 承重 
构件 仍 很 坚固 ， 尤 其 原 基 础 十 分 牢固 ， 具 有 承受 更 大 荷载 的 入 办 2 价值 工程 人 员 经 过 严密 计算 分 析 和 征 


求 各 方面 意见 ， 提 出 两 个 不 同 的 设计 方案 。 

方案 甲 ， 在 对 原 住 宅 楼 实施 大 修理 的 基础 上 加 层 。r 立 程 内 容 包 括 : 屋顶 和 地 面 翻 修 、 内 墙 粉刷 、 外 
墙 抹 灰 ， 增 加 证 房 、 厅 所 ， 改 造 给 排水 工程 ， 增 建 酚 层 储 房 。 工 程 需 投 资 50 万 元 ， 工 期 4 个 月 ， 施 工期 
间 住 户 需 全 部 迁 出 。 工 程 完工 后 ， 可 增加 住户 ”8J 户 ， 原 有 绿化 林木 50% 被 破坏 。 

方案 乙 : 拆除 旧 住 宅 ， 建 设 新 住宅 汶 主 程 内 容 包括 : 拆除 原 有 住宅 两 栋 可 新 建 一 株 ， 新 建 住宅 每 栋 
60 大 ,每 套 80m: ， 工 程 需 投资 100 万 元 。 江 期 8 个 月 ， 施工 期 间 往 彤 禹 全 部 迁 出 。 工 程 完工 后 ， 可 增加 
住户 18 户 ， 原 有 绿化 林木 全 部 被 破 十。 

(4) 方案 评价 。 利 用 加 械 评 分 法 对 甲乙 两 个 方案 进行 综合 评价 结果 见 表 4 一 3 和 表 4-4。 


表 4-3 各 方案 的 功能 评价 表 



























































项 目 功能 。 | 重要 度 权 数 2 ele 
功能 得 分 加 权 得 分 功能 得 分 加 权 得 分 
Fl 0.350 10 10 3.5 
F2 0. 225 学 10 2.25 
F3 0.225 9 9 2. 025 
F4 0.100 10 1 6 0.6 
F5 0.100 5 0.5 1 0.1 
方案 加 权 得 分 和 8.6 8.6 8.475 8.475 
方案 功能 评价 系数 0.503 7 0.503 7 0. 496 3 0.496 3 
表 4-4 各 方案 价值 系数 计算 表 
方案 名 称 功能 评价 系数 成 本 费用 /万 元 成 本 指数 价值 系数 
修理 加 层 0. 503 7 50 0. 333 Wl 
拆 旧 建新 0. 496 3 100 0. 667 0.744 
合 计 1. 000 150 1. 000 
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经 计算 可 知 ， 修 理 加 层 方案 价值 系数 最 大 ， 因 此 选 定 方案 甲 为 最 优 方案 - 


项 目 作为 价值 工程 的 研究 对 象 。 
分 成 A、B、C 共 3 类 ,其 中 A 类 以 成 本 比 午 


系数 为 基 而 


4. 价值 工程 在 设计 阶段 工程 造价 控制 中 的 应 用 
利用 价值 工程 控制 设计 阶段 工程 造价 有 以 下 步骤 。 
(1) 对 象 选 择 。 在 设计 阶段 ， 应 用 价值 工程 控制 工程 造价 应 以 对 控制 造价 影响 较 大 的 


因此 ， 可 以 应 用 ABC 分 析 法 将 设计 方案 的 成 本 分 解 ， 并 
EE 大， 品种 数量 少 作为 实施 价值 工程 的 重点 。 











(2) 功能 分 析 。 分 析 研 究 对 象 具有 哪些 功能 ， 各 项 功能 之 间 的 关系 如 何 。 

(3) 功能 评价 。 评 价 各 项 功能 ， 确 定 功能 评价 系数 ， 并 计算 实现 各 项 功能 的 现实 成 本 
是 多 少 ， 从 而 计算 各 项 功能 的 价值 系数 。 价 值 系数 小 于 1 的 ， 应 该 在 功能 水 平 不 变 的 条 件 
下 降低 成 本 ， 或 在 成 本 不 变 的 条 件 下 提高 功能 水 平 ; 价值 系数 大 于 1 的 ， 如 果 是 重要 的 功 
能 ， 则 应 该 提高 成 本 ， 以 保证 重要 功能 的 实现 。 如 果 该 项 功能 不 重要 ， 可 以 不 做 改变 。 
(4) 分 配 目标 成 本 。 根 据 限 额 设计 的 要 求 ， 确 定 研究 对 象 的 目标 成 本 ， 并 以 功能 评价 


改进 期 望 值 。 成 本 改进 期 望 值 大 的 ， 应 首先 重点 改进 。 
(5) 方案 创新 及 评价 。 根 据 价值 分 析 结 果 及 目标 成 本 分 配 结果 的 要 求 提 出 各 种 方案 ， 


并 用 加 权 讨 





用 家 例 4-3 


分 法 选 出 最 优 方案 ， 使 设计 方案 更 加 合理 。 


,将 目标 成 本 分 挫 到 各 项 功能 上 ， 与 各 项 功能 的 现实 成 本 进行 对 比 ， 确 定 成 本 


某 房地产 开发 公司 拟 用 大 模 屋 工艺 建造 一 批 高 层 住 宅 ， 设 计 方 案 完 成 后 造价 超标 ， 欲 
运用 价值 工程 降低 工程 造价 。 


《1) 刀 





象 选 择 通过 分 析 其 造价 构成 ES 发 现 结构 造价 占 土建 工程 的 70%， 而 外 墙 造价 


又 占 结构 造价 的 NJ3， 并 且 外 墙 体积 在 结构 混凝土 总 量 中 只 占 1/4。 从 造价 构成 上 看 ， 外 


墙 是 降低 工程 造价 的 主要 矛盾 ， 应 作为 实施 价值 工程 的 重点 。 


F3 一 6 : 1 : 3， 各 项 功能 的 价值 系数 计算 结果 见 表 4 一 5 和 表 4 一 6。 
表 4-5 功能 评价 系数 计算 结果 


(2) 功能 分 析 。 通 过 调研 和 功能 分 析 ， 了 解 到 外 墙 的 功能 主要 是 抵抗 横向 受 力 (F1)、 
挡 风 防 两 (F2)、 隔 热 防寒 (F3) 等 。 
(3) 功能 评价 。 目 前 该 设计 方案 中 使 用 的 是 长 330cm、 高 290cm、 厚 28cm、 重 约 4 吨 
的 配 钢筋 陶 粒 混凝土 墙 板 ， 造价 345 元 ， 其 中 抵抗 水 平 力 功能 的 成 本 占 60%， 挡 风 防 雨 
功能 的 成 本 占 16%， 隔 热 防寒 功能 的 成 本 占 24%。 这 3 项 功能 的 重要 程度 比 为 Fl : F2 : 

















功能 重要 度 比 得 分 功能 评价 系数 
Fl Fl: F2=6:1 2 0.6 
F2 F2: F3=1:3 1/3 0.1 
F3 1 0.3 
合计 10/3 1.00 
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表 4-6 各 项 功能 价值 系数 计算 结果 
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功能 功能 评价 系数 成 本 指数 价值 系数 
Fl 0.6 0.6 1 

F2 0.1 0.16 0. 625 
F3 0.3 0.24 1.25 














由 上 表 计 算 结果 可 知 ， 抵 抗 水 平 力 功能 与 成 本 匹配 较 好 ; 挡 风 防 雨 功能 不 太 重 要 ， 但 











是 成 本 比重 偏 高， 应 降低 成 本 ; 隔 热 防寒 功能 比较 重要 ， 但 是 成 本 比重 偏 低 ， 应 适当 增加 
成 本 ， 假 设 相 同 面积 的 墙 板 ， 根 据 限额 设计 的 要 求 目 标 成 本 是 320 元 ， 则 各 项 功能 的 成 本 
改进 期 望 值 计算 结果 见 表 4 一 7。 
表 4-7 目标 成 本 的 分 配 及 成 本 改进 期 望 值 的 计算 
功能 功能 评价 系数 成 本 指数 目前 成 本 目标 成 本 成 本 改进 期 望 值 
(1) (2) (3) =345X(2) | (4) =320x(1) | (5)=(3)—(4) 

Fl 0.6 0.6 207 192 15 

F2 0.1 0. 16 5572 32 24.2 

F3 0.3 0. 24 82.8 96 一 14.2 

















由 以 上 计算 结果 可 知 ,应 次 先 降低 F2 的 成 本 其 次 是 F1， 最 后 适当 增加 F3 的 成 本 。 


限额 设计 


1. 限额 设计 的 概念 


限额 设计 就 是 按照 批准 的 可 行 性 研究 报告 及 投资 估算 控制 初步 设计 ， 按 照 批准 的 初步 


设计 总 概算 控制 技术 设计 和 施 了 


[图 设计 ， 同 时 各 专业 在 保证 达到 使 





用 功能 的 前 提 下 ， 按 分 


配 的 投资 限额 控制 设计 严格 控制 不 合理 变更 ， 保 证 总 投资 额 不 被 突破 。 所 谓 限 额 设 计 就 是 


按照 设计 任务 书 批准 的 投资 估算 额 进行 初步 设计 ,按照 初步 设计 概算 造价 限额 进行 施工 








图 














设计 ， 按 施工 图 预算 造价 对 施工 图 设计 的 各 个 专业 设计 文件 做 出 决策 。 投资 分 解 和 工程 量 





控制 是 实行 
2. 限额 设计 的 意义 


(1) 限额 设计 是 控制 工程 造价 的 








额 设 计 的 有 效 途径 和 主要 方法 。 


手段 ， 是 按 上 一 阶段 批准 的 投资 来 控制 下 一 阶段 


的 设计 ， 在 设计 中 以 控制 工程 量 与 设计 标准 为 主要 内 容 ， 用 以 克服 “三 超 ”现象 。 


(2) 限额 设计 有 利于 处 理 好 技术 与 经 济 的 对 立 统一 关系 ， 提 高 设计 质量 。 限 额 设计 并 
不 是 一 味 考 虑 节约 投资 ， 也 绝 不 是 简单 地 将 投资 砍 一 刀 ， 而 是 包含 了 尊重 科学 、 尊 重 实 


际 、 实 事 求 是 、 精 心 设计 和 保证 科学 性 的 实际 内 容 。 


(3) 限额 设计 有 利于 强化 设计 人 员 的 工程 造价 意识 ， 使 设计 人 员 寻 
(4) 限额 设计 能 扭转 设计 概 预算 本 身 的 失控 现象 。 限额 设计 在 设计 院内 部 可 促使 设计 


与 概 预算 形成 有 机 的 整体 。 





外 视 工程 造价 。 








125 


-全 


工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


3. 限额 设计 的 目标 


1) 限额 设计 目标 的 确定 

限额 设计 目标 是 在 初步 设计 开始 前 根据 批准 的 可 行 性 研究 报告 及 其 投资 估算 而 确定 
的 。 限 额 设计 指标 经 项 目 经 理 或 总 设计 师 提出 ,经 主管 院 长 审批 下 达 。 其 总 额度 一 般 只 
下 达 直 接 工 程 费 的 90%， 项 目 经 理 或 总 设计 师 和 室 主任 留 有 一 定 的 调节 指标 ,限额 指 
标 用 完 后 ， 必 须 经 批准 才能 调整 。 专业 之 间或 专业 内 部 节约 下 来 的 单项 费用 未 经 批准 不 
能 相互 调用 。 

2) 采用 优化 设计 确保 限额 目标 的 实现 

优化 设计 是 以 系统 工程 理论 为 基础 ， 应 用 现代 数学 方法 对 工程 设计 方案 、 设 备 选 型 、 
参数 匹配 、 效 益 分 析 等 方面 进行 最 优化 的 设计 方法 ， 它 是 控制 投资 的 重要 措施 。 在 进行 优 
化 设计 时 ， 必 须根 据 问题 的 性 质 选 择 不 同 的 优化 方法 。 一 般 来 说 ， 对 于 一 些 确定 性 问题 ， 
如 投资 、 资 源 消耗 、 时 间 等 有 关 条 件 已 确定 的 ， 可 采用 线性 规划 、 非 线性 规划 、 动 态 规划 
等 理论 和 方法 进行 优化 ; 对 于 一 些 非 确 定性 问题 ， 可 以 采用 排队 论 、 对 策 论 等 方法 进行 优 
化 ; 对 于 涉及 流量 的 问题 ， 可 以 采用 网 络 理论 进行 优化 。 

4. 限额 设计 的 全 过 程 


物 别 抱 



























































须 贯 穿 于 设计 的 各 个 阶段 ， 实 现 限额 设计 的 投资 纵向 控制 。 





(1) 在 设计 任务 书 批准 的 投资 限额 内 进一步 落实 投资 限额 的 实现 。 初 步 设计 是 方案 比 
较 优 选 的 结果 ， 是 项 目 投资 估算 的 进一步 具体 化 :在 初步 设计 开始 时 ， 将 设计 任务 书 的 设 
计 原 则 、 建 设 方针 和 各 项 控制 经 济 指标 告知 设计 人 员 ， 对 关键 设备 、 工 艺 流程 、 总 图 方 
案 、 主 要 建筑 和 各 种 费用 指标 要 提出 技术 经 济 方案 选择 ,研究 实现 设计 任务 书 中 投资 限额 
的 可 能 性 ， 特 别 注意 对 投资 有 较 大 影响 的 因素 。 

(2) 将 施工 图 预算 严格 控制 在 批准 的 概算 以 内 。 设 计 单 位 的 最 终 产品 是 施工 图 设计 ， 
它 是 工程 建设 的 依据 。 设 计 部 门 在 进行 施工 图 设计 的 过 程 中 ,要 随时 控制 造价 、 调 整 设 
计 。 要 求 从 设计 部 门 发 出 的 施工 图 ， 其 造价 严格 控制 在 批准 的 概算 以 内 。 

(3) 加 强 设计 变更 管理 工作 。 在 初步 设计 阶段 由 于 外 部 条 件 的 制约 和 人 们 主观 认识 的 
局 限 ， 往 往 会 造成 施工 图 设计 阶段 甚至 施工 过 程 中 的 局 部 修改 和 变更 ,这 是 使 设计 、 建 设 
更 趋 完 善 的 正常 现象 ， 由 此 会 引起 对 已 经 确认 的 概算 价格 的 变化 ， 这 种 变化 在 一 定 范围 内 
是 允许 的 ， 但 必须 经 过 核算 和 调整 。 如 果 施 工 图 设计 变化 涉及 建设 规模 、 产 品 方案 、 工 艺 
流程 或 设计 方案 的 重大 变更 而 使 原初 步 设计 失去 指导 施工 图 设计 的 意义 时 ， 必 须 重新 编制 
或 修改 初步 设计 文件 并 重新 报 原 审查 单位 审批 。 对 于 非 发 生 不 可 的 设计 变更 应 尽量 提前 进 
行 ， 以 减少 变更 对 工程 造成 的 损失 ; 对 影响 工程 造价 的 重大 设计 变更 ， 则 要 采取 先 算账 后 
变更 的 办 法 以 使 工程 造价 得 到 有 效 控制 。 
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4. 2 设计 概算 的 编制 与 审查 


因 四 设计 概算 的 内 容 
折 别 约 示 
设计 概算 是 设计 文件 的 重要 组 成 部 分 ， 是 在 投资 估算 的 控制 下 由 设计 单位 根据 初 
步 设 计 ( 或 扩大 初步 设计 ) 图 纸 、 概 算 定额 (或 概算 指标 ) 、 各 项 费用 定额 或 取 费 标准 
(指标 ) 、 建 设 地 区 自然 、 技 术 经 济 条 件 和 设备 、 材 料 预算 价格 等 资料 ， 编 制 和 确定 建 
设 项 目 从 筹建 至 竣工 交付 使 用 所 需 全 部 费用 的 文件 。 采 用 两 阶段 设计 的 建设 项 目 ， 初 
步 设计 阶段 必须 编制 设计 概算 ; 采用 三 阶段 设计 的 建设 项 目 ， 技术 设计 阶段 必须 编制 
修正 概算 







设计 概算 是 在 初步 设计 或 扩大 初步 设计 阶段 ”设计 概算 可 分 单位 工程 概算 、 单 项 工程 
综合 概算 和 建设 项 目 总 概算 三 级 。 各 级 之 间 概 算 的 相互 关系 和 费用 构成 如 图 4. 2 所 示 。 







































































































项 目 分 解 。 | 。。 概 笋 体系 ， |。 外用 构成 
大、 条 和 仙 上 久 
企业 管理 烛 
单位 工程 、 | 单位 工程 概算 
观 讽 、 税 人 
设备 及 工 器 具 购 置 费用 
er 
单项 工程 。 | 单项 工程 综合 概算 和 
设 肌 及 如 及 风 明 克 用 
江 好 包工 程 交 用 
总 交 疫 工程 次 用 
放生 及 工商 只 风 宙 灿 用 
建设 项 目 工程 建设 其 他 费用 
也 各 红 
建设 期 利 姑 
于 大 全 全 性 项 目 铺 底 流 动人 
4.2 三 级 概算 之 间 的 相互 关系 和 费用 构成 图 
1. 单位 工程 概算 


单位 工程 概算 是 确定 各 单位 工程 建设 费用 的 文件 ， 是 编制 单项 工程 综合 概算 的 依据 ， 
是 单项 工程 综合 概算 的 组 成 部 分 。 单 位 工程 概算 按 其 工程 性 质 可 分 为 建筑 工程 概算 和 设备 
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及 安装 工程 概算 两 大 类 。 建 筑 工程 概算 包括 土建 工程 概算 ， 给 排水 、 采 暖 工程 概算 ， 通 


风 、 





空调 工程 概算 , 电气 、 照 明 工程 概算 ,弱电 工程 概算 ,特殊 构筑 物 工程 概算 等 ;设备 


及 安装 工程 概算 包括 机 械 设备 及 安装 工程 概算 ,电气 设备 及 安装 工程 概算 ,热力 设备 及 安 
装 工程 概算 , 工具、 器 具 及 生产 家 具 购 置 费 概算 等 。 


2. 单项 工程 综合 概算 
单项 工程 综合 概算 是 确定 一 个 单项 工程 所 需 建 设 费 用 的 文件 ， 它 是 由 单项 工程 中 的 各 





单位 工程 概算 汇总 编制 而 成 的 ， 是 建设 项 目 总 概算 的 组 成 部 分 。 单 项 工程 综合 概算 的 组 成 
内 容 如 图 4. 3 所 示 。 











一 般 十 建 工程 概算 









给 排水 、 采 暧 工程 概算 













通风 、 空 调 工程 概算 





革 位 建筑 工程 概算 





电气 、 照 明 工程 概算 









弱电 工程 概算 


特殊 构筑 物 工程 概算 


机 械 设备 及 安装 工程 概算 
















电气 设备 及 安装 工程 概算 








单位 设备 及 安装 工程 概算 







热力 设备 及 安装 王 程 概算 


工具 、 器 其 及 生产 家 具 购 痛 费 用 概算 








图 4.3 单项 工程 综合 概算 的 组 成 内 容 


3. 建设 项 目 总 概算 
建设 项 目 总 概算 是 确定 整个 建设 项 目 从 筹建 到 竣工 验收 所 需 全 部 费用 的 文件 ， 它 是 由 


各 单项 工程 综合 概算 、 工 程 建 设 其 他 费用 概算 、 预 备 费 、 建 设 期 利息 和 铺底 流动 资金 概算 
汇总 编制 而 成 的 ， 内 容 如 图 4.4 所 示 。 


人 对 
至 知识 链接 


设计 概算 的 编制 依据 需要 注意 以 下 方面 。 

(1) 国家 、 行 业 和 地 方 有 关 规 定 。 

(2) 相应 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 概算 定额 (或 指标 ) 。 
(3) 工程 勘察 与 设计 文件 。 

(4) 拟定 或 常规 的 施工 组 织 设计 和 施工 方案 。 

(5) 建设 项 目 资金 筹措 方案 。 
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主要 生产 性 单项 工程 综合 概算 ”| 











钙 助 和 服务 性 单项 工程 单项 综合 概算 | 一 








| ”工程 用 概算 
室外 单项 工程 红线 以 内 ) 综 合 概算 | | 


场 外 单项 工程 (红线 以 外 ) 综 合 概 算 | 一 
基本 预备 费 概算 


广 一 ”| 预备 费 概算 


价差 预备 费 概算 




















工程 建设 其 他 费用 概算 





闯 哥 记 工 总 污 院 








建设 期 利息 概算 






生产 或 经 营 性 项 目 铺底 流动 资金 概算 





图 4.4 建设 项 目 总 概算 的 组 成 内 容 

(6) 工程 所 在 地 编制 同期 的 人 工 、 材 料 、 机 闪 台 班 市 场 价格 ， 以 及 设备 供应 方式 及 供 
应 价格 。 

(7) 建设 项 目的 技术 复杂 程度 ， 新 技术 、` 新 材料 、 新 工艺 以 及 专利 使 用 情况 等 。 

(8) 建设 项 目 批准 的 相关 文件 合同、 协议 等 。 

(9) 政府 有 关 部 门 、 金 融 机 构 等 发 布 的 价格 指数 、 利 庚 \ 汇率 、 税 率 以 及 工程 建设 其 
他 费用 等 。 

(10) 委托 单位 提供 的 其 他 技术 经 济 资料 。 


设计 概算 的 编制 方法 
1. 单位 工程 概算 的 编制 方法 


折 别 缴 示 


单位 工程 概算 分 建筑 工程 概算 和 设备 及 安装 工程 概算 两 大 类 。 






建筑 工程 概算 的 编制 方法 一 般 有 概算 定额 法 、 概 算 指标 法 、 类 似 工程 预算 法 等 ;设备 
及 安装 工程 概算 的 编制 方法 有 预算 单价 法 、 扩 大 单价 法 、 设 备 价值 百分比 法 和 综合 吨位 指 








标 法 等 。 

1) 建筑 工程 概算 的 编制 方法 

(1) 概算 定额 法 。 概 算 定 额 法 又 称 扩大 单价 法 或 扩大 结构 定额 法 ， 是 套用 概算 定额 编 
制 建筑 工程 概算 的 方法 。 运 用 概算 定额 法 ， 要 求 初步 设计 必须 达到 一 定 深度 ， 建 筑 结构 尺 
寸 比较 明确 ， 能 按照 初步 设计 的 平面 图 、 立 面 图 、 剂 面 图 纸 计算 出 楼 地 面 、 墙 身 、 门 窗 和 
屋面 等 扩大 分 项 工程 (或 扩大 结构 构件 ) 项 目的 工程 量 时 可 以 采用 概算 定额 法 。 

建筑 工程 概算 表 的 编制 ， 按 构成 单位 工程 的 主要 分 部 分 项 工程 和 措施 项 目 编制 ， 根 据 
初步 设计 工程 量 ， 按 工程 所 在 省 、 市 、 自 治 区 颁发 的 概算 定额 (指标) 或 行业 概算 定额 
(指标 ) ， 以 及 工程 费用 定额 计算 。 
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概算 定额 法 编制 设计 概算 的 步骤 如 下 。 

a 搜集 基础 资料 、 熟 悉 设 计 图 纸 和 了 解 有 关 施 工 条 件 和 施工 方法 。 

加 按照 概算 定额 子 目 ， 列 出 单位 工程 中 分 部 分 项 工程 项 目 名 称 并 计算 工程 量 。 工 程 
量 计 算 应 按 概算 定额 中 规定 的 工程 量 计 算 规 则 进行 ， 计 算 时 采用 的 原始 数据 必须 以 初步 设 
计 图 纸 所 标识 的 尺 二 或 初步 设计 图 纸 能 读 出 的 尺寸 为 准 ， 并 将 计算 所 得 各 分 部 分 项 工程 量 
按 概算 定额 编号 顺序 ， 填 和 人 工程 概算 表 内 。 

@ 确定 各 分 部 分 项 工程 费 。 工 程 量 计算 完毕 后 ， 逐 项 套用 各 子 目 的 综合 单价 ， 各 子 
目的 综合 单价 应 包括 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机具 使 用 费 、 管 理 费 、 利 润 、 规 费 和 税金 。 然 
后 分 别 将 其 填 人 单位 工程 概算 表 和 综合 单价 表 中 。 如 遇 设计 图 中 的 分 项 工程 项 目 名 称 、 内 
容 与 采用 的 概算 定额 手册 中 相应 的 项 目 有 某 些 不 相符 时 ， 则 按 规定 对 定额 进行 换算 后 方 可 
套用 。 

团 计算 措施 项 目 费 。 措 施 项 目 费 的 计算 分 两 部 分 进行 。 

a. 可 以 计量 的 措施 项 目 费 与 分 部 分 项 工程 费 的 计算 方法 相同 ， 其 费用 按照 @@ 的 规定 进 
行 计算 。 

b. 综合 计 取 的 措施 项 目 费 应 以 该 单位 工程 的 分 部 分 项 工程 费 和 可 以 计量 的 措施 项 目 
费 之 和 为 基数 ， 乘 以 相应 费 率 计算 。 

@ 计算 汇总 单位 工程 概算 造价 。 

单位 工程 概算 造价 二 分 部 分 项 工程 费 十 措施 项 目 费 (4.2) 

@ 编写 概算 编制 说 明 。 单 位 建筑 工程 概算 按照 规定 的 表格 形式 进行 编制 ， 具 体格 式 

见 表 4-8， 所 使 用 的 综合 单价 应 编制 综合 单价 分 析 表 汪 见 表 4-9。 
表 4-8 单位 建筑 工程 概算 表 
单位 工程 概算 编号 单项 下 程 名 称 : 共 页 第 页 





















































人 全 
序号 | 项 目 编码 | 工程 项 目 或 费用 名 称 “| 项 目 特征 | 单位 | 数量 | 综合 单价 | 合 价 
(元 ) (元 ) 
分 部 分 项 目 工程 
(—) 土石 方 工程 
1 xx KO EE 
2 尖 基 六 
(= 砌 筑 工程 
上 XX XxXxXxx 
| 楼 地 面 工程 
| Xx XXxXXxXxx 
(四 ) x X 工 程 
分 部 分 项 工程 费用 小 计 
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续 表 





项 目 编码 


工程 项 目 或 费用 名 称 


项 目 特征 | 单位 


综合 单价 


(元 ) 


合 价 
(元 ) 





可 计量 措施 项 目 





x 工程 





XxXXxXXxx 





XxXxXXxx 





XX 工程 





XxXxXXxx 








可 计量 措施 项 目 费 小 计 





综合 取 定 的 措施 项 目 费 





安全 文明 施工 费 





夜间 施工 增加 费 





二 次 搬运 费 





Ee Co el 


冬 雨 季 施 工 增加 费 





XXX 基 





综合 取 定 措施 项 目 费 小 计 








编制 人 ， 








合 “二 


审核 人 

















审定 人 : 


注 : 建筑 工程 概算 表 应 以 单项 工程 为 对 象 进行 编制 ， 表 中 综合 单价 应 通过 综合 单价 分 析 表 计算 获得 。 
表 4-9 建筑 工程 设计 概算 综合 单价 分 析 表 



















































































单位 工程 概算 编号 : 单项 工程 名 称 : 共 页 第 页 
项 目 编码 ”项 目 名 称 | | 计量 单位 工程 数量 
综合 单 俐 组 成 分 析 
定 顿 编号 | 定额 公称 定额 单位 定额 直接 费 单价 (元 ) 直接 费 合 价 (元 ) 
人 工 费 | 材料 费 | 机 具 费 | 人 工 费 | 材料 费 | 机 具 费 
类 别 取 费 基数 描述 取 费 基数 费 率 (%) 金额 (元 ) 备注 
间接 费 及 | 管理 费 如 : 人工 费 
利润 税金 利润 如 : 直接 费 
计算 规 费 
税金 
综合 单价 (元 ) 
概算 定额 | 人 材 机 项 目 名 称 及 规格 、 型 号 | 单位 | 消耗 量 | 单价 (元 )| 合 价 (元 ) 备注 
人 材 机 
消耗 量 和 
单价 分 析 
编制 人 : 审核 人 : 审定 人 : 


注 : 1. 本 表 适 用 于 采用 概算 定额 法 的 分 部 分 项 工程 项 目 .以 及 可 以 计算 措施 项 目的 综合 单价 分 析 ; 
2. 在 进 概算 定额 消耗 量 和 单价 分 析 时 ， 消 耗 量 应 采用 定额 消耗 量 ， 单价 应 为 报告 编制 期 的 市 场 价 。 
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(2) 概算 指标 法 。 用 概算 指标 编制 概算 的 方法 有 如 下 两 种 。 





第 一 
标的 结构 


其 中 


种 方法 : 直接 用 概算 指标 编制 单位 工程 概算 。 当 设计 对 象 的 结构 特征 符合 概算 指 
特征 时 ， 可 直接 用 概算 指标 编制 概算 。 

@ 根据 概算 指标 计算 出 直接 费用 ， 然 后 再 编制 概算 。 其 具体 步骤 如 下 。 

a. 计算 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 械 使 用 费 即 直接 费 。 





人 工 费 = 概算 指标 规定 的 工 日 数 X 人 工 单价 (4. 3) 
材料 费 三 主要 材料 费 十 其 他 材料 费 (4.4) 





主要 材料 费 = > (概算 指标 的 主要 材料 用 量 六 地 区 材料 预算 价格 ) (4.5) 
其 他 材料 费 二 > (主要 材料 费 x 其 他 材料 占 主要 材料 费 百分比 ) (4. 6) 





概算 指标 直接 费 王 人工 费 十 材料 费 十 施工 机 械 使 用 费 (元 /100m? 或 元 /1 000m’)(4.7) 


b. 六 


相同 ， 概 
d. 讨 


- 算 单 位 直接 费 。 单 位 直接 费 根 据 概 算 直 接 费 进行 计算 。 


单位 直接 费 = 概 算 指标 直接 费 /100( 或 1000 过 元 /mi 或 元 /mi’) (4. 8) 
c, 计算 间接 费 、 利 润 、 税 金 等 及 概算 单价 。 各 项 费用 计算 方法 与 用 概算 定额 编 制 概算 
算 单价 为 各 项 费用 之 和 。 
+ 算 单 位 工程 概算 价值 。 
概算 价值 = 单位 工程 建筑 面积 或 建筑 体积 Xx 概算 单价 (4.9) 
- 算 技 术 经 济 指标 。 


e. i 


加 根据 基价 调整 系数 计算 概算 指标 调整 后 基价 ， 然 后 编制 概算 。 其 编制 步骤 如 下 。 


a, 讨 


b. Hi 





| 算 调整 后 基价 。 
调整 后 基价 一 概算 指标 规定 的 基价 X 基 价 调整 系数 (4. 10) 
式 中 : 基价 调整 系数 按 本 地 区 规定 执行 。 
| 算 工程 直接 费 。 
直接 费 一 单位 工程 建筑 面积 或 建筑 体积 调整 后 基价 (4. 11) 
[ 算 单位 工程 概算 价值 。 


c 计 


根据 所 计算 的 间接 费 、 利 润 、 税 金 确定 单位 工程 概算 价值 和 技术 经 济 指标 ， 计 算 方法 


同 前 。 


第 二 种 方法 : 用 修正 概算 指标 编制 单位 工程 概算 。 


答 别 塌 示 
凡 计 对 象 结构 特征 与 概算 指标 的 结构 特征 局 部 有 差别 时 ， 可 用 修正 概算 指 
已 计算 的 建筑 面积 或 建筑 体积 乘 以 修正 后 的 概算 指标 及 单位 价值 ， 算 出 工程 概 


再 根据 
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概算 指标 修正 方法 的 基本 步骤 如 下 。 
@ 根据 概算 指标 算出 每 平方 米 建筑 面积 或 每 立方 米 建筑 体积 的 直接 费 ( 方 法 同 前 ) 。 
@ 换算 与 设计 不 符 的 结构 构件 价值 ， 即 
换 出 (入 ) 结 构 _ 换 出 (入 ) 结 构 、、 相应 概算 定额 的 地 区 po 
构件 价值 构件 工程 量 ”单价 /100( 或 1000)( 元 /m 或 元 /mi) 
其 中 : 构件 工程 量 从 工程 量 指标 中 查 出 。 
@ 求 出 修正 后 的 单位 直接 费 。 
单位 直接 费 修正 值 = 原 概算 指标 单位 直接 费 一 换 出 结构 构件 价值 十 换 入 结构 构件 价值 
(4.13) 








“应 用 家 例 4-4 


ar 


某 住宅 工程 建筑 面积 为 4 200m* ， 按 概算 指标 计算 出 每 平方 米 建 筑 面 积 的 土建 单位 直 
接 费 为 1 200 元 。 因 概算 指标 的 基础 埋 深 和 墙 体 厚 度 持 设计 规定 的 不 同 ， 需 要 对 概算 单价 
进行 修正 。 

【案例 解析 】 

修正 情况 见 表 4 一 10。 

求 出 修正 后 的 单位 直接 费用 后 责 按 编制 单位 工程 概算 的 方法 编制 出 一 般 土 建 工程 
概算 。 


\ 


表 #-10 建筑 工程 概算 指标 修正 表 












































结构 构件 名 称 YY 
站 E 全 单位 ”| 数量 | 单价 /元 | 合 价 /元 | 备注 
编号 “| “一 般 土建 工程 D4 
换 出 部 分 : 
中 带 形 毛 石 基础 A m 18 480. 20 8 644. 60 
回 砖 外 墙 A m 52 580. 40 30 180. 80 
图 合计 38 824. 40 
换 入 部 分 : 
四 带 形 毛 石 基础 B mm 19. 80 480. 20 9 507. 96 
回 砖 外 墙 B mm 61. 50 580. 40 35 694. 60 
合计 45 202. 56 
单位 直接 费 1 200 一 38 824. 40/100 十 45 202. 56/100 
修正 指标 一 1 264.78( 元 /m2:) 
(3) 类 似 工 程 预算 法 。 类 似 工 程 预算 法 是 利用 技术 条 件 与 设计 对 象 相 类 似 的 已 完工 程 
或 在 建 工 程 的 工程 造价 资料 来 编制 拟 建 工程 设计 概算 的 方法 。 当 拟 建 工程 初步 设计 与 已 完 























程 或 在 建 工程 的 设计 相 类 似 而 又 没有 可 用 的 概算 指标 时 可 以 采用 类 似 工 程 预算 法 。 
类 似 工程 预算 法 的 编制 步骤 如 下 。 
@ 根据 设计 对 象 的 各 种 特征 参数 ， 选 择 最 合适 的 类 似 工 程 预算 。 
@ 根据 本 地 区 现行 的 各 种 价格 和 费用 标准 计算 类 似 工 程 预算 的 人 工 费 、 材 料 费 、 施 
工 机 具 使 用 费 、 企 业 管理 费 修正 系数 。 
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图 根据 类 似 工 程 预算 修正 系数 和 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 管理 费 四 
项 费用 占 预 算 成 本 的 比重 ， 计 算 预 算 成 本 总 修正 系数 ， 并 计算 出 修正 后 的 类 似 工程 平方 米 
预算 成 本 。 

印 根据 类 似 工程 修正 后 的 平方 米 预算 成 本 和 编制 概算 地 区 的 利税 率 计 算 修正 后 的 类 
似 工 程 平方 米 造价 。 

@@ 根据 拟 建 工程 的 建筑 面积 和 修正 后 的 类 似 工程 平方 米 造价 ， 计 算 拟 建 工 程 概 算 造 价 。 

@) 编制 概算 编写 说 明 。 

类 似 工 程 预算 法 对 条 件 有 所 要 求 ， 也 就 是 可 比 性 ， 即 拟 建 工 程 项 目 在 建筑 面积 、 结 构 
构造 特征 要 与 已 建 工 程 基 本 一 致 ， 如 层 数 相同 、 面 积 相 似 、 结 构 相 似 、 工 程 地 点 相似 等 。 
采用 此 方法 时 ， 必 须 对 建筑 结构 差异 和 价差 进行 调整 。 

a. 建筑 结构 差异 的 调整 。 结构 差异 调整 方法 与 概算 指标 法 的 调整 方法 相同 。 即 先 确定 
有 差别 的 部 分 ， 然 后 分 别 按 每 一 项 目 算出 结构 构件 的 工程 量 和 单位 价格 〈 按 编制 概算 工程 
所 在 地 区 的 单价 )， 然 后 以 类 似 工 程 中 相应 (有 差别 ) 的 结构 构件 的 工程 数量 和 单价 为 基 
础 ， 算 出 总 差价 。 将 类 似 预 算 的 人 、 材 、 机 费 总 额 减 去 - (或 加 上 ) 这 部 分 差价 ， 就 得 到 结 
构 差异 换算 后 的 人 、 材 、 机 费 ， 再 行 取 费 得 到 结构 差异 换算 后 的 造价 。 

b. 价差 调整 。 类 似 工 程 造价 的 价差 调整 可 以 采用 两 种 方法 。 

第 一 种 方法 : 当 类 似 工 程 造价 资料 有 县 体 的 人 工 、 材 料 、 机 具 台 班 的 用 量 时 ， 可 按 类 
似 工程 预算 造价 资料 中 的 主要 材料 、 工 上 县、 机 具 台 班 数 量 乘 以 拟 建 工 程 所 在 地 的 主要 材料 
预算 价格 、 人 工 单价 、 机 具 台 班 单价 ,~ 计算 出 人 、 材 、 灿 费 , 再 计算 企业 管理 费 、 利 润 、 
规 费 和 税金 ， 即 可 得 出 所 需 的 综合 。 

第 二 种 方法 类似 王 程 造价 资料 只 有 人 工 材料 、 施 工 机 具 使 用 费 和 企业 管理 费 等 费 
用 或 费 率 时 ， 可 按 下 面 公式 调整 : 













































































万 二 4X 开 (4, 14) 
K=a%K1+b%K, +cH Ks +ad%K, (4 15) 
式 中 ; D 一 一 拟 建 工程 成 本 单价 ; 
A 一 一 类 似 工程 成 本 单价 ; 
K 一 一 成 本 单价 综合 调整 系数 ; 
a%、b%、c%、d% 一 一 类 似 工程 预算 的 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 企 业 
管理 费 占 预算 成 本 的 比重 ， 如 a%= 二 类似 工程 人 工 费 /类 似 
工程 预算 成 本 X100% ,6b%、c%、d% 类 同 ; 
Kl!、K,、K; 、 开 ,一 一 拟 建 工程 地 区 与 类 似 工程 预算 成 本 在 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 
机 具 使 用 费 、 企 业 管理 费 之 间 的 差异 系数 ， 如 K, 一 拟 建 工 
程 概算 的 人 工 费 (或 工资 标准 )/ 类 似 工程 预算 人 工 费 (或 地 区 
工资 标准 )，K,、K,、K, 类 同 。 
以 上 综合 调价 系数 是 以 类 似 工程 中 各 成 本 构成 项 目 占 总 成 本 的 百分比 为 权重 ,按照 加 
权 的 方式 计算 的 成 本 单价 的 调价 系数 ， 根 据 类 似 工 程 预算 提供 的 资料 ， 也 可 按照 同样 的 计 
算 思 路 计算 出 人 、 材 、 机 费 综合 调整 系数 ， 通 过 系数 调整 类 似 工程 的 工料 单价 ， 再 按照 相 
应 取 费 基数 和 费 率 计算 间接 费 、 利 润 和 税金 ， 也 可 得 出 所 需 的 综合 单价 。 总 之 ， 以 上 方法 
可 灵活 应 用 





























[2 
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2. 设备 及 安装 工程 概算 的 编制 方法 


设备 及 安装 工程 概算 包括 设备 及 工 、 器 具 购 置 费用 概算 和 设备 安装 工程 费用 概算 两 大 
部 分 。 

1) 设备 及 工 、 器 具 购 置 费 概算 编制 方法 。 设 备 购置 费 是 根据 初步 设计 的 设备 清单 计 
算出 设备 原价 ， 并 汇总 求 出 设备 总 原价 ， 然 后 按 有 关 规 定 的 设备 运 杂 费 率 乘 以 设备 总 原 
价 ， 两 项 相 加 再 考虑 工 、 器 具 及 生产 家 具 购 置 费 即 为 设备 及 工 、 器 具 购 置 费 概算 。 设 备 及 
工 、 器 具 购 置 费 概算 的 编制 依据 包括 : 设备 清单 、 工 艺 流程 图 ; 各 部 、 省 、 市 、 自 治 区 规 
定 的 现行 设备 价格 和 运费 标准 、 费 用 标准 。 




















设备 购置 费 概算 公式 为 
设备 购置 费 概算 二 >) (设备 清单 中 的 设备 数量 x 设备 原价 ) X (1 十 运 杂 费 率 ) 


(4.16) 


设备 购 图 费 概算 二 》) (设备 清单 中 的 设备 数量 -x 设备 预算 价格 ) (4. 17) 


设备 原价 可 根据 设备 型 号 、 规格 、 性 能 、 材 质 、 数 量 及 附带 的 配件 向 制 


造 厂家 询 价 或 向 设备 、 材 料 信息 部 门 查询 或 按 主 管 部 规定 的 现行 价格 逐 项 计算 。 非 主 
要 标准 设备 和 工 器 具 、 生 产 家 具 的 原价 可 按 主 要 标准 设备 原价 的 百分比 计算 ， 百分比 
旨 标 按 主 管 部 门 或 地 区 有 关 规 定 执行 。 





国产 非 标 准 设备 原价 在 设计 概算 时 可 按 下 列 两 种 方法 确定 。 

@ 非 标 设备 台 ( 件 ) 估 价 指标 法 。 根 据 非 标 设备 的 类 别 、 重 量 、 性 能 、 材 质 等 情况 ， 
以 每 台 设备 规定 的 估价 指标 计算 ， 其 公式 为 

非 标 准 设备 原价 二 设备 台数 XX 每 台 设 备 估价 指标 (元 / 台 ) (4. 18) 

@ 非 标准 设备 吨 重 估价 指标 法 。 根 据 非 标准 设备 的 类 别 、 性 能 、 质 量 、 材 质 等 情况 ， 

以 某 类 设备 所 规定 吨 重 估价 指标 计算 ， 其 公式 为 
非 标准 设备 原价 三 设备 吨 重 X 每 吨 重 设备 估价 指标 (元 / 吨 ) (4. 19) 

2) 设备 安装 工程 费用 概算 的 编制 方法 。 设 备 安 装 工程 费用 概算 的 编制 方法 是 根据 初 
步 设计 深度 和 要 求 明确 的 程度 来 确定 的 ， 其 主要 编制 方法 有 以 下 几 种 。 

(1) 预算 单价 法 。 当 初步 设计 较 深 有 详细 的 设备 清单 时 ,可 直接 按 安 装 工程 预算 定 
额 单价 编制 安装 工程 概算 .概算 编制 程序 基本 同安 装 工程 施工 图 预算 。 该 法 具有 计算 比较 
具体 、 精 确 性 较 高 的 优点 。 

(2) 扩大 单价 法 。 当 初步 设计 深度 不 够 ,设备 清单 不 完备 ， 只 有 主体 设备 或 仅 有 成 套 
设备 重量 时 ， 可 采用 主体 设备 、 成 套 设备 的 综合 扩大 安装 单价 来 编制 概算 。 

(3) 概算 指标 法 。 当 初步 设计 的 设备 清单 不 完备 ， 或 安装 预算 单价 及 扩大 综合 单价 不 
全 ,无 法 采用 预算 单价 法 和 扩大 单价 法 时 ， 可 采用 概算 指标 编制 概算 。 概 算 指标 的 形式 较 
多 ， 概括 起 来 主要 可 按 以 下 几 种 指标 进行 计算 。 

@ 按 占 设备 价值 的 百分比 (安装 费 率 ) 的 概算 指标 计算 。 
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设备 安装 费 二 设备 原价 X 设 备 安装 费 率 (4. 20) 
@ 按 每 吨 设备 安装 费 的 概算 指标 计算 。 

设备 安装 费 二 设备 总 吨 数 X 每 吨 设备 安装 费 (4. 21) 
@ 按 座 、 台 、 套 、 组 、 根 或 功能 等 为 计量 单位 的 概算 指标 计算 。 如 工业 炉 ， 按 每 台 





安装 费 指标 计算 。 
印 按 设备 安装 工程 每 平方 米 建 筑 面积 的 概算 指标 计算 。 
上 述 (1) (2) 两 种 方法 的 具体 操作 与 建筑 工程 概算 相 类 似 。 


大 EE 对 单项 工程 综合 概算 的 编制 


1. 单项 工程 综合 概算 的 含义 
单项 工程 综合 概算 是 确定 单项 工程 建设 费用 的 综合 性 文件 ， 它 是 由 该 单项 工程 的 各 专 
业 单 位 工程 概算 汇总 而 成 的 ， 是 建设 项 目 总 概算 的 组 成 部 分 3 
2. 单项 工程 综合 概算 的 内 容 
1) 编制 说 明 
编制 说 明 应 列 在 综合 概算 表 的 前 面 ， 其 内 容 包括 以 下 方面 。 
(1) 编制 依据 。 包 括 国家 和 有 关 部 门 的 规定 、 设 计 文件 、 现 行 概算 定额 或 概算 指标 、 
设备 材料 的 预算 价格 和 费用 指标 等 。 
(2) 编制 方法 。 说 明 设计 概算 是 采用 概算 定额 法 还 是 采用 概算 指标 法 。 
(3) 主要 设备 、 材 料 ( 钢 材 5 木材 、 水 泥 ) 的 数量 8 
) 综合 概算 表 
i 
(1) 综合 概算 表 的 项 目 组 成 。 a 
程 两 大 部 分 组 成 的 ， 民 用 工程 项 目 综合 概算 表 是 建筑 工程 中 的 
(2) 综合 概算 的 费用 组 成 。 i 
器 具 和 生产 家 具 购 置 费 等 。 当 不 编制 总 概算 时 还 应 包括 工程 建设 其 他 费用 、 建 设 期 贷款 利 
息 、 预 备 费 和 生产 或 经 营 性 项 目 铺底 流动 资金 等 费用 项 目 。 


攻 到 则 建设 项 目 总 概算 的 编制 














1. 总 概算 的 内 容 





(1) 工程 概况 。 说 明 工 程 建设 地 址 、 建 设 条 件 、 期 限 、 名 称 、 产 量 、 品 种 、 规 模 、 功 
及 厂 外 工程 的 主要 情况 等 。 
(2) 编制 依据 。 说 明 设计 文件 、 定 额 、 价 格 及 费用 指标 等 依据 。 
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控制 





(3) 编制 范围 。 说 明 总 概算 书包 括 与 未 包括 的 工程 项 目 和 费用 。 
(4) 编制 方法 。 说 明 采 用 何 种 方法 编制 等 。 
(5) 投资 分 析 。 分 析 各 项 工程 费用 所 占 比重 、 各 项 费用 组 成 、 投 资 效 果 等 。 此 外 ,还 


类 似 工程 进行 比较 ,分析 投 资 高 低 的 原因 以 及 论证 该 设计 是 否 经 济 合理 。 
主要 设备 和 材料 数量 。 说 明 主 要 机 械 设备 、 电 器 设备 及 主要 建筑 材料 的 数量 。 


(6 
(7) 其 他 有 关 问 题 。 
2， 总 概算 表 的 编制 方法 





(1) 按 总 概算 组 成 的 顺序 和 各 项 费用 的 性 质 ， 将 各 个 单项 工程 综合 概算 及 其 他 工程 和 




















费用 概算 汇总 列 入 总 概算 表 ， 如 表 4- 11 所 示 。 
表 4-11 总 概算 表 
工程 项 目 ，X X Xx 
总 概算 价值 ，x x x 其 中 回收 金额 ，X Xx x 
概算 价值 /万 元 技术 经 济 指标 | 点 
概 ae 单 | 次 
工程 或 于 | 安 | 沁 | 硬 INRN 位 | 总 
六 费用 名 称 筑 | 净 | 备 | 具 购 | 他 | 合 | 单 | 数 | 价 | 烽 | 备注 
号 | 
要 | 委 | 委 | 失 和 |? 
1|2 3 AISH6| 7 |8| gt | 12 | 13 14 
第 一 部 分 工程 费用 
一 、 主 要 生产 工程 顶 且 
1 x X 为 刻骨 内 | 织 式 | 受 Se 党 汽 
2 x xm 房 xX|x|x x 4 x x 
小 计 区 天 | 实 X x x 
二 、 辅 助 生产 项 目 
3 机 修 车 间 x|x|x x 光 ‖ < 奖 x x x 
4 木工 车 间 ,|i | x X x x x 
小 计 | 各 | 川 训 x x x x 
三 、 公 用 设施 工程 项 目 
5 变 电 所 光 | 并 川 操 x x x x 
6 锅炉 房 | RK | x x 
小 计 站 | 演 x x x po x 
由、 生活、 福利 、 文 化 
教育 及 服务 项 目 
学 职工 住宅 X 小 x 党 x 
8 办 公 楼 x 流 癌 |' 旋 x 和 这 
小 计 这 功 区 | 关 这 这 光 
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续 表 





序号 


中 暑 洒 类 荫 


工程 或 
费用 名 称 


概算 价值 /万 元 


技术 经 济 指标 





中 前日 关机 
蹦 测 日 订 由 
山 瑚 时 殉 浆 


洒 册 村 煌 
站 功 
主权 


肥 潍 
记 玉 证 地 序 坦 


备注 


( 关 ) 王 茧 号 砧 谤 rr 





第 一 部 分 工程 费用 合计 | x 





10 


第 二 部 分 其 他 工程 和 
费用 项 目 

土地 征购 费 

勘察 设计 费 


第 二 部 分 其 他 工程 和 
费用 合计 





第 一 、 二 部 分 工程 费 | 、 


用 总 计 











审核 : 


预备 费 
建设 期 利息 
铺底 流动 资金 
总 概算 价值 
其 中 : 回收 金额 
投资 比例 (%) 


校对 : 




















编制 : 





沈 /| x 








(2) 将 工程 项 目 和 费用 名 称 及 各 项 数值 填 人 相应 的 各 个 栏 内 。 
(3) 以 汇总 后 总 额 为 基础 ， 按 取 费 标准 计算 预备 费用 、 建 设 期 利息 、 生 产 或 经 营 性 项 


目 铺底 流 


(4) 计算 回收 金额 。 吕 


动 资金 等 。 














额 的 计算 方法 应 按 地 区 主管 部 门 的 规定 执行 。 
(5) 计算 总 概算 价值 。 

总 概算 价值 = 第 一 部 分 费用 十 第 二 部 分 费用 十 预备 费 十 建设 期 利息 二 
生产 或 经 营 项 目 铺底 流动 资金 一 回收 金额 

(6) 计算 技术 经 济 指标 。 整 个 项 目的 技术 经 济 指标 应 选择 有 代表 性 和 能 说 明 投资 效果 


的 指标 十 


人 。 








收 金额 是 指 在 整个 基本 建设 过 程 中 所 获得 的 各 种 收入 ， 回 收 金 


(7) 投资 分 析 。 为 对 基本 建设 投资 分 配 、 构 成 等 情况 进行 分 析 ， 应 在 总 概算 表 中 计算 出 各 
项 工程 和 费用 投资 所 占 总 投资 比例 ， 并 在 表 的 末 栏 计算 出 每 项 费用 的 投资 占 总 投资 的 比例 。 

3. 设计 概算 的 审查 

1) 设计 概算 的 审查 内 容 

(1) 审查 设计 概算 的 编制 依据 包括 3 方面 。 

@ 审查 编制 依据 的 合法 性 。 

@) 审查 编制 依据 的 时 效 性 。 


二 建设 工程 设计 阶段 工程 造价 控制 











回 审查 编制 依据 的 适用 范围 

(C29 市 查 概算 编制 深度 包括 以 下 几 点 。 

名 审查 编制 说 明 。 审 查 编制 说 明 可 以 检查 概算 的 编制 方法 、 深 度 和 编制 依据 等 重大 
原则 问题 ， 若 编制 说 明 有 差错 ， 有 具体 概算 必 有 差错 。 

@ 审查 概算 编制 深度 。 一 般 大 中 型 项 目的 设计 概算 ， 应 有 完整 的 编制 说 明和 “三 级 
概算 ”， 并 按 有 关 规 定 的 深度 进行 编制 。 

@ 审查 概算 的 编制 范围 。 审 查 概算 编制 范围 及 具体 内 容 是 否 与 主管 部 门 批准 的 建设 
项 目 范围 及 具体 工程 内 容 一 致 ， 审 查分 期 建设 项 目的 建筑 范围 及 具体 工程 内 容 有 无 重复 交 
义 ， 是 否 重复 计 算 或 漏 算 ; 审查 其 他 费用 应 列 的 项 目 是 否 符 合 规定 ， 静 态 投 资 、 动 态 投资 
和 经 营 性 项 目 铺底 流动 资金 是 否 分 别 列 出 等 。 

(3) 审查 工程 概算 的 内 容 包括 以 下 方面 。 

人 审查 概算 的 编制 是 否 符合 党 的 方针 、 政 策 ， 是 否 根据 工程 所 在 地 的 自然 条 件 而 编制 。 

@ 审查 建设 规模 (投资 规模 、 生 产能 力 等 )、 建 设 标准 (用 地 指标 、 建 筑 标准 等 )、 配 
套 工 程 、 设 计 定员 等 是 否 符合 原 批准 的 可 行 性 研究 报告 或 立项 批文 的 标准 。 























One 


算 投 资 超过 批准 投资 估算 10% 以 止 的 ， 应 查 明 原因 ,重新 上 报 审 批 。 








@ 审查 编制 方法 、 计 价 依据 和 程序 是 否 符合 现行 规定 。 

@ 审查 工程 量 是 否 正确 3 工程 量 的 计算 是 否 根 据 初步 设计 图 纸 、 概 算 定额 、 工 程 量 
计算 规则 和 施工 组 织 设计 的 要 求 进行 ， 有 无 多 算 、 重 算 和 漏 算 ， 尤 其 对 工程 量 大 、 造 价 高 
的 项 目 要 重点 审查 。 

加 审查 材料 用 量 和 价格 。 审 查 主要 材料 的 用 量 数 据 是 否 正确 ， 材 料 预算 价格 是 否 符 
合 工程 所 在 地 的 价格 水 平 ， 材 料 价差 调整 是 否 符 合 现行 规定 及 其 计算 是 否 正确 等 。 

@ 审查 设备 规格 、 数 量 和 配置 是 否 符合 设计 要 求 ， 是 否 与 设备 清单 一 致 ， 设 备 预算 
价格 是 否 真 实 、 设 备 原 价 和 运 杂 费 的 计算 是 否 正 确 。 

@ 审查 建筑 安装 工程 的 各 项 费用 的 计 取 是 否 符合 国家 或 地 方 有 关 部 门 的 现行 规定 
计算 程序 和 取 费 标准 是 否 正确 。 

@@ 审查 综合 概算 、 总 概算 的 编制 内 容 、 方 法 是 否 符合 现行 规定 和 设计 文件 的 要 求 ， 
有 无 设计 文件 外 项 目 ， 有 无 将 非 生产 性 项 目 以 生产 性 项 目 列 入 。 

@ 审查 总 概算 文件 的 组 成 内 容 是 否 完整 地 包括 了 建设 项 目 从 筹建 到 竣工 投产 为 止 的 
全 部 费用 组 成 。 

四 审查 工程 建设 其 他 费用 。 这 部 分 费用 内 容 多 、 弹 性 大 ， 约 占 项 目 总 投资 25% 以 上 ， 
要 按 国家 和 地 区 规定 逐 项 审查 。 

@@ 审查 项 目的 “三 废 ” 治理 。 拟 建 项 目 必须 同时 安排 “三 废 ”( 废 水 、 废 气 、 上 废渣 ) 的 
治理 方案 和 投资 ， 对 于 未 做 安排 而 漏 项 或 多 算 、 重 算 的 项 目 ， 要 按 国家 有 关 规 定 核实 投 
资 , 使 “三 废 ”排放 达到 国家 标准 。 

外 审查 技术 经 济 指标 。 主 要 审查 技术 经 济 指标 计算 方法 和 程序 是 否 正确 ， 综 合 指标 
和 单项 指标 与 同类 型 工程 指标 相 比 ， 是 偏 高 还 是 偏 低 ， 其 原因 是 什么 并 予以 纠正 。 

加 审查 投资 经 济 效果 。 设 计 概 算是 初步 设计 经 济 效果 的 反映 ， 要 按照 生产 规模 、 工 
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艺 流 程 、 产 品 品种 和 质量 ， 从 企业 的 投资 效益 和 投产 后 的 运营 效益 全 面 分 析 ， 是 否 达到 了 
先进 可 靠 、 经 济 合理 的 要 求 。 
2) 审查 设计 概算 的 方法 


( 答 别 龟 示 





(1) 对 比分 析 法 。 对 比分 析 法 主要 是 通过 建设 规模 、 标 准 与 立项 批文 对 比 ; 工程 数量 
与 设计 图 纸 对 比 ; 综合 范围 、 内 容 与 编制 方法 、 规 定 对 比 ; 各 项 取 费 与 规定 标准 对 比 ; 材 
料 、 人 工 单价 与 统一 信息 对 比 ; 引进 设备 、 技 术 投资 与 报价 要 求 对 比 ; 技术 经 济 指标 与 同 
类 工程 对 比 等 ， 通 过 以 上 对 比 ， 容 易 发 现 设计 概算 存在 的 主要 问题 和 偏差 。 

(2) 查询 核实 法 。 查 询 核实 法 是 对 一 些 关 键 设备 和 设施 重要 装置 、 引 进 工 程 图 纸 不 
全 或 难以 核算 的 较 大 投资 进行 多 方 查询 校对 ， 逐 项 落实 的 方法 主要 设备 的 市 场 价 向 设备 
供应 部 门 或 招标 公司 查询 核实 ; 重要 生产 装置 、 设 施 向 同类 企业 (工程 ) 查 询 了 解 ; 引进 设 
备 价格 及 有 关 费 税 向 进出 口 公司 调查 落实 ; 复杂 的 建筑 安装 工程 向 同类 工程 的 建设 、 承 
包 、 施 工 单位 征求 意见 。 

(3) 联合 会 审 法 。 联 合 会 审 前 可 先 采 取 多 种 形式 分 头 审查 ,包括 设计 单位 自 审 ; 主管 、 
建设 、 承 包 单位 初审 ; 工程 造价 咨询 公司 评审 ; 邀请 同行 专家 预审 ; 审批 部 门 复 审 ， 等 等 。 
经 层 层 审查 把 关 后 由 有 关 单 位 和 专家 进行 联合 会 审 。 在 会 审 大 会 上 ， 先 由 报 审 单位 介绍 概算 
编制 情况 及 有 关 问 题 ， 并 由 各 有 关 单 位 和 专家 汇报 初审 、 预 审 意见 ， 然 后 进行 认真 分 析 、 讨 
论 ， 结 合 对 各 专业 技术 方案 的 审查 意见 所 产生 的 投资 增 减 ,逐一 核实 原 概算 出 现 的 问题 。 经 
过 充分 协商 和 认真 听取 意见 后 ， 实 事 求 是 地 处 理 和 调整 。 通过 复审 对 审查 中 发 现 的 问题 和 偏 
差 按照 单项 、 单 位 工程 的 顺序 分 类 整理 ， 然 后 按照 静态 投资 、 动 态 投资 和 铺底 流动 资金 三 大 
类 汇总 核 增 或 核减 的 项 目 及 其 投资 额 ， 最 后 将 具体 审核 数据 列表 汇总 ， 将 增 减 项 目 逐 一 列 
出 ， 依 次 汇总 审核 后 的 总 投资 及 增 减 投资 额 。 对 于 差错 较 多 、 问 题 较 大 或 不 能 满足 要 求 的 ， 
责成 报 审 单位 按 会 审 意见 修改 返工 后 重新 报批 : 对 于 无 重大 原则 问题 且 深度 基本 满足 要 求 、 
投资 增 减 不 多 的 则 当场 核定 概算 投资 额 ， 提 交 审 批 部 门 复 核 后 正式 下 达 审 批 概算 。 











4. 3 施工 图 预算 的 编制 与 审查 


居 施工 图 陆 算 的 内 容 
( 答 别 龟 示 


施工 图 预算 是 根据 批准 的 施工 图 设计 、 预 算 定额 和 单位 计价 表 、 施 工 组 织 设 计 文 
a 4 se er 
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施工 图 预算 通常 分 为 建筑 工程 预算 和 设备 及 安装 工程 预算 两 大 类 。 根 据 单位 工程 和 设 
备 的 性 质 、 用 途 的 不 同 ， 建 筑 工程 预算 可 分 为 一 般 土建 工程 预算 、 给 排水 工程 预算 、 采 暖 
通风 工程 预算 、 煤 气 工程 预算 、 弱 电工 程 预算 、 工 业 管道 工程 预算 、 特 殊 构 筑 物 工程 预算 
和 电气 照明 工程 预算 ; 设备 安装 工程 预算 又 可 分 为 机 械 设备 安装 工程 预算 、 电 气 设备 安装 
工程 预算 、 工 业 管道 工程 预算 和 热力 设备 安装 工程 预算 等 。 


人 知识 乌拉 

施工 图 预算 的 编制 依据 需要 注意 以 下 几 方 面 。 

(1) 经 批准 和 会 审 的 施工 图 设计 文件 及 有 关 标准 国 集 。 编 制 施工 图 预算 所 用 的 施工 图 
纸 须 经 主管 部 门 批准 ， 经 业主 、 设 计 工程 师 参 加 的 图 纸 会 审 并 签署 “图 纸 会 审 纪要 ”， 且 
应 有 与 图 纸 有 关 的 各 类 标准 图 集 。 通 过 上 述 资 料 可 热 悉 编制 对 刘 的 工程 性 质 、 内 容 、 和 构造 
等 工程 情况 。 

(2) 施工 组 织 设计 。 施 工 组 织 设 计 是 编制 施工 图 预算 的 重要 依据 之 一 ， 通 过 它 可 充分 
了 解 各 分 部 分 项 工程 的 施工 方法 、 施 工 进度 计划 、 施 主 栅 袜 的 选择 、 施 工 乎 面 图 的 布置 及 
主要 技术 措施 等 内 容 。 

(3) 工程 预算 定额 。 工 程 预 算 定 额 是 编制 施工 图 预算 的 基础 资料 ， 是 分 项 工程 项 目 划 
分 、 分 项 工程 工作 内 容 、 工 程 量 计 算 的 重要 依据 。 

(4) 经 批准 的 设计 概算 文件 。' 经 批准 的 设计 概算 文件 是 控制 工程 拨款 或 贷款 的 最 高 限 
额 ， 也 是 控制 单位 工程 预算 的 主要 依据 。 若 工程 预算 确定 的 投资 总 额 超过 设计 概算 ， 须 补 
做 调整 设计 概算 ， 经 原 批准 向 移入 准 后 方 可 实施 。 

(5) 地 区 单位 估价 圾 -地 区 单位 估价 表 是 单价 法 编 抽 施工 图 预算 最 直接 的 基础 资料 。 

(6) 工程 费用 定额 。 将 直接 费 ( 或 人 工 闭 ) 作 为 计算 基数 ， 根 据 地 区 和 工程 类 别 的 不 同 
套用 相应 的 定额 或 费用 标准 来 确定 工程 预算 造价 。 

(7) 材料 预算 价格 。 各 地 区 材料 预算 价格 是 确定 材料 价差 的 依据 ， 是 编制 施工 图 预算 
的 必 备 资料 。 

(8) 工程 承包 合同 或 协议 书 。 预 算 编制 时 须 认真 执行 合同 或 协议 书 规定 的 有 关 条 款 。 

(9) 预算 工作 手册 。 预 算 工作 手册 是 编制 预算 必 备 的 工具 书 之 一 ， 主 要 包括 各 种 常用 
数据 、 计 算 公 式 、 人 金属 材料 的 规格 、 单 位 重量 等 内 容 。 


医 玫 到 入 施工 图 预算 的 编制 方法 


1. 单价 法 

工料 单价 法 是 指 分 部 分 项 工程 及 措施 项 目的 单价 为 工料 单价 ， 将 各 子 项 工程 量 乘 以 对 
应 工料 单价 后 的 合计 作为 直接 费 ， 再 根据 规定 的 计算 方法 计 取 企 业 管理 费 、 利 润 、 规 费 和 
税金 。 将 上 述 费 用 汇总 后 得 到 该 单位 工程 的 施工 图 预算 造价 。 工 料 单价 法 中 的 单价 一 般 采 
用 地 区 统一 单位 估价 表 中 的 各 子 目 工料 单价 定额 基价 )。 

工料 单价 法 计算 公式 如 下 。 

建筑 安装 工程 预算 造价 = >》) ( 子 目 工程 量 x 子 目 工料 单价 ) 十 企业 管理 费 十 

利润 十 规 费 十 税金 C4 227 
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单价 法 编制 施工 图 预算 的 步骤 如 图 4. 5 所 示 。 




















熟 番 施 工 > 套用 预 计算 其 他 | 1 
收 焦 各 种 计算 > | | 编制 工料 复 编制 说 明 、 
。 图 纸 和 号 [| 算 定额 ep 费用 ， 汇 它 抽 Wi 
编制 依据 定额 工程 最 单价 分 析 表 总 造价 核 填写 封面 
图 4.5 单价 法 编制 施工 图 预算 步骤 
具体 步骤 如 下 。 


(1) 准备 工作 。 准 备 工 作 阶 段 应 主要 完成 以 下 工作 内 容 。 
中 集 编制 施工 图 预算 的 编制 依据 。 其 中 主要 包括 现行 建筑 安装 定额 、 取 费 标准 、 工 程 量 计 






































算 规则 、 地 区 材料 预算 价格 以 及 市 场 材料 价格 等 各 种 资料 。 资 料 收集 清单 如 表 4- 12 所 示 。 

表 4-12 工料 单价 法 收集 资料 一 览 表 

序号 资料 分 类 资料 内 容 

1 国家 或 省 级 、 行 业 建 设 主管 部 门 颁发 的 计价 依据 和 办 法 

国家 规范 

2 预算 定额 

3 XXX 地 区 建筑 工程 消耗 量 标准 

4 国家 规范 XX 地 区 建筑 装饰 工程 消耗 量 标准 

5 XX 地 区 安装 工程 消耗 量 标准 

6 建设 工程 设计 文件 及 相关 资料 ,> 包括 施工 图 纸 等 

7 施工 现场 情况 、 工 程 特点 及 常规 施工 方案 

建设 项 日 有 关 资 料 

8 经 批准 的 初步 设计 概算 或 修正 概算 

9 工程 所 在 地 的 劳资 、 材 料 、 税 务 、 交 通 等 方面 资料 

10 其 他 有 关 资 料 








@ 熟悉 施工 图 等 基础 资料 。 熟 悉 施 工 图 纸 、 有 关 的 通用 标准 图 、 图 纸 会 审 记 录 、 设 计 变更 


通知 等 资料 ， 并 检查 施 J 
@ 了 解 施工 组 织 设 计 和 施 了 
织 设计 和 施工 方案 ， 如 工程 进度 








[图 纸 是 否 齐全 、 尺 寸 是 否 清楚 ， 了 解 设 计 意 图 ， 掌 握 了 





[ 程 全 貌 。 
[现场 情况 。 全 面 分 析 各 分 部 分 项 工程 ， 充 分 了 解 施工 组 
、 施 工 方法 、 人 员 使 用 、 材 料 消耗 、 施 工 机 械 、 技 术 措施 











等 内 容 ， 注 意 控制 影响 费用 的 关键 因素 ; 核实 施工 现场 情况 ,包括 工程 所 在 地 地 质 、 地 


形 、 地 貌 等 情况 、 工 程 实地 情况 
工程 布置 、 地 形 条 件 、 施 工 条 件 

(2) 列 项 并 计算 工程 量 。 将 
定 的 项 目 一 致 ， 这 样 才能 正确 地 
应 严格 按照 图 纸 尺 寸 和 现行 定额 
循 一 定 的 顺序 逐 项 计算 ， 避 免 漏 

工程 量 计算 一 般 按 下 列 步骤 








、 当 地 气象 资料 、 当 地 材料 供应 地 点 及 运 距 等 情况 ;， 了解 
、 料 场 开采 条 件 、 场 内 外 交通 运输 条 件 等 。 

单位 工程 划分 为 若干 分 项 工程 ， 划 分 的 项 目 必须 和 定额 规 
套用 定额 。 不 能 重复 列 项 计算 ， 也 不 能 漏 项 少 算 。 工 程 量 
规定 的 工程 量 计算 规则 进行 计算 ,分 项 子 目 的 工程 量 应 遵 
算 和 重 算 。 

进行 。 


名 根据 工程 内 容 和 定额 项 目 ， 列 出 需 计 算 工 程 量 的 分 部 分 项 工程 。 
@ 根据 一 定 的 计算 顺序 和 计算 规则 ， 列 出 分 部 分 项 工程 量 的 计算 式 。 
昌 根据 施工 图 纸 上 的 设计 尺寸 及 有 关 数 据 ， 代入 计算 式 进行 数值 计算 。 
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@ 对 计算 结果 的 计量 单位 进行 调整 ， 使 之 与 定额 中 相应 的 分 部 分 项 工程 的 计量 单位 
保持 一 致 

(3) 套用 定额 预算 单价 。 核 对 工程 量 计算 结果 后 ,将 定额 子 项 中 的 基价 填 于 预算 表单 
价 栏 内 ， 并 将 单价 乘 以 工程 量 得 出 合 价 ， 将 结果 填 入 合 价 栏 ， 汇 总 求 出 分 部 分 项 工程 人 、 
材 、 机 费 合 计 。 计 算 分 部 分 项 工程 人 、 材 、 机 费时 需要 注意 以 下 几 个 问题 。 

@ 分 项 工程 的 名 称 、 规 格 、 计 量 单位 与 预算 单价 或 单位 估价 表 中 所 列 内 容 完全 一 臻 
时 ， 可 以 直接 套用 预算 单价 。 

@ 分 项 工程 的 主要 材料 品种 与 预算 单价 或 单位 估价 表 中 规定 材料 不 一 致 时 ， 不 可 以 
直接 套用 预算 单价 ， 需 要 按 实际 使 用 材料 价格 换算 预算 单价 。 

@ 分 项 工程 施工 工艺 条 件 与 预算 单价 或 单位 估价 表 不 一 致 而 造成 人 工 、 机 具 的 数量 
增 减 时 ， 一 般 调 量 不 调价 。 

(4) 计算 直接 费 。 直 接 费 为 分 部 分 项 工程 人 、 材 、 机 费 与 措施 项 目 人 材 机 费 之 和 。 措 
施 项 目 人 材 机 费 应 按 下 列 规定 计算 。 

@ 以 计量 的 措施 项 目 人 、 材 、 机 费 与 分 部 分 项 工程 人 人 习 材 、 机 费 的 计算 方法 相同 。 

@ 综合 计 取 的 措施 项 目 人 、 材 、 机 费 应 以 该 单位 开 程 的 分 部 分 项 工程 人 、 材 、 机 费 
和 可 以 计量 的 措施 项 目 人 、 材 、 机 费 之 和 为 基数 乘 以 相应 费 率 计算 。 

(5) 编制 工料 分 析 表 。 工 料 分析 是 按照 各 分 项 工程 或 措施 项 目 ， 依据 定额 或 单位 估价 
表 ， 首先 从 定额 项 日 表 中 分 别 将 各 子 日 消耗 的 每 项 材料 和 人 工 的 定额 消耗 量 查 出 ; 其 次 分 
别 乘 以 该 工程 项 目的 工程 量 ， 得 到 各 分 项 工程 或 措施 项 目 工料 消耗 量 ;最 后 将 各 类 工料 消 
耗 量 加 以 汇总 ， 得 出 单位 工程 人 工 并 材料 的 消耗 数量 ， 即 : 

人 工 消耗 量 = 某 于 种 定额 用 工 量 X 某 分 项 工程 或 措施 项 目 工程 量 (4.23) 
材料 消耗 基 三 某 种 材料 定额 用 基 X 某 分 项 工程 或 措施 项 目 工 程 晤 (4. 24) 

分 部 分 项 工程 ( 含 措施 项 目 ) 工 料 分 析 表 如 表 4 -13 所 示 。 

(6) 计算 主 材 费 并 调整 直接 费 。 许 多 定额 项 目 基价 为 不 完全 价格 ， 即 未 包括 主 材 费 用 
在 内 。 因 此 还 应 单独 计算 出 主 材 费 ， 计 算 完 成 后 将 主 材 费 的 价差 加 入 直接 费 。 主 材 费 计算 
的 依据 是 当时 当地 的 市 场 价格 。 

(7) 按 计价 程序 计 取 其 他 费用 .并 汇总 造价 。 根 据 规定 的 税率 、 费 率 和 相应 的 计 取 基 
础 ， 分 别 计算 企业 管理 费 、 利 润 、 规 费 和 税金 。 将 上 述 费 用 累计 后 与 直接 费 进 行 汇总 ， 求 
出 建筑 安装 工程 预算 造价 。 与 此 同时 ,计算 工程 的 技术 经 济 指标 ， 如 单方 造价 等 。 

(8) 复核 。 对 项 目 填 列 、 工 程 量 计算 公式 、 计 算 结 果 、 套 用 单价 、 取 费 费 率 、 数 字 计 
算 结果 、 数 据 精 确 度 等 进行 全 面 复核 ， 及 时 发 现 差错 并 修改 ， 以 保证 预算 的 准确 性 。 

(9) 填写 封面 、 编 制 说 明 。 封 面 应 写 明 工程 编号 、 工 程 名 称 、 预 算 总 造价 和 单方 造价 

， 编 制 说 明 ， 将 封面 、 编 制 说 明 、 预 算 费 用 汇总 表 、 材 料 汇总 表 、 工 程 预 算 分 析 表 ， 按 
顺序 编排 并 装订 成 册 。 便 完成 了 单位 施工 图 预算 的 编制 工作 。 


( 答 别 锡 示 

工料 单价 法 是 目前 国内 编制 施工 图 预算 的 主要 方法 ， 具 有 计算 简单 、 工 作 量 小 和 
编制 速度 快 ， 便 于 工程 造价 管理 部 门 集中 统一 管理 的 优点 。 但 由 于 是 采用 事先 编制 好 
的 统一 的 单位 估价 表 ， 其 价格 水 平 只 能 反映 定额 编制 年 份 的 价格 水 平 。 在 市 场 经 济 价 












































波动 较 大 的 情况 下 ,工料 单价 法 的 计算 结果 会 偏离 实际 价格 水 平 ， 虽然 可 采用 调 
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2. 全 费用 综合 单价 法 


采用 全 费用 综合 单价 法 编制 建筑 安装 工程 预算 的 程序 与 工料 单价 法 大 体 相同 ， 只 是 直 
接 采用 包含 全 部 费用 和 税金 等 项 在 内 的 综合 单价 进行 计算 .过 程 更 加 简单 ， 其 日 的 是 适应 
日 前 推行 的 全 过 程 全 费用 单价 计价 的 需要 。 

(1) 分 部 分 项 工程 费 的 计算 。 建 筑 安装 工程 预算 的 分 部 分 项 工程 费 应 由 各 子 目的 工程 
量 乘 以 各 子 目的 综合 单价 汇总 而 成 。 各 子 目 的 工程 量 应 按 预 算 定额 的 项 目 划分 及 其 工程 量 
计算 规则 计算 。 各 子 目 的 综合 单价 应 包括 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 具 使 用 费 、 管 理 费 、 利 
润 、 规 费 和 税金 。 

(2) 综合 单价 的 计算 。 各 子 目 综合 单价 的 计算 可 通过 预算 定额 及 其 配套 的 费用 定额 确 
定 。 其 中 人 工 费 、 材 料 费 、 机 具 费 应 根据 相应 的 预算 定额 子 目 的 人 材 机 要 素 消耗 量 ， 以 及 
报告 编制 期 人 材 机 的 市 场 价格 〈 不 含 增值 税 进项 税额 ) 等 因素 确定 ; 管理 费 、 利 润 、 规 
费 、 税 金 等 应 依据 预算 定额 配套 的 费用 定额 或 取 费 标准 ， 并 依据 报告 编制 期 拟 建 项 目的 实 
际 情况 、 市 场 水 平等 因素 确定 ， 同 时 编制 建筑 安装 工程 预算 时 ， 应 同时 编制 综合 单价 分 析 
表 ， 如 表 4- 13 所 示 。 


表 4-13 建筑 安装 工程 施工 图 预算 综合 单价 分 析 表 






















































































施工 图 预算 编号 : 单项 工程 名 称 : 共 页 第 页 
项 目 编码 项 目 名 称 | 计量 单位 工程 数量 
综合 单价 组 成 分 析 
定额 直接 费 单价 (元 ) 直接 费 合 价 ( 元 ) 


定额 编号 | 定额 名 称 定额 单位 





人 工 费 | 材料 费 | 机 具 费 | 人 工 费 | 材料 费 | 机 具 费 














类 别 | 取 费 基数 措 述 取 费 基数 。 | 费 率 (%)| 。 人 金额 (元 ) 备注 
间接 费 及 | 管理 费 | 如， 人工 咒 
利润 税金 | ”利润 “| 如， 直接 费 






























































计算 规 费 
税金 
综合 单价 (元 ) 
概算 定额 人材 机 项 目 名 称 及 规格 、 型 号 单位 消耗 量 | 单价 (元 ) | 合 价 ( 元 ) 备注 
人 材 机 
消耗 量 和 
单价 分 析 
编制 人 : 审核 人 : 审定 人 : 
注 : 1. 本 表 适 用 于 采用 概算 定额 法 的 分 部 分 项 工程 项 目 ， 以 及 可 以 计算 措施 项 目的 综合 单价 
分 析 ; 
2. 在 进 概算 定额 消耗 量 和 单价 分 析 时 ,消耗 量 应 采用 定额 消耗 量 , 单价 应 为 报告 编制 期 的 市 
场 价 。 
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(3) 措施 项 目 费 的 计算 。 建 筑 安装 工程 预算 的 措施 项 目 费 应 按 下 列 规定 计算 。 

9 可 以 计量 的 措施 项 目 费 与 分 部 分 项 工程 费 的 计算 方法 相同 。 

@ 综合 计 取 的 措施 项 目 费 应 以 该 单位 工程 的 分 部 分 项 工程 费 和 可 以 计量 的 措施 项 目 
费 之 和 为 基数 乘 以 相应 费 率 计算 。 

分 部 分 项 工程 费 与 措施 项 目 费 之 和 即 为 建筑 安装 工程 施工 图 预算 费用 。 施 工 图 预算 中 
建筑 安装 工程 费 的 计算 程序 如 图 4. 6 所 示 。 



















计算 分 部 分 项 


工程 莉 


讲 用 综合 单价 















计算 措施 项 目 

工 人 材 机 费 划 

| 料 计算 可 计生 措施 | 用 
单 项 目 费 综 
从 人 
法 
计算 主 材 归 并 法 






计算 综合 计 取 的 
措施 项 目 费 


调整 直接 费 





建筑 安装 工程 费 


图 4.6 施工 图 预算 中 建筑 安装 工程 费 的 计算 程序 








( 答 别 锡 示 










在 市 场 经 济 条 件 下 ， 人工、 材料 和 机 械 台 班 单价 是 随 市 场 而 变化 的 ,而且 它们 
影响 工程 造价 最 活跃 、 最 主要 的 因素 。 用 全 费用 综合 单价 法 编制 施工 图 预算 是 采用 
告 编 制 人 、 材 、 机 的 市 场 价格 (不 含 增值 税 进 项 税额 )， 较 好 地 反映 实际 价格 水 平 ， 工 
程 造价 的 准确 性 高 。 虽 然 计 算 过程 较 单价 法 烦琐 ,但 用 计算 机 来 计算 也 就 快捷 了 。 因 
此 ， 全 费用 综合 单价 法 是 与 市 场 经 济 体制 相 适应 的 预算 编制 方法 。 






145 


-全 


节 工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


加 EE 施工 图 耽 算 的 审查 


1. 审查 施工 图 预算 的 内 容 


( 犁 别 锡 示 


审查 施工 图 预算 的 重点 应 该 放 在 工程 量 计算 、 预 算 单价 套用 、 设 备 材 料 预算 价格 


取 定 是 否 正确 ， 各 项 费用 标准 是 否 符合 现行 规定 等 方面 。 





1) 审查 工程 量 

审查 工程 包括 : 土方 工程 、 打 桩 工程 、 砖 石 工程 、 混 凝 土 及 钢筋 混凝土 工程 、 木 结构 
工程 、 屋 面 工程 、 构 筑 物 工程 、 装 饰 工 程 、 金 属 构件 制作 于 程 六 水 暖 工程 、 电 气 照 明 工 
程 、 设 备 及 其 安装 工程 。 

2) 审查 设备 、 材 料 的 预算 价格 

设备 、 材 料 预算 价格 是 施工 图 预算 造价 所 占 比 重 最 大 ， 变 化 最 大 的 内 容 ， 要 重点 
审查 。 

(1) 审查 设备 、 材 料 的 预算 价格 是 否 符 合 工程 所 占 地 的 真实 价格 及 价格 水 平 。 

(2) 设备 、 材 料 的 原价 确定 方法 是 否 正确 。 

(3) 设备 的 运 杂 费 率 及 其 运 杂 费 的 计算 是 否 正 确 ， 材 料 预算 价格 的 各 项 费用 的 计算 是 
否 符合 规定 、 是 否 正确 。 

3) 审查 有 关 费 用 项 目 及 其 计 取 

直接 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 间 接 费 、 利 润 和 税金 的 计算 应 按 当 地 的 现行 规定 执行 ， 审 
查 时 要 注意 是 否 符合 规定 和 定额 要 求 。 

2. 审查 施工 图 预算 的 方法 

审查 施工 图 预算 的 方法 较 多 ， 主 要 包括 以 下 8 种 。 

1) 全 面 审查 法 

全 面 审 查 又 叫 逐 项 审查 法 ， 就 是 按 预 算 定额 顺序 或 施工 的 先后 顺序 ， 逐 一 地 全 部 进行 
审查 的 方法 。 其 具体 计算 方法 和 审查 过 程 与 编制 施工 图 预算 基本 相同 。 此 方法 的 优点 是 全 
面 、 细 致 ， 经 审查 的 工程 预算 差错 比较 少 ， 质 量 比较 高 ， 缺 点 是 工作 量 大 。 对 于 一 些 工 程 
量 比较 小 ,工艺 比较 简单 的 工程 ， 编 制 工程 预算 的 技术 力量 又 比较 薄弱 ， 可 采用 全 面 审 
查 法 。 

2) 标准 预算 审查 法 

对 于 利用 标准 图 纸 或 通用 图 纸 施工 的 工程 ， 先 集中 力量 编制 标准 预算 ， 并 以 此 为 标准 
预算 审查 的 方法 。 按 标准 图 纸 设计 或 通用 图 纸 施工 的 工程 一 般 上 部 结构 的 做 法 相同 ， 可 和 集 
中 力量 细 审 一 份 预算 或 编制 一 份 预算 作为 这 种 标准 图 纸 的 标准 预算 ， 或 用 这 种 标准 图 纸 的 
工程 量 为 标准 对 照 审查 ， 而 对 局 部 不 同 的 部 分 做 单独 审查 即 可 。 这 种 方法 的 优点 是 时 间 
短 、 效 果 好 、 好 定案 ， 缺 点 是 只 适应 按 标准 图 纸 设 计 的 工程 ， 适 用 范围 小 。 

3) 分 组 计算 审查 法 

分 组 计算 审查 法 是 一 种 加 快 审查 工程 量 速度 的 方法 。 把 预算 中 的 项 目 划分 为 若干 组 ， 并 把 
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相 邻 且 有 一 定 内 在 联系 的 项 目 编 为 一 组 ， 审 查 或 计算 同一 组 中 某 个 分 项 工程 量 , 利用 工程 量 间 
具有 相同 或 相似 计算 基础 的 关系 判断 同 组 中 其 他 几 个 分 项 工程 量 计算 的 准确 程度 的 方法 。 

4) 对 比 审查 法 

是 用 已 建成 工程 的 预算 或 虽 未 建成 但 已 审查 修正 的 工程 预算 对 比 审查 拟 建 的 类 似 工 程 
预算 的 一 种 方法 。 对 比 审查 法 应 根据 工程 的 不 同 条 件 ， 区 别 对 待 ， 一 般 有 以 下 几 种 情况 。 

(1) 两 个 工程 采用 同一 个 施工 图 ， 但 基础 部 分 和 现场 条 件 不 同 ， 其 新 建 工程 基础 以 上 
部 分 可 采用 对 比 审查 法 ， 不 同 部 分 可 分 别 采用 相应 的 审查 方法 进行 审查 。 

(2) 两 个 工程 设计 相同 但 建筑 面积 不 同根 据 两 个 工程 建筑 面积 之 比 与 两 个 工程 分 部 
分 项 工程 量 之 比例 基本 一 致 的 特点 ， 可 审查 新 建 工 程 各 分 部 分 项 工程 的 工程 量 。 

(3) 两 个 工程 的 面积 相同 但 设计 图 纸 不 完全 相同 时 ， 可 把 相同 的 部 分 进行 工程 量 的 对 
比 审查 ， 不 能 对 比 的 分 部 分 项 工程 按 图 纸 计 算 。 

5) 筛选 审查 法 

筛选 法 是 统筹 法 的 一 种 ， 也 是 一 种 对 比方 法 。 建 筑 工 程 虽 然 有 建筑 面积 和 高 度 的 不 
同 ， 但 是 它们 的 各 个 分 部 分 项 工程 的 工程 量 、 造 价 、 用 王 量 ， 在 每 个 单位 面积 上 的 数值 变 
化 不 大 ， 把 这 些 数据 加 以 汇集 、 优 选 ， 归 纳 为 工程 量 、 造 价 ( 价 值 )、 用 工 3 个 单方 基本 指 
标 ， 并 注 明 其 适用 的 建筑 标准 。 这 些 基 本 值 犹如 “筛子 孔 ”"， 用 来 筛选 各 分 部 分 项 工程 ， 
得 下 去 的 就 不 用 审查 ， 没 有 得 下 去 的 则 应 对 该 分 部 分 项 工程 详细 审查 

筛选 法 的 优点 是 简单 易 懂 ， 便 于 人 掌握， 审查 速度 和 发 现 问题 快 。 此 法 适用 于 住宅 工程 
或 不 具备 全 面 审 查 条 件 的 工程 。 

6) 重点 抽查 法 

此 法 是 抓 住 工程 预算 中 的 重点 进行 审查 的 方法 。 审查 的 重点 一 般 是 : 工程 量 大 或 造价 
































较 高 、 工 程 结构 复 杂 的 工程 ， 补 充 单位 估价 表 ， 计 取 各 项 费用 ( 计 费 基础 、 取 费 标准 等 )。 
重点 抽查 法 的 优点 是 重点 突出 ， 审 查 时 间 短 `- 效 果 好 。 


7) 利用 手册 审查 法 

此 法 是 把 工程 中 常用 的 构 配 件 事先 整理 成 预算 手册 ， 按 手册 对 照 审 查 的 方法 。 

8) 分 解 对 比 审查 法 

-个 单位 工程 ， 按 直接 费 与 间接 费 进 行 分 解 ， 然 后 再 把 直接 费 按 工种 和 分 部 工程 进行 
分 解 ， 分 别 与 审定 的 标准 预算 进行 对 比分 析 的 方法 ， 称 为 分 解 对 比 审查 法 。 

3. 审查 施工 图 预算 的 步骤 

(1) 做 好 审查 前 的 准备 工作 包括 熟悉 施工 图 纸 、 了 解 预 算 包 括 的 范围 、 弄 清 预算 采 
的 单位 估价 表 等 。 

(2) 选择 合适 的 审查 方法 ， 按 相应 内 容 审查 。 由 于 工程 规模 、 繁 简 程度 不 同 ， 施 工 方 
法 和 施工 企业 情况 不 一 样 ， 所 编 工程 预算 的 质量 也 不 同 ， 因 此 ， 需 选择 适当 的 审查 方法 进 
行 审 查 。 综 合 整理 审查 资料 ， 并 与 编制 单位 交换 意见 ,定案 后 编制 调整 预算 。 审 查 后 ， 需 
要 进行 增加 或 核减 的 ， 经 与 编制 单位 协商 ， 统 一 意见 后 ， 进 行 相应 的 修正 。 









































灵 
“了 综合 应 用 案例 
【案例 概况 】 
某 6 层 单 元 式 住宅 共 54 户 ， 建 筑 面积 为 3 949. 62m? 。 原 设计 方案 为 砖 混 结构 ， 内 、 
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外 墙 为 240mm 砖 墙 。 现 拟定 的 新 方案 为 内 浇 外 砌 结构 ， 外 墙 做 法 不 变 ， 内 墙 采用 C20 混 
凝 土 浇筑 。 新 方案 内 横 墙 厚度 为 140mm， 内 纵 墙 厚 为 160mm， 其 他 部 位 的 做 法 、 选 材 及 
建筑 标准 与 原 方案 相同 。 


两 方案 各 项 指标 见 表 4 一 14。 
表 4-14 方案 各 项 指标 




















设计 方案 建筑 面积 /m* 使 用 面积 /m* 概算 总 额 /元 
砖 混 结构 3 949. 62 2 797. 20 4 163 789 
内 浇 外 砌 结构 3 949. 62 2 881. 98 4 300 342 
问题 : 


(1) 请 计算 两 方案 如 下 技术 经 济 指标 。 

@ 两 方案 建筑 面积 、 使 用 面积 单方 造价 各 为 多 少 ? 每 平 亦 米 造价 多 少 ? 

加 新 方案 每 户 增加 使 用 面积 多 少 ? 多 投入 多 少 ? 

(2) 若 作为 商品 房 ， 按 使 用 面积 单方 售 价 5 647. 96 苑 出 礼 ， 两 方案 的 总 售 价 相差 多 少 ? 
(3) 若 作 为 商品 房 ， 按 建筑 面积 单方 售 价 4\000 元 出 售 ， 两 方案 折合 使 用 面积 单方 售 


价 各 为 多 少 ? 相差 多 少 ? 


【案例 解析 】 

问题 (1) 相 关 计 算 如 下 。 

@ 两 个 方案 的 建筑 面积 1 使 用 面积 单方 造价 及 每 平方 米 价 差 见 表 4 一 15。 
表 4-15 各 方案 的 建筑 面积 、 使 用 面积 单方 造价 及 每 平方 米 价差 





























建筑 面积 mY | 使 用 面积 /mm 
设计 方案 | ”单方 造价 价差 / | 。，。，| 单方 造价 / 价差 
RI) | (元 /me) EP/(%)| (元 /mi) We eA) 

jis | 4 163789/3 949.62 4 163 789/2 797. 20 

砖 混 结 一 1 054. 23 一 1 488. 56 
34.57 | 3.28 | | 3.59 0.24 

内 浇 外 砌 | 4 300 342/3 949. 62 4 300 342/2 881. 98 

结构 | =1 088. 80 =1 492. 15 

由 上 表 可 知 ， 按 单方 建筑 面积 计算 .新 方案 比 原 方案 每 平方 米 高 出 34. 57 元 ， 约 高 出 

3.28%; 而 按 使 用 面积 计算 ,新 方案 比 原 方案 每 平方 米 高 出 3. 59 元 ， 约 高 出 0.24%。 


@ 每 户 平均 增加 的 使 用 面积 为 : (2 528. 98 一 2 797. 20)/54 一 1.57 (m2?) 

每 户 多 投入 : (4 300 342 一 4 163 789)/54 二 2 528. 76( 元 ) 

折合 每 平方 米 使 用 面积 单价 为 2 528.76/1.57 二 1 610. 68( 元 /mz) 

计算 结果 是 每 户 增加 的 使 用 面积 为 1. 57m2 ， 每 户 多 投入 2 528. 76 元 。 

问题 (2) 相 关 计算 如 下 。 

若 作为 商品 房 按 使 用 面积 单方 售 价 5 647. 96 元 售 出 ， 则 

总 销售 差价 二 2 881. 98X5 647. 96 一 2 797. 20X5 647. 96 一 478 834( 元 ) 

总 销售 额 差 率 二 478 834/(2 797. 20X5 647. 96) 二 3.03% 

问题 (3) 相 关 计算 如 下 。 

车 作为 商品 房 按 建筑 面积 单方 售 价 4 000 元 售 出 ， 则 两 方案 的 总 售 价 为 
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3 949. 62X4 000 二 15 798 480( 元 ) 
折合 成 使 用 面积 单方 售 价 时 ， 计 算 如 下 。 
砖 混 结 构 方案 : 单方 售 价 二 15 798 480/2 797. 20 二 5 647. 96( 元 /m?) 
内 浇 外 砌 结构 方案 : 单方 造价 一 15 798 480/2 881. 98 二 5 481. 81( 元 /m?) 
在 保持 销售 总 额 不 变 的 前 提 下 ， 按 使 用 面积 计算 如 下 。 
单方 售 价差 额 一 5 647. 96 一 5 481. 81 二 166. 15( 元 /m’) 
单方 售 价差 率 一 166. 15/5 647. 96 一 2. 94% 


@ 本 章 小 结 了 





本 章 主要 介绍 了 建设 工程 设计 阶段 工程 造价 控制 的 主要 内 容 。 :为 后 续 章 节 的 学 习 
商定 基础 。 ch 

为 了 提高 工程 建设 投资 效果 ， 要 对 设计 方案 进行 优化 选择 和 限额 设计 。 设 计 概算 
可 分 为 单位 工程 概算 、 单 项 工程 综合 概算 和 建设 项 目 总 概算 3 级 ; 建筑 工程 概算 的 纺 
制 方法 是 概算 定额 法 、 概 算 指标 法 、 类 似 江 程 预算 法 三 种 。 审查 工程 概算 的 内 容 有 审 
查 建设 规模 和 建设 标准 、 编 制 方法 、- 工 程 量 是 否 正确 、 材 料 用 量 和 价格 及 技术 和 投资 
经 济 指标 等 内 容 ; 审查 设计 概算 的 常用 方法 有 对 比分 析 法 、 查 询 核 实 法 和 联合 会 审 法 
等 施工 图 预算 的 编制 方法 有 工料 单价 法 和 全 党 用 综合 单价 法 ,施工 图 预算 审查 时 审 
查 工程 量 、 设 备 和 材料 的 预算 价格 及 预算 单价 。 审查 施工 图 预算 的 方法 主要 有 全 面 


审查 法 、 标 准 预算 审查 法 -分 组 计算 审查 法 、 短 选 审查 法 、 重 点 抽查 法 、 对 比 审查 法 、 
利用 手册 审查 法 和 分 解 对 比 审查 法 8 种 








久 
， 推 荐 阅读 资料 


1,《 施 工 图 预算 与 工程 造价 控制 (第 二 版 )》， 圳 建新 ， 迟 晚 明 编著 ， 中 国 建筑 工业 出 版 社 ，2007. 12。 
2.《 建 设 项 目 全 过 程 造价 管理 理论 与 方法 )， 咸 安 邦 ， 和 孙 贤 伟 主 编 ， 天 津 人 民 出 版 社 ，2004. 6。 








C3 十) 风 请 浊 
国 攻 成 
一 、 单 选 题 【第 4 章 习题 测试 】 
1. 设计 阶段 是 决定 建设 工程 价值 和 使 用 价值 的 ( 。“) 阶 段 。 
A. 主要 B. 次 要 C. 一 般 D. 特殊 
2. 价值 工程 中 的 总 成 本 是 指 ( 。 “) 
A. 生产 成 本 B. 产品 寿命 周期 成 本 
C. 使 用 成 本 D. 使 用 和 维修 成 本 
3. 价值 工程 的 核心 是 (  )。 
A. 功能 分 析 B. 成 本 分 析 C. 费用 分 析 D. 价格 分 析 
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概算 。 


4. 限额 设计 目标 是 在 初步 设计 前 ,根据 已 批准 的 ( ) 确 定 的 。 


A. 可 行 性 研究 报告 和 概算 B. 可 行 性 研究 报告 的 投资 估算 
C. 项 目 建议 书 和 概算 D. 项 目 建议 书 和 投资 估算 


5. 设计 深度 不 够 时 ， 对 一 般 附 属 工程 项 目 及 投资 比较 小 的 项 目 可 采用 ( ) 编制 


A. 概算 定额 法 B. 概算 投标 法 C. 类 似 工程 预算 法 ”D. 预算 定额 法 
6. 下 列 不 属于 设计 概算 编制 依据 的 审查 范围 的 是 ( ji 
A. 合理 性 B. 合法 性 C. 时 效 性 D. 适用 范围 
7. 审查 原 批准 的 可 行 性 研究 报告 时 ， 对 总 概算 投资 超过 批准 的 投资 估算 ( ) 以 上 






































的 应 























查 明 原因 ， 重 新 上 报 审批 。 

A. 10% B. 15% C. 20% D. 25% 
8. 在 工料 单价 法 编制 预算 中 ， 套 用 预算 定额 单价 后 紧 接 的 步骤 是 ( 交 
A. 计算 工程 量 B. 编制 工料 分 析 表 

C. 计算 其 他 各 项 费用 D. 大 ,预算 人 、 材 、 机 定额 用 量 
9. 标准 预算 审查 的 缺点 是 ( 四 

A. 效果 一 般 B. 质量 不 高 C. 时 间 长 D. 适用 范围 小 
10. 审查 施工 图 预算 的 重点 ， 应 放 在 ( ) 等 方面 。 

A. 审查 文件 的 组 成 B. 审查 总 设计 图 

C. 审查 项 目的 “三 废 ”处 理 D. 审查 工程 量 预 算是 否 正确 
二 、 多 选 题 


1. 关于 设计 阶段 的 特点 描述 正确 的 是 ( )。 

A. 设计 王 作 表现 为 创造 性 的 脑力 劳动 

B. 设计 阶段 是 决定 建设 工程 价值 和 使 用 价值 的 特殊 阶段 
C. 设计 阶段 是 影响 建设 工程 投资 的 主要 阶段 

D. 设计 工作 需要 反复 协调 

E. 设计 质量 对 建设 工程 总 体质 量 有 决定 性 影响 

2. 在 价值 工程 活动 中 功能 评价 方法 有 ( 2 











A. 0- 1 评分 法 B. 0-4 评分 法 

C. 环比 评分 法 D. 因素 分 析 法 

E. 目标 成 本 法 

3. 设计 概算 可 分 为 ( )3 级 。 

A. 单位 工程 概算 B. 分 部 工程 概算 

C. 分 项 工程 概算 D. 单项 工程 综合 概算 








E. 建设 项 目 总 概算 

4. 总 概算 书 一 般 由 ( ) 组 成 。 

A. 编制 前 言 B. 编制 说 明 C. 总 概算 表 D. 综合 概算 表 
E. 其 他 工程 和 费用 概算 表 























5. 重点 抽查 法 审查 施工 图 预算 ， 其 杂 
A. 工程 量 大 或 造价 较 高 的 工程 





C. 补充 单位 估价 表 


E. 费用 的 计 取 及 取 费 标准 


三 、 简 答题 


1. 设计 方案 优选 的 原则 有 哪些 ? 


第 4 章 建设 工程 设计 阶段 工程 造价 控制 








点 审查 内 容 包括 ( Ws 





B. 结构 复杂 的 工程 
D. 直接 费 的 计算 


2. 运用 综合 评价 法 和 价值 工程 优化 设计 方案 的 步骤 有 哪些 ? 


3. 限额 设计 的 目标 和 意义 有 哪些 ? 


4. 设计 概算 可 分 为 哪些 内 容 ? 分 别 包 含 的 内 容 有 哪些 ? 

5. 设计 概算 的 编制 方法 有 哪些 ? 每 个 方法 的 进行 步骤 是 什么 ? 
6. 审查 设计 概算 的 内 容 和 方法 分 别 有 哪 些 ? 

7. 施工 图 预算 的 编制 方法 和 步骤 有 哪些 ? 
8. 审查 施工 图 预算 的 内 容 和 方法 分 别 有 哪 些 ? 





四 、 案 例题 
某 市 高 新 技术 寻 





A 楼 方案 ; 结构 方案 为 大 柱 网 框架 轻 墙 体系 


F 发 区 有 两 幢 科 研 楼 和 一 幢 综 合 楼 ， 其 设计 方案 对 比 项 目 如 下 。 





;采用 预 应 力 大 跨度 释 合 楼 板 ， 墙 体 材料 


采用 多 孔 砖 及 移动 式 可 拆 装 式 分 室 隔 雯 ;窗户 采用 单 框 双 玻 璃 钢 塑 窗 ， 面积 利 用 系数 为 


93% ， 单 方 造价 为 1 438 元 /mi。 


B 楼 方案 : 结构 方案 同 人 方案 、 墙 体 采用 内 浇 外 砌 窗户 采用 单 框 双 玻 璃 空腹 钢 窗 ， 
面积 利用 系数 为 87%， 单方 造 价 为 1 108 元 /m 。 

C 楼 方案 : 结构 方案 采用 砖 混 结构 体系 ， 采用 多 孔 预 应 力 板 ， 墙 体 材料 采用 标准 黏土 
砖 ， 窗 户 采用 单 玻璃 空腹 钢 窗 ， 面 积 利 用 系数 为 ,79%， 单 方 造价 为 1 082 元 /m'* 。 

方案 各 功能 的 权重 及 各 方案 的 功能 得 分 见 表 4 -16。 
表 4-16 各 方案 功能 的 权重 与 功能 得 分 表 









































方案 功能 得 分 

方案 功能 功能 权重 

A B C 
结构 体系 0. 25 10 10 8 
模板 类 型 0.05 10 10 9 
墙 体 材料 0.25 8 9 * 
面积 系数 0.35 9 8 7 
窗户 类 型 0.10 9 8 
试 应 用 价值 工程 方法 选择 最 优 设计 方案 。 

综合 实 训 一 

一 、 实 训 内 容 
某 建设 项 目 有 3 个 设计 方案 ,从 单位 造价 指标 、 基 建 投资 、 工 期 、 材 料 用 量 和 劳动 力 
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消耗 等 指标 进行 设计 方案 的 优选 。 其 各 方案 的 各 项 指标 得 分 和 评分 及 计算 结果 见 表 4 -17。 
表 4-17 设计 方案 表 







































































评价 指标 权重 指标 等 级 标准 分 shld 
1 I 亚 
1. 低 于 一 般 水 平 3 3 
单位 造价 指标 5 2. 一 般 水 平 2 2 
3. 高 于 一 般 水 平 1 1 
1. 低 于 一 般 4 4 
基建 投资 4 2. 一 般 3 3 
3. 高 于 一 般 2 和 
1. 缩短 工期 + 天 3 3 
工期 2. 正常 工期 归 2 
3. 延长 工期 y 天 1 1 
1. 低 于 一 般 用 重 3 3 
材料 用 量 2 2. 一 般 水 平 用 量 2 2 
3. 高 于 一 般 用 量 1 1 
二 低 于 一 般 耗 量 3 
劳动 力 消耗 2? 2. 一 般 消耗 量 2 2 
3. 高 于 一 般 耗 且 1 1 
二 、 实 训 要 求 
用 综合 指标 评价 的 方法 选择 最 优 设 计 方案 ， 同 时 考虑 采用 别 的 方法 进行 设计 方案 的 
优选 。 
综合 实 训 二 
一 、 实 训 内 容 
将 实 训 现场 的 某 建设 项 目 进行 设计 概算 和 施工 图 预算 的 审查 工作 。 
二 、 实 训 要 求 


以 模块 教学 、 模 块 考核 为 主 的 教学 实践 中 ,学 生 在 学 习 不 同 模块 内 容 时 采用 “理论 与 
实践 一 体 化 ”的 教学 模式 。 

三 、 具 体 要 求 

运用 设计 概算 和 施工 图 预算 的 审查 方法 对 项 目 进行 概 预算 的 审查 。 


152 





AN 
一 人 一 
学 习 目 标 RS 
掌握 建设 工程 招标 的 种 类 、 招 投标 阶段 3 控制 的 内 容 、 招标 控制 价 的 编制 、 投 标 报 
价 方法 及 编制 、 合 同 价款 的 类 型 热 和 招标 控 价 的 概念 、 投 标 报价 的 策略 、 中 标 人 的 确 
定 ; 了 解 建设 工程 项 目 招标 、 投标 的 衬 仿 ， 标 范围 与 方式 。 


[5 于] 一 一 -一 一 

















力 计 标 SF 知识 要 点 权重 

掌握 奸 3 < ! 
设 工程 3 T 上 

明确 招 投标 阶段 造 入 控制 的 内 容 人 15% 
热 起 招标 控制 价 的 概念 
et 招标 控制 价 的 编制 30% 
党 所 投标 报价 方法 及 编制 _ 
建设 工程 投标 报价 30% 
掌握 合同 价款 的 类 型 建设 工程 合同 价款 的 Be 
合理 确定 中 标 人 确定 多 
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续 》 I 


某 工程 采用 公开 招标 方式 ， 有 A、B、C、D、E、F 共 6 家 投标 单位 参加 投标 ， 经 资 
格 预审 该 6 家 投标 单位 均 满 足 业 主要 求 。 该 工程 采用 两 阶段 评 标 法 评 标 , 评 标 委员 会 由 7 
名 委员 组 成 ， 第 一 阶段 评 技术 标 ， 共 40 分 ， 其 中 施工 方案 15 分 ， 总 工期 8 分 ,工程 质量 
6 分 ， 项 目 班 子 6 分 ， 企 业 信誉 5 分 。 第 二 阶段 评 商务 标 ， 共 计 60 分 。 以 标底 的 50% 与 
投标 单位 报价 算术 平均 数 的 50% 之 和 为 基准 价 ， 即 评 标 标准 。 以 基准 价 为 满分 (60 分 )， 
报价 比 基 准 价 每 下 降 1%， 扣 1 分 最 多 扣 10 分; 报价 比 基 准 价 每 增加 1%， 扣 2 分 ， 扣 





分 不 保底 。 
在 学 习 本 章 的 过 程 中 ， 请 思考 应 如 何 进行 招 投标 ， 并 按 综合 得 分 最 高 者 中 标的 原则 确 
定 中 标 单位 。 


5.1 建设 工程 招 投标 概述 


建设 工程 项 目 招 投标 是 市 场 经 济 的 产物 ， 是 期 货 交易 的 一 种 方式 。 推 行 工程 招 投标 的 
目的 ， 就 是 要 在 建筑 市 场 中 建立 竞争 机 制 ， 招 标 人 通过 招标 活动 来 选择 条 件 优越 者 ， 力 争 
用 最 优 的 技术 、 最 佳 的 质量 、 最 低 的 报价 、 最 短 的 下 期 完成 工程 项 目 任务 ， 投 标 人 也 通过 
这 种 方式 选择 项 目 和 招标 人 ， 以 使 自己 获得 丰厚 的 利润 。 


< 进 忆 大 建设 工程 招 投 标的 概念 


1. 建设 工程 项 目 招标 的 概念 

建设 工程 招 投标 是 指 招标 人 (或 招标 单位 ) 在 发 包 建设 工程 项 目 之 前 ， 以 公告 或 邀请 书 
的 方式 公布 招标 项 目的 有 关 要 求 和 招标 条 件 ; 投标 人 (或 投标 单位 ?根据 招标 人 的 意图 和 要 
求 提出 报价 ， 并 择 日 当场 开标 ,以便 从 中 择优 选 定 中 标 人 的 一 种 交易 行为 。 

2. 建设 工程 项 目 投标 的 概念 

建设 项 目 投标 是 工程 招标 的 对 应 概念 。 指 具有 合法 资格 和 能 力 的 投标 人 (或 投标 单位 ) 
根据 招标 条 件 ， 经 过 初步 研究 和 估算 ， 在 指定 期 限 内 填写 标书 ,根据 实际 情况 提出 自己 的 
报价 ,通过 竞争 企图 为 招标 人 选中 ， 并 等 待 开标 后 决定 能 否 中 标的 一 种 交易 方式 。 


: 襄 语 玫 建设 项 目 招 投标 的 范围 、 种 类 与 方式 


1. 建设 项 目 招 投标 的 范围 

《中 华人 民 共 和 国 招 标 投标 法 》 (简称 《招标 投标 法 尹 指 出 ， 凡 在 中 华人 民 共 和 国境 内 
进行 下 列 工程 建设 项 目的 ， 包 括 项 目的 勘察 、 设 计 、 施 工 、 监 理 ， 以 及 与 工程 建设 有 关 的 
重要 设备 、 材 料 等 的 采购 都 必须 进行 招标 。 
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(1) 大 型 基础 设施 、 公 用 事业 等 关系 社会 公共 利益 和 公众 安全 的 项 目 。 

(2) 全 部 或 者 部 分 使 用 国有 资金 投资 或 者 国家 融资 的 项 目 。 

(3) 使 用 国际 组 织 或 者 外 国政 府 贷款 、 援 助 资金 的 项 目 。 

(4) 不 属于 (2) (3) 规定 情形 的 大 型 基础 设施 、 公 用 事业 等 关系 
社会 公共 利益 、 公 众 安全 的 项 目 ， 必 须 招标 的 具体 范围 由 国务 院 发 展 改 
某 部 站 会 同 国务 院 有 关 部 门 按照 用 要 > 天 格 限 定 的 原则 制定 二 报国 务 [应 扫 标的 工程 
院 批准 。 项 目 规定 】 

2. 建设 项 目 招标 的 种 类 









































折 别 约 示 





建设 项 目 招 机 有 不 同 的 分 类 方式 ， 在 一 个 建设 项 目 中 ， 可 以 根据 
需要 ， 从 不 同 的 角度 进行 分 类 ， 以 便于 管理 






1) 按照 工程 建设 程序 分 类 

(1) 建设 项 目前 期 咨询 招标 。 是 指 对 建设 项 目的 可 行 性 研究 任务 进行 的 招标 。 投 标 方 
一 般 为 工程 咨询 企业 。 中 标的 承包 方 要 根据 招标 文件 的 要 求 ， 向 发 包 方 提供 拟 建 工程 的 可 
行 性 研究 报告 ， 并 对 其 结论 的 准确 性 负责 。 承 包 方 提供 的 可 行 性 研究 报告 ， 应 获得 发 包 方 
的 认可 。 认 可 的 方式 通常 为 专家 组 评估 鉴定 。 
(2) 勘察 设计 招标 。 勘 察 设计 招标 指 根 据 批准 的 可 行 性 研究 报告 ， 择 优选 择 勘 察 设计 
单位 的 招标 。 勘 察 和 设计 是 两 种 不 同性 质 的 工作 ,可 由 勘察 单位 和 设计 单位 分 别 完成 。 勘 


察 单位 最 终 提出 施工 现场 的 地 理 位 置 、 地 形 、 地 貌 、 地 质 、 水 文 等 在 内 的 勘察 报告 。 设 计 
单位 最 终 提供 设计 图 纸 和 成 本 预算 结果 。 设计 招标 还 可 以 进一步 分 为 建筑 方案 设计 招标 、 
施工 图 设计 招标 。 当 施工 图 设计 不 是 由 专业 的 设计 单位 承担 ， 而 是 由 施工 单位 承担 ,一 般 
不 进行 单独 招标 
(3) 材料 设备 采购 招标 。 是 指 在 工程 项 目 初步 设计 完成 后 ， 对 建设 项 目 所 需 的 建筑 材 
料 和 设备 (如 电梯 、 供 配 电 系统 、 空 调 系统 等 ) 采 购 任 务 进 行 的 招标 。 投 标 方 通常 为 材料 供 
应 商 、 成 套 设备 供应 商 。 
(4) 工程 施工 招标 。 在 工程 项 目的 初步 设计 或 施工 图 设计 完成 后 ， 用 招标 的 方式 选择 
施工 单位 的 招标 。 施 工 单位 最 终 向 业主 交付 按 招标 设计 文件 规定 的 建筑 产品 。 

2) 按照 工程 建设 项 目的 构成 分 类 

(1) 建设 项 目 招标 。 建 设 项 目 招标 是 指 对 一 个 工程 建设 项 目的 全 部 工程 进行 的 招标 。 

(2) 单项 工程 招标 。 单 项 工程 招标 是 指 对 一 个 工程 建设 项 目 中 所 包含 的 若干 个 单项 工 
程 进行 的 招标 。 

(3) 单位 工程 招标 。 单 位 工程 招标 是 指 对 一 个 单项 工程 所 包含 的 若干 个 单位 工程 进行 
的 招标 。 

3) 按照 工程 发 包 、 承 包 的 范围 分 类 

(1) 工程 总 承包 招标 。 工程 总 承包 招标 是 指 对 工程 建设 项 目的 全 部 ( 即 交 钥匙 工程 或 
实施 阶段 的 全 过 程 进行 的 招标 。 

(2) 工程 分 承包 招标 。 工 程 分 承包 招标 是 指 中 标的 工程 总 承包 人 作为 其 中 标 范 围 内 的 
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工程 任务 的 招标 人 ， 依 法 将 其 中 标 范围 内 的 工程 任务 ， 通 过 招标 的 方式 ， 分 包 给 具有 相应 
资质 的 分 承包 人 ， 中 标的 分 承包 人 只 对 招标 的 总 承包 人 负责 。 

(3) 工程 专项 承包 招标 。 工 程 专项 承包 招标 是 指 对 某 些 比较 复杂 或 专业 性 强 ， 有 特殊 
性 要 求 的 单项 工程 进行 的 招标 。 

4) 按照 工程 实施 阶段 所 处 行业 分 类 

(1) 土木 工程 招标 。 是 指 对 建设 工程 中 土木 工程 施工 任务 进行 的 招标 。 

(2) 勘察 设计 招标 。 是 指 对 建设 项 目的 勘察 设计 任务 进行 的 招标 。 

(3) 货物 采购 招标 。 是 指 对 建设 项 目 所 需 的 建筑 材料 和 设备 采购 任务 进行 的 招标 。 

(4) 安装 工程 招标 。 是 指 对 建设 项 目的 设备 安装 任务 进行 的 招标 。 

(5) 建筑 装饰 装修 招标 。 是 指 对 建设 项 目的 建筑 装饰 装修 的 施工 任务 进行 的 招标 。 

(6) 生产 工艺 技术 转让 招标 。 是 指 对 建设 工程 生产 工艺 技术 转让 进行 的 招标 。 

(7) 工程 咨询 和 建设 监理 招标 。 是 指 对 工程 咨询 和 建设 监理 任务 进行 的 招标 。 

3, 建设 项 目 招标 的 方式 

1) 公开 招标 

公开 招标 又 称 为 无 限 竞争 招标 ， 是 由 招标 单位 通过 报刊 、 广 播 、 电 视 、 网 络 等 方式 发 
布 招标 广告 ， 有 意 的 承包 商 均 可 参加 资格 审查 ,审查 合格 的 承包 商 可 购买 招标 文件 并 参加 
投标 的 招标 方式 。 

公开 招标 的 优点 是 : 投标 的 承包 商 多 、 范 围 广 、 竞 争 激烈 ， 业 主 有 较 大 的 选择 余地 
有 利于 降低 工程 造价 ， 提 高 工程 质量 和 缩短 工期 ， 缺 点 是 过 由 于 投标 的 承包 商 多 ， 招 标 工 
作 量 大 ， 组 织 工作 复杂 ， 澳 投入 较 多 的 人 力 、 物 力 , 招标 过 程 所 需 时 间 较 长 。 

公开 招标 方式 主要 用 于 政府 投资 项 目 或 投资 额度 大 、 工 艺 、 结 构 复 杂 的 较 大 型 工程 建 
设 项 目 。 

2) 邀请 招标 

邀请 招标 又 称 为 有 限 竞争 性 招标 。 这 种 方式 不 发 布 广告 ， 业 主根 据 自 己 的 经 验 和 所 掌 
握 的 信息 资料 ， 向 有 承担 该 项 工程 施工 能 力 的 3 个 以 上 ( 含 3 个 ) 承 包 商 发 出 招标 邀请 书 
收 到 邀请 书 的 单位 才 有 资格 参加 投标 。 

邀请 招标 的 优点 是 : 目标 集中 、 招 标的 组 织 工作 较 容易 、 工 作 量 比较 小 ;缺点 是 : 由 
于 参加 的 投标 单位 较 少 ， 竞 争 性 较 差 ， 使 招标 单位 对 投标 单位 的 选择 余地 较 少 ， 如 果 招 标 
单位 在 选择 邀请 单位 前 所 掌握 信息 资料 不 足 ， 则 会 失去 发 现 最 适合 承担 该 项 目的 承包 商 的 
机 会 。 

无 论 公开 招标 还 是 邀请 招标 都 必须 按 规定 的 招标 程序 完成 。 


(于 到 建设 工程 招 投标 阶 段 的 造价 控制 内 容 


1. 发 包 人 选择 合理 的 招标 方式 

邀请 招标 一 般 只 适用 于 国家 投资 的 特殊 项 目 和 非 国 有 经 济 的 项 目 ， 公 开 招标 方式 是 能 
够 体现 公开 、 公 正 、 公 平原 则 的 最 佳 招标 方式 。 选 择 合理 的 招标 方式 是 合理 确定 工程 合同 
价款 的 基础 。 

2. 发 包 人 选择 合理 的 承包 模式 

常见 的 承包 模式 包括 总 分 包 模 式 、 平 行 承包 模式 、 联 合 承 包 模 式 和 合作 承包 模式 ， 不 
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同 的 承包 模式 适用 于 不 同类 型 的 工程 项 目 ， 对 工程 造价 的 控制 也 发 挥 不 同 的 作 
总 分 包 模 式 的 总 包 合同 价 可 以 较 早 确定 ， 业主 可 以 承担 较 小 的 风险 ， 对 总 承包 商 而 
言 ， 承担 的 责任 重 ， 风 险 加 大 ， 获 得 高 额 利润 的 可 能 性 也 随 之 提高 。 
平行 承包 模式 的 总 合同 价 不 易 短 期 确定 ， 从 而 影响 工程 造价 控制 的 实施 。 工程 招标 
任务 量 大 ， 需 控制 多 项 合同 价格 ， 从 而 增加 了 工程 造价 控制 的 难度 。 但 对 于 大 型 复杂 工 
程 ， 如 果 分 别 招标 ， 参 与 竞争 的 投标 人 相应 增多 ， 业 主 就 能 够 获得 具有 竞争 性 的 商业 
报价 。 
联合 承包 对 于 业主 而 言 ， 合 同 结构 简单 ， 有 利于 工程 造价 的 控制 ， 对联 合体 而 言 ， 可 
以 集中 各 成 员 单位 在 资金 、 技 术 和 管理 等 方面 的 优势 ， 增 强 了 抗 风险 能 力 。 
合作 承包 模式 与 联合 承包 相 比 ， 业 主 的 风险 较 大 ,合作 各 方 之 间 信 任 度 不 够 ， 造 价 控 
制 的 难度 也 较 大 。 


3. 发 包 人 编制 招标 文件 ， 确 定 合理 的 工程 计量 方法 和 投标 报价 方法 ， 编 制 标底 和 招 
标 控制 价 


建设 项 目的 发 包 数 量 、 合 同类 型 和 招标 方式 一 经 批准 确定 以 后 ， 即 应 “回避 过 加 




















编制 为 招标 服务 的 有 关 文 件 。 工 程 计量 方法 和 报价 方法 的 不 同 ， 会 产生 不 | 
同 的 合同 价格 ， 因 而 在 招标 前 ， 应 选择 有 利 手 降低 工程 造价 和 便于 合同 管 ” 加 三 到 
理 的 工程 计量 方法 和 报价 方法 。 编 制 标底 是 建设 项 目 招标 前 的 一 项 重要 工 【招标 文件 的 
作 ， 而 且 是 较 复杂 和 细致 的 工作 。 没 有 谷 理 的 标底 和 招标 控制 价 可 能 会 导 编制 内 容 】 


致 工程 招标 的 失误 ， 达 不 到 降低 建设 投资 、 缩 短 建设 工期 保证 工程 质量 、 拌 优选 用 工程 
承包 队伍 的 目的 。 

4. 承包 人 编制 投标 文件 ， 合 理 确定 投标 报价 

拟 投标 招标 开 程 的 承包 商 在 通过 资格 审查 后 ， 根 据 获取 的 招标 文件 ， 编 制 投标 文件 并 对 
其 做 出 实质 性 响应 ”在 核实 工程 量 的 基础 上 依据 企业 定额 进行 工程 报价 ， 然 后 在 广泛 了 解 潜 
在 竞争 者 及 工程 情况 和 企业 情况 的 基础 上 ， 运 用 投标 技巧 和 正确 的 策略 来 确定 最 后 报价 。 

5. 发 包 人 选择 合理 的 评 标 方式 进行 评 标 ， 在 正式 确定 中 标 单位 之 前 ， 对 潜在 中 标 单 
位 进行 询 标 

评 标 过 程 中 使 用 的 方法 很 多 ,不 同 的 计价 方式 对 应 不 同 的 评 标 方法 ,正确 的 评 标 方法 
选择 有 助 于 科学 选择 承包 人 。 在 正式 确定 中 标 单 位 之 前 ,一 般 都 对 得 分 最 高 的 一 两 家 潜在 
中 标 单位 的 标 函 进行 质询 ， 意 在 对 投标 函 中 有 意 或 无 意 的 不 明和 笔 误 之 处 进一步 明确 或 纠 
正 。 尤 其 是 当 投标 人 对 施工 图 计量 的 遗漏 、 对 定额 套用 的 错 项 、 对 工料 机 市 场 价格 不 熟悉 
而 引起 的 失误 ， 以 及 对 其 他 规避 招标 文件 有 关 要 求 的 投机 取 巧 行为 进行 剖析 ， 以 确保 发 包 
人 和 潜在 中 标 人 等 各 方 的 利益 都 不 受 损害 。 

6, 发 包 人 通过 评 标 定 标 ， 选 择 中 标 单位 ， 签 订 承包 合同 

评 标 委员 会 依据 评 标 规则 ,对 投标 人 评分 并 排名 ,向 业主 推荐 中 标 人 ,并 以 中 标 人 的 
报价 作为 承包 价 。 合 同 的 形式 应 在 招标 文件 中 确定 ， 并 在 投标 函 中 做 出 响应 。 目 前 的 建筑 
[ 程 合同 格 式 一 般 采 用 以 下 三 种 形式 : 参考 《FIDIC 合同 条 件 》 格 式 订立 的 合同 ; 按照 国 
家 工商 部 门 和 住 建部 推荐 的 《建设 工程 合同 (示范 文本 )》 格 式 订立 的 合同 ; 由 建设 单位 和 
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施工 单位 协商 订立 的 合同 。 不 同 的 合同 格式 适用 于 不 同类 型 的 工程 ， 正 确 选用 合适 的 合同 
类 型 是 保证 合同 顺利 执行 的 基础 。 


Bs nan, , 


【案例 概况 】 

某 办 公 楼 的 招标 人 于 2018 年 10 月 11 日 向 具备 承担 该 项 目 能 力 的 A、B、C、D、E 共 
5 家 投标 单位 发 出 投标 邀请 书 。 其 中 说 明 : 2018 年 10 月 17 一 18 日 的 9 一 16 时 在 该 招标 人 
总 工程 师 室 领取 招标 文件 ，2018 年 11 月 8 日 14 时 为 投标 截止 时 间 。5 家 投标 单位 均 接受 
邀请 ， 并 按 规 定时 间 提交 了 投标 文件 。 投 标 单 位 A 在 送出 投标 文件 后 发 现 报价 估算 有 较 严 
重 的 失误 ， 于 是 赶 在 投标 截止 时 间 前 10 分 钟 递交 了 一 一 分 书本 由 ,并 顺利 地 撤回 已 提交 
的 投标 文件 。 

开标 时 ， 由 招标 人 委托 的 市 公证 处 人 员 检 查 投标 文件 的 侧 圭 情况， 确认 无 误 后 由 工作 
人 员 当 众 拆 封 。 由 于 投标 单位 A 已 撤回 投标 文件 吉 千 标 人 宣布 有 B、C、D、 玉 共 4 家 
投标 单位 投标 ， 并 宣读 该 4 家 投标 单位 的 投标 价 将 工期 和 其 他 主要 内 容 。 

评 标 委 员 会 委员 由 招标 人 直接 确定 ， 共 由 了 人 组 成 ， 其 中 招标 人 代表 2 人 、 本 系统 技 
术 专家 2 人 、 经 济 专家 1 人 、 外 系统 技术 专家 \1 人 、 经 济 专家 1 人 。 

在 评 标 过 程 中 ， 评 标 委员 会 要 求 \B3 DD 两 投标 人 分 别 对 其 施工 方案 作 详细 说 明 ， 并 对 
若干 技术 要 点 和 难点 提出 问题 "要 求 湛 提 出 具体 、 可 靠 的 实施 措施 。 作为 评 标 委员 会 的 招 
标 人 代表 希望 投标 单位 也 再 适当 考虑 降低 报价 。 氧 早报 标 文件 中 确定 的 综合 评 标 标准 ，4 
个 投标 人 综合 得 分 从 高 到 性 的 依次 顺序 为 B、D\C、 下， 故 评 标 委员 会 确定 投标 单位 也 为 
中 标 人 。 由 于 投标 单位 卫 为 外 地 企业 ， 招标 人 韦 了 1 月 10 日 将 中 标 通知 蔬 以 挂号 信 方 式 案 
出 ， 投标 单位 了 于 1 肖 14 日 收 到 中 标 通知 溃 - 

从 报价 情况 索 看 ，4 个 投标 人 的 报价 从 低 到 高 的 依次 顺序 为 D、C、B、E， 因 此 ， 从 
11 月 16 日 至 12 月 11 日 招标 人 又 与 投标 单位 B 就 合同 价格 进行 了 多 次 谈判 ， 结 果 投 标 单 
位 BB 将 价格 降 到 略 低 于 投标 单位 C 的 报价 水 平 ， 最 终 双 方 于 12 月 12 日 签订 了 书面 合同 。 

【案例 解析 】 

从 所 介绍 的 背景 资料 来 看 ， 在 该 项 目的 招标 投标 程序 中 ， 有 以 下 方面 不 符合 《招标 投 
标 法 》 的 有 关 规 定 。 

(1) 招标 人 不 应 仅 宣 布 4 家 投标 单位 参加 投标 。《 招 标 投标 法 》 规 定 :“ 招 标 人 在 招标 
文件 要 求 提交 投标 文件 的 截止 时 间 前 收 到 的 所 有 投标 文件 ， 开 标 时 都 应 当当 众 拆 封 、 
宣读 。” 

一 规定 是 比较 模糊 的 ， 仅 按 字面 理解 已 撤回 的 投标 文件 也 应 当 宣 读 ， 但 这 显然 与 
有 关 撤 回 投标 文件 的 规定 的 初衷 不 符 。 按 国际 惯例 ， 虽 然 投标 单位 A 在 投标 截止 时 间 前 已 
撤回 投标 文件 ， 但 仍 应 作为 投标 人 宣读 其 名 称 ， 但 不 宣读 其 投标 文件 的 其 他 内 容 。 

(2) 评 标 委员 会 委员 不 应 全 部 由 招标 人 直接 确定 。 按 规定 ， 评 标 委 员 会 中 的 技术 、 经 
济 专家 ， 一 般 招 标 项 目 应 采取 从 专家 库 中 随机 抽取 方式 ， 特 殊 招 标 项 目 可 以 由 招标 人 直接 
确定 。 本 项 目 显 然 属于 一 般 招 标 项 目 。 

(3) 评 标 过 程 中 不 应 要 求 投标 单位 考虑 降价 问题 。 按 规定 ， 评 标 委 员 会 可 以 要 求 投标 


158 

















第 号 章 D2 








人 对 投标 文件 中 含义 不 明确 的 内 容 做 必要 的 灌 清 或 者 说 明 ，, 但 是 涪 清 或 者 说 明 不 得 超出 投 
标 文件 的 范围 或 者 改变 投标 文件 的 实质 性 内 容 ; 在 确定 中 标 人 之 前 ,招标 人 不 得 与 投标 人 
就 投标 价格 、 投 标 方案 的 实质 性 内 容 进行 谈判 。 

(4) 中 标 通 知 书 发 出 后 ， 招 标 人 不 应 与 中 标 人 就 价格 进行 谈判 。 按 规定 ， 招 标 人 和 中 标 人 
应 按照 招标 文件 和 投标 文件 订立 书面 合同 ， 不 得 再 订立 背离 合同 实质 性 内 容 的 其 他 协议 。 

(5) 订立 书面 合同 的 时 间 过 巡 。 按 规定 ， 招 标 人 和 中 标 人 应 当 自 中 标 通知 书 发 出 之 日 
(不 是 中 标 人 收 到 中 标 通知 书 之 日 ) 起 30 天 内 订立 书面 合同 ， 而 本 案例 为 32 天 。 


人 


人 全 让 朋 家 例 。_-， 


【案例 概况 】 p 

某 工程 进行 招标 ,规定 各 投标 单位 递交 投标 文件 截止 期 及 开标 时 间 为 中 午 12 点 整 。 
有 6 个 投标 人 出 席 ， 共 递交 37 份 投标 文件 ， 其 中 有 一 个 路 遍 者 同时 代表 两 个 投标 人 。 业 
主 通知 此 人 ， 他 只 能 投 一 份 投标 文件 而 应 撤回 一 份 投标 文件 。 另 一 名 投标 人 晚 到 了 10 分 
钟 ， 原 因 是 门口 警卫 搞 错 人 ， 把 他 阻拦 了 。 随 后 警卫 向 他 表示 了 教 意 ， 并 出 面 证 实 他 迟到 
的 原因 。 但 业主 拒绝 考虑 他 交 来 的 投标 文 佑 

业主 的 做 法 对 不 对 ? 

【案例 解析 】 

局 一 个 投标 人 只 能 单独 或 作为 痊 侈 入 投 一 份 投 标 文件 但 他 不 一 定 亲自 递交 ， 可 以 委 
托 别人 代 他 递交 投标 文件 并 也 席 开 标 会 。 一 名 代表 地 同时 被 授权 代表 不 止 一 名 投标 人 递交 
投标 文件 并 出 席 开 标 。 案 例 中 第 一 种 情况 业主 的 做 法 是 和 不 对 的 。 

在 预定 递交 投标 文件 截止 期 及 开标 时 间 已 过 的 情况 下 ， 不 论 由 于 何 种 原因 ， 业 主 都 可 
以 拒绝 迟 交 的 投标 文件 ; 理由 是 ， 开 标 时 小 沁 到 ”部 分 投标 文件 的 内 容 可 能 已 宣读 ， 退 交 
投标 文件 的 投标 兴 就 有 可 能 作 有 利于 自己 的 修改 。 这 样 ， 对 已 在 开标 前 递交 投标 文件 的 投 
标 人 不 公平 。 但 按 惯例 只 要 不 影响 招标 程序 的 完整 性 ， 而 又 无 损 于 有 关 各 方 的 利益 ， 递 交 
投标 文件 时 间 稍 有 侵 延 也 不 必 拘 泥 于 刻板 的 时 间 。 故 此 ， 在 本 案例 中 ， 如 果 任 何 投标 文件 
都 未 开 读 ， 业 主 也 可 以 接受 其 投标 文件 。 但 是 《招标 投标 法 》 第 二 十 八条 中 明文 规定 : 
“在 招标 文件 要 求 提交 投标 文件 的 截止 时 间 后 送 达 的 投标 文件 ， 招 标 人 应 当 拒 收 。” 

《FIDIC 招标 程序 》 要 求 : 不 应 启封 在 规定 的 时 间 之 后 收 到 的 投标 书 ， 并 应 立即 将 其 
退还 投标 人 ， 同 时 附 上 一 说 明 函 ， 说 明 收 到 的 日 期 和 时 间 。 





5. 2 招标 控制 价 的 编制 


> 招标 工程 量 清单 的 编制 内 容 


1. 分 部 分 项 工程 项 目 清单 编制 
分 部 分 项 工程 项 目 清单 所 反映 的 是 拟 建 工程 分 部 分 项 工程 项 目 名 称 和 相应 数量 的 明细 


15% 


-全 


工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


清单 ， 招 标 人 负责 包括 项 目 编码 、 项 目 名 称 、 项 目 特征 、 计 量 单位 和 工程 量 在 内 的 5 项 
内 容 。 

Q) 项 目 编码 。 分 部 分 项 工程 项 目 清单 的 项 目 编码 ， 应 根据 拟 建 工程 的 工程 量 清单 项 
目 名 称 设置 ， 同 一 招标 工程 的 项 目 编码 不 得 有 重 码 。 

(2) 项 目 名 称 。 分 部 分 项 工程 项 目 清单 的 项 目 名 称 应 按 专业 工程 量 计算 规范 附录 的 项 
目 名 称 结合 拟 建 工程 的 实际 确定 。 

(3) 项 目 特征 描述 。 工 程 量 清单 的 项 目 特征 是 确定 一 个 清单 项 目 综合 单价 不 可 缺少 的 
重要 依据 ， 在 编制 工程 量 清单 时 ， 必 须 对 项 目 特征 进行 准确 和 全 面 的 描述 。 

(4) 计量 单位 。 分 部 分 项 工程 项 目 清单 的 计量 单位 与 有 效 位 数 应 遵守 清单 计价 规范 规 
定 。 当 附录 中 有 两 个 或 两 个 以 上 计量 单位 的 ， 应 结合 拟 建 工程 项 目的 实际 选择 其 中 一 个 
确定 。 

(5) 工程 量 。 分 部 分 项 工程 项 目 清单 中 所 列 工 程 量 应 按 各 专业 证 程 量 计算 规范 规定 的 
工程 量 计算 规则 计算 。 另 外 ， 对 补充 项 的 工程 量 计算 规则 必须 符合 下 述 原则 :一 是 其 计算 
规则 要 具有 可 计算 性 ;二 是 计算 结果 要 具有 唯一 性 。 

工程 量 的 计算 是 一 项 繁杂 而 细致 的 工作 ， 为 了 计算 的 快速 准确 并 尽量 避免 漏 算 或 重 
算 ， 必 须 依据 一 定 的 计算 原则 及 方法 。 

(1) 计算 口径 一 致 。 根 据 施工 图 列 出 的 工程 量 清单 项 目 ， 必 须 与 各 专业 工程 量 计算 规 
范 中 相应 清单 项 目的 口径 相 一 致 。 

(2) 按 工程 其 计算 规则 计算 工程 量 计 算 规则 是 综合 确定 各 项 消耗 指标 的 基本 依据 ， 
也 是 具体 工程 测算 和 分 析 资 料 的 基 淮 。 

(3) 接 图 纸 计算 。 工 程 量 按 每 一 分 项 工程 、 根 据 设计 图 纸 进行 计算 ， 计 算 时 采用 的 原 
始 数据 必须 以 施工 图 纸 所 表示 的 尺寸 或 施工 图 纸 能 读 出 的 尺寸 为 准 进行 计算 ， 不 得 任意 
增 减 。 

(4) 按 一 定 顺序 计算 。 计 算 分 部 分 项 工程 量 时 ， 可 以 按照 定额 编目 顺序 或 按照 施工 图 
专业 顺序 依次 进行 计算 。 对 于 计算 同一 张 图 纸 的 分 项 工程 量 时 ， 一 般 可 采用 以 下 几 种 顺 
序 ， 按 顺 时 针 或 道 时 针 顺序 计算 ; 按 先 模 后 纵 顺序 计算 ; 按 轴 线 编号 顺序 计算 ， 按 施工 先 
后 顺序 计算 ， 按 定额 分 部 分 项 顺序 计算 。 

2. 措施 项 目 清单 编制 


措施 项 目 清单 指 为 完成 工程 项 目 施 工 ， 发 生 于 该 工程 施工 准备 和 施工 过 程 中 的 技术 、 
生活 、 安 全 、 环 境 保护 等 方面 的 项 目 清单 ， 措 施 项 目 分 单价 措施 项 目 和 总 价 措施 项 目 。 

措施 项 目 清单 的 编制 需 考虑 多 种 因素 ， 除 工程 本 身 的 因素 外 ， 还 涉及 水 文 、 气 象 、 环 
境 、 安 全 等 因素 。 措 施 项 目 清单 应 根据 拟 建 工程 的 实际 情况 列 项 ， 若 出 现 《建设 工程 工程 
量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013) 中 未 列 的 项 目 ， 可 根据 工程 实际 情况 补充 。 

一 些 可 以 精确 计算 工程 量 的 措施 项 目 可 采用 与 分 部 分 项 工程 项 目 清 单 编制 相同 的 方 
式 ， 编制 “分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 ”". 而 有 一 些 措施 项 目 费 用 的 发 生 
与 使 用 时 间 、 施 工 方法 或 者 两 个 以 上 的 工序 相关 ， 并 大 都 与 实际 完成 的 实体 工程 量 的 大 小 
关系 不 大 ， 如 安全 文明 施工 、 冬 雨季 施工 、 已 完工 程 设 备 保护 等 ， 应 编制 “总 价 措施 项 目 
清单 与 计价 表 ”。 
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3. 其 他 项 目 清 单 的 编制 

其 他 项 目 清单 是 应 招标 人 的 特殊 要 求 而 发 生 的 与 拟 建 工程 有 关 的 其 他 费用 项 目 和 相应 
数量 的 清单 。 工 程 建 设 标准 的 高 低 、 工 程 的 复杂 程度 、 工 程 的 工期 长 短 、 工 程 的 组 成 内 
容 、 发 包 人 对 工程 管理 要 求 等 都 直接 影响 到 其 具体 内 容 。 当 出 现 未 包含 在 表格 中 的 内 容 的 
项 目 时 ， 可 根据 实际 情况 补充 ， 其 中 包括 以 下 几 项 内 容 。 
(1) 暂 列 金额 ， 是 指 招标 人 和 暂 定 并 包括 在 合同 中 的 一 笔 款项 。 用 于 工程 合同 签订 时 尚 
未 确定 或 者 不 可 预见 的 所 需 材 料 、 工 程 设 备 、 服 务 的 采购 ， 施 工 中 可 能 发 生 的 工程 变更 、 
合同 约定 调整 因素 出 现时 的 合同 价款 调整 以 及 发 生 的 索赔 、 现 场 签证 确认 等 的 费用 。 此 项 
费用 由 招标 人 填写 其 项 目 名 称 、 计 量 单位 、 暂 定金 额 等 ， 若 不 能 详 列 ， 也 可 只 列 暂 定金 额 
总 额 。 由 于 暂 列 金额 由 招标 人 支配 ， 实 际 发 生 后 才 得 以 支付 ， 因 此 ， 在 确定 暂 列 金额 时 应 
根据 施工 图 纸 的 深度 、 暂 估价 设 定 的 水 平 、 合 同 价款 约定 调整 的 因素 以 及 工程 实际 情况 合 
理 确定 。 一 般 可 按 分 部 分 项 工程 项 目 清单 的 10% ~~15% 确 定 w 不 同 专业 预 留 的 暂 列 金额 应 
分 别 列 项 。 

(2) 暂 估价 ， 是 招标 人 在 招标 文件 中 提供 的 用 于 支付 必然 要 发 生 但 暂时 不 能 确定 价格 
的 材料 、 工 程 设 备 的 单价 以 及 专业 工程 的 金额 。 一 般 而 言 ， 为 方便 合同 管理 和 计价 ， 需 要 
纳入 分 部 分 项 工程 量 项 目 综合 单价 中 的 暂 鸽 价 、 应 只 是 材料 、 工 程 设备 暂 估 单价 ， 以 方便 
投标 与 组 价 。 以 ”项 ”为 计量 单位 给 出 的 专业 工程 暂 估价 一 般 应 是 综合 暂 估 价 ， 即 应 当 包 
括 除 规 费 、 税 金 以 外 的 管理 费 、 利 润 等 ， 

(3) 计 日 工 ， 是 为 了 解决 现场 发 生 的 工程 合同 范围 以 外 的 零星 工作 或 项 目的 计价 而 设 
立 的 。 计 日 工 对 完成 零星 工作 所 消耗 的 人 工 工 时 、 科 料 数 量 、 机 具 台 班 进行 计算 ， 并 按照 
计 日 工 表 中 填报 的 适用 项 目的 单价 进行 计价 支付 : 编制 计 日 工 表格 时 ， 一 定 要 给 出 暂 定数 
量 ， 并 需要 根据 经 验 尽 可 能 估算 比较 贴近 实际 的 数量 。 

(4) 总 承包 服务 费 ， 是 为 了 解决 招标 大 在 法 律 法 规 允 许 的 条 件 下 ， 进 行 专业 工程 发 包 
以 及 自行 采购 供应 材料 、 设 备 时 ， 要 求 总 承包 人 对 发 包 的 专业 工程 提供 协调 和 配合 服务 ， 
对 供应 的 材料 、 设 备 提 供 收 、 发 和 保管 服务 以 及 对 施工 现场 进行 统一 管理 ， 对 竣工 资料 进 
行 统一 汇总 整理 等 发 生 并 向 承包 人 支付 的 费用 。 招 标 人 应 当 按照 投标 人 的 投标 报价 支付 该 
费用 。 

4. 规 费 税金 项 目 清单 的 编制 

规 费 税金 项 目 清单 应 按照 规定 的 内 容 列 项 ， 当 出 现 规范 中 没有 的 项 目 时 ， 应 根据 省 级 
政府 或 有 关 部 门 的 规定 列 项 。 税金 项 目 清单 除 规定 的 内 容 外 ， 如 国家 税法 发 生变 化 或 增加 
税种 ， 应 对 税金 项 目 清单 进行 补充 . 规 费 、 税 金 的 计算 基础 和 费 率 均 应 按照 国家 或 地 方 相 
关 部 门 的 规定 执行 。 

5. 工程 量 清单 总 说 明 的 编制 

工程 量 清单 编制 总 说 明 包 括 以 下 内 容 : 

(1) 工程 概况 。 工 程 概 况 中 要 对 建设 规模 、 工 程 特征 、 计 划 工 期 、 施 工 现场 实际 情 
况 、 自 然 地 理 条 件 、 环 境 保护 要 求 等 做 出 描述 。 其 中 建设 规模 是 指 建筑 面积 ;工程 特征 应 
说 明基 础 及 结构 类 型 、 建 筑 层 数 、 高 度 、 门 窗 类 型 及 各 部 位 装饰 、 装 修 做 法 ; 计划 工期 是 
指 按 工 期 定额 计算 的 施工 天 数 ; 施工 现场 实际 情况 是 指 施工 场地 的 地 表 状 况 ;， 自然 地 理 条 
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件 是 指 建筑 场地 所 处 地 理 位 置 的 气候 及 交通 运输 条 件 ， 环 境 保护 要 求 是 针对 施工 噪声 及 材 
料 运输 可 能 对 周围 环境 造成 的 影响 和 污染 所 提出 的 防护 要 求 。 
(2) 工程 招标 及 分 包 范围 。 招 标 范围 是 指 单位 工程 的 招标 范围 ， 如 建筑 工程 招标 范围 
为 “全 部 建筑 工程 "， 装 饰 装修 工程 招标 范围 为 “全 部 装饰 装修 工程 "， 或 招标 范围 不 含 桩 
基础 、 奖 墙 、 门 窗 等 。 工 程 分 包 是 指 特殊 工程 项 目的 分 包 ， 如 招标 人 自行 采购 、 安 装 铅 合 
金门 窗 等。 

(3) 工程 量 清单 编制 依据 。 包 括 《 建 设 工程 工程 量 清单 计价 规范 )、 设 计 文件 、 招 标 
文件 、 施 工 现场 情况 、 工 程 特点 及 常规 施工 方案 等 。 

(4) 工程 质量 、 材 料 、 施 工 等 的 特殊 要 求 。 工 程 质量 的 要 求 是 指 招标 人 要 求 拟 建 工程 
的 质量 应 达到 合格 或 优良 标准 ， 对 材料 的 要 求 是 指 招标 人 根据 工程 的 重要 性 、 使 用 功能 及 
装饰 装修 标准 提出 ， 诸 如 对 水 泥 的 品牌 、 钢 材 的 生产 厂家 、 花 岗 石 的 出 产地 、 品 牌 等 的 要 
求 ; 施工 要 求 一 般 是 指 建设 项 目 中 对 单项 工程 的 施工 顺序 等 的 要 求 。 
(5) 其 他 需要 说 明 的 事项 。 
6. 招标 工程 量 清单 汇总 


在 分 部 分 项 工程 项 目 清单 、 措 施 项 目 清单 、 其 他 项 目 清单 、 规 费 和 税金 项 目 清单 编制 
完成 以 后 ， 经 审查 复核 ， 与 工程 量 清单 封面 及 总 说 明 汇总 并 装订 ， 由 相关 责任 人 签字 和 盖 
音 ， 形 成 完整 的 招标 工程 量 清单 文件 。 


nn 















































加 二 x X 中 学 教师 住宅 楼 招标 工程 量 清单 编制 示例 
和 | 1. 工程 概况 : 本 工程 为 砖 混 结构 ， 采 用 混凝土 灌注 桩 ， 建 筑 层 数 为 


六 层 ， 建 筑 面 积 为 10 890m* ， 计 划 工 期 为 300 日 历 天 。 施 工 现场 距 教 学 
楼 最 近 处 为 20m， 施 工 中 应 注意 采取 相应 的 防 噪 措施 。 
2. 工程 招标 范围 :本 次 招标 范围 为 施工 图 范围 的 建筑 工程 和 安装 工程 。 
3. 工程 量 清单 编制 依据 住宅 楼 施工 图 ; 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 (GB 
50500 一 2013) 。 
4. 其 他 需要 说 明 的 问题 。 
1) 招标 人 供应 现 浇 构件 的 全 部 钢筋 ， 单价 暂 定 为 5 400 元 / 吨 。 承 包 人 应 在 施工 现场 
对 招标 人 供应 的 钢筋 进行 验收 、 保 管 和 使 用 发 放 。 招 标 人 供应 钢筋 的 价款 支付 ， 由 双方 协 
商 最 终 支 付 给 供应 商 。 
2) 进 户 防盗 门 另 进行 专业 发 包 。 总 承包 人 应 配合 专业 工程 承包 人 完成 以 下 工作 。 
(1) 按 专 业 工 程 承 包 人 的 要 求 提供 施工 工作 面 并 对 现场 进行 统一 管理 ， 资 料 收集 整理 
等 工作 。 
(2) 为 专业 工程 承包 人 提供 垂直 运输 和 焊接 电源 接 入 点 ， 并 承担 垂直 运输 费用 及 
电费 。 
(3) 为 防盗 门 安装 后 进行 补 缝 找平 施工 并 承担 相应 费用 。 


【其 他 应 用 案例 】 
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工程 名 称 : 


表 5-1 


X Xx 中 学 教师 住宅 楼 


第 S 章 建设 工程 招 投标 阶段 工程 造价 


控制 





标 段 : 


分 部 分 项 工程 量 清单 与 计价 表 





序号 


项 目 编码 | 项 目 名 称 


项 目 特征 描述 


计量 
单位 


工程 











0104 


砌 筑 工 程 





0104… 砖 基础 


M10 水 泥 砂浆 砌 条 形 
基础 深度 2， 8 ~ 
4m，MU15 页 岩 砖 
240mm X 115mm x 


53mm 


m 


239 





0104… 实心 砖 墙 


M7. 5 混合 砂浆 砌 实 
心 墙 ，MU15 页 岩 砖 
240mm 藉 
53mm， 墙 ” 体 、 厚 


度 240mm 


115mm 关 





m 


2037 








分 部 小 计 








0105 


混凝土 及 钢筋 混凝土 工程 





01052， 基础 梁 


C30 混凝土 基础 染 、 
梁 底 标高 二 
梁 截 面 300mm x 


600mm， 





55m, 


250mm x 


500mm 


m 


208 








0105… 


现 浇 构件 钢 盘 


螺纹 钢 Q235，#14 














分 部 小 计 














合计 











喝 招标 控制 价 的 编制 规定 与 依据 


1. 招标 控制 价 的 概念 与 编制 规定 
招标 控制 价 ， 是 指 招标 人 根据 国家 以 及 当地 有 关 规定 的 计价 依据 和 计价 办 法 、 招 标 文 
件 、 市 场 行情 ， 并 按 工程 项 目 设计 施工 图 纸 等 具体 条 件 调整 编制 的 ， 对 招标 工程 项 目 限定 
的 最 高 工程 造价 ， 也 可 称 其 为 拦 标价 、 预 算 控制 价 或 最 高 报价 。 
招标 控制 价 是 《建设 工程 工程 量 清 单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013) 中 的 术语 ， 对 于 招 
标 控制 价 及 其 规定 要 注意 以 下 方面 的 理解 。 
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(1) 国有 资金 投资 的 工程 建设 项 目 应 实行 工程 量 清单 招标 ， 并 应 编制 招标 控制 价 。 国 
有 资金 投资 的 工程 在 进行 招标 时 ， 根 据 《 中 华人 民 共 和 国 招标 投标 法 实施 条 例 》 第 二 十 七 
条 的 规定 :“ 招 标 人 可 以 自行 决定 是 否 编制 标底 。 一 个 招标 项 目 只 能 有 一 个 标底 。 标 底 必 
须 保 密 .” 但 由 于 实行 工程 量 清单 招标 后 ， 招 标 方式 发 生 改 变 ， 标 底 保密 这 一 法 律 规定 已 
不 能 起 到 有 效 遏 止 哄抬 标价 的 作用 , 我 国有 的 地 区 和 部 门 已 经 发 生 了 在 招标 项 目 上 所 有 投 
标 人 的 报价 均 高 于 标底 的 现象 ， 致 使 中 标 人 的 中 标价 高 于 招标 人 的 预算 ,对 招标 工程 的 项 
目 业 主 带 来 了 困扰 。 因 此， 为 有 利于 客观 、 合 理 的 评审 投标 报价 和 避免 哄抬 标价 ， 造 成 国 
有 资产 流失 ， 招 标 人 应 编制 招标 控制 价 ， 作 为 招标 人 能 够 接受 的 最 高 交易 价格 。 

(2) 招标 控制 价 超过 批准 的 概算 时 ， 招 标 人 应 将 其 报 原 概算 审批 部 门 审核 。 因 为 我 国 
对 国有 资金 投资 项 目的 投资 控制 实行 的 是 投资 概算 控制 制度 ， 项 目 投资 原则 上 不 能 超过 批 
准 的 投资 概算 。 因 此 ， 在 工程 招标 发 包 时 ， 当 编制 的 招标 控制 价 超过 批准 的 概算 ， 招标 人 
应 当 将 其 报 原 概算 审批 部 门 重新 审核 。 

(3) 投标 人 的 投标 报价 高 于 招标 控制 价 的 ， 其 投标 应 予以 拒绝 。 根 据 《 中 华人 民 共 和 
国政 府 采购 法 》( 简 称 《政府 采 购 法 )) 第 二 条 和 第 四 条 的 规定 :“ 财 政 性 资金 投资 的 工程 属 
于 政府 采购 范围 ， 政 府 采 购 工程 进行 招标 投标 的 ,~ 适用 招标 投标 法 。” 

《政府 采购 法 》 第 三 十 六 条 规定 :“ 在 招标 采购 中 ， 出 现下 列 情形 之 一 的 ， 应 予 废 标 ， 
(三 ) 投 标 人 的 报价 均 超过 了 采购 预算 ,采购 人 不 能 支付 的 。” 

国有 资金 投资 的 工程 ， 其 招标 控制 价 相当 于 政府 采购 中 的 采购 预算 。 因 此 根据 《政府 
采购 法 》 第 三 十 六 条 ,在 国有 资金 投资 工程 的 招 投标 活动 中 ， 投标 人 的 投标 报价 不 能 超过 
招标 控制 价 ， 和 否则 ， 其 投标 将 被 拒绝 。 

(4) 招标 控制 价 应 由 具有 编制 能 力 的 招标 人 , 或 受 其 委托 具有 相应 资质 的 工程 造价 咨 
询 人 编制 。 工 程 造价 咨询 人 不 得 同时 接受 招标 大和 投标 人 对 同一 工程 的 招标 控制 价 和 投标 
报价 的 编制 。 
(5) 招标 控制 价 应 在 招标 时 公布 ， 不 应 上 调 或 下 浮 ， 招 标 人 应 将 招标 控制 价 及 有 关 资 
豚 送 工程 所 在 地 工程 造价 管理 机 构 备查 。 招 标 控制 价 的 编制 特点 和 作用 决定 了 招标 控制 
不 同 于 标底 ， 无 须 保密 。 为 体现 招标 的 公开 、 人 公平、 公正 性 ， 防 止 招标 人 有 意 抬 高 或 压 
工程 造价 ， 给 投标 人 以 错误 信息 ， 因 此 招标 人 应 在 招标 文件 中 如 实 公布 招标 控制 价 ， 不 
对 所 编制 的 招标 控制 价 进行 上 浮 或 下 调 。 招 标 人 在 招标 文件 中 公布 招标 控制 价 时 ， 应 公 
妊 标 控制 价 各 组 成 部 分 的 详细 内 容 ， 不 得 只 公布 招标 控制 价 总 价 ， 并 应 将 招标 控制 价 报 
程 所 在 地 工程 造价 管理 机 构 备查 。 
(6) 投标 人 经 复核 认为 招标 人 公布 的 招标 控制 价 未 按照 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规 
范 》(GB 50500 一 2013) 的 规定 进行 编制 的 ， 应 在 开标 前 5 天 向 招 投标 监督 机 构 或 (和 ) 工 程 
造价 管理 机 构 投 诉 。 招 投标 监督 机 构 应 会 同 工 程 造价 管理 机 构 对 投诉 进行 处 理 ， 当 招标 控 
制 价 误差 二 士 3% 的 应 责成 招标 人 修改 。 

2. 招标 控制 价 的 编制 依据 


(1) 现行 国家 标准 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 (GB 50500 一 2013) 与 专业 工程 计 
量规 范 。 

(2) 国家 或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 颁 发 的 计价 定额 和 计价 办 法 。 

(3) 建设 工程 设计 文件 及 相关 资料 。 
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(4) 拟定 的 招标 文件 及 招标 工程 量 清单 。 

(5) 与 建设 项 目 相关 的 标准 、 规 范 、 技 术 资 料 。 

(6) 施工 现场 情况 、 工 程 特点 及 常规 施工 方案 。 

(7) 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 工程 造价 信息 ， 工 程 造价 信息 没有 发 布 的 参照 市 场 价 。 
(8) 其 他 相关 资料 。 


喝 E 招标 控制 价 的 编制 内 容 


根据 住 建部 、 财 政 部 《关于 印发 (建筑 安装 工程 费用 项 目 组 成 ) 的 通知 》( 建 标 
[2013] 44 号 )， 为 指导 工程 造价 专业 人 员 计 算 建 筑 安装 工程 造价 ,将 建筑 安装 工程 费 
按 工程 造价 形成 顺序 划分 为 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 。 

1. 分 部 分 项 工程 费 的 编制 

分 部 分 项 工程 费 计 算 中 采用 的 分 部 分 项 工程 量 应 是 招标 文件 中 工程 量 清单 提供 的 工程 
其 : 分 部 分 项 工程 费 计算 中 采用 的 单价 是 综合 单价 ， 综 合 单价 应 根据 招标 文件 中 的 分 部 分 
项 工程 量 清单 项 目的 特征 描述 及 有 关 要 求 ， 行 业 建设 主管 部 门 颁发 的 计价 定额 和 计价 办 法 
进行 编制 。 综 合 单价 中 应 当 包括 招标 文件 中 招标 火 要 求 投标 人 所 承担 的 风险 内 容 及 其 范围 
(幅度 ) 产 生 的 风险 费用 。 招 标 文件 提供 了 和 暂 估 单价 的 材料 ， 按 暂 估 的 单价 计 人 综合 单价 。 

2, 措施 项 目 费 的 编制 

措施 项 目 应 按 招标 文件 中 提供 的 措施 项 目 清单 和 拟 建 王 程 项 目 采 用 的 施工 组 织 设计 进 
行 确定 。 措 施 项 目 采用 分 部 分 项 工程 综合 单价 形式 进行 计价 的 工程 量 ， 应 按 措 施 项 目 清单 
中 的 工程 量 ， 采 用 综合 单价 计价 ; 以 “项 ”为 单位 的 方式 计价 的 ， 应 包括 除 规 费 、 税 金 以 
外 的 全 部 费用 。 措 施 项 目 费 中 的 安全 文明 施工 费 应 当 按照 国家 或 省 级 、 行 业 建 设 主管 部 门 
的 规定 标准 计价 ， 不 得 作为 竞争 性 费用 。 

3. 其 他 项 目 费 的 编制 

(1) 暂 列 金额 。 为 保证 工程 施工 建设 的 顺利 实施 ， 应 针对 施工 过 程 中 可 能 出 现 的 各 科 
不 确定 因素 对 工程 造价 的 影响 ， 在 招标 控制 价 中 估算 一 笔 暂 列 金 额 。 暂 列 金额 可 根据 工程 
的 复杂 程度 、 设 计 深度 、 工 程 环境 条 件 (包括 地 质 、 水 文 、 气 候 条 件 等 ) 进 行 估算 ， 一 般 避 
按 分 部 分 项 工程 费 的 10% 一 15% 作 为 参考 。 

(2) 暂 估 价 。 暂 估价 包括 材料 暂 估价 和 专业 工程 暂 估价 。 编 制 招标 控制 价 时 ， 材 料 暂 
估 单 价 应 按 工 程 造价 管理 机 构 发 布 的 工程 造价 信息 中 的 材料 单价 计算 ， 工 程 造价 信息 未 发 
布 的 材料 单价 ， 其 单价 参考 市 场 价格 估算 。 专 业 工 程 暂 估价 应 分 不 同 的 专业 ， 按 有 关 计 价 
规定 进行 估算 。 
(3) 计 日 工 。 计 日 工 包 括 计 日 工人 工 、 材 料 和 施工 机 械 。 在 编制 招标 控制 价 时 ， 对 计 
日 工 中 的 人 工 单价 和 施工 机 械 台 班 单价 应 按 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 或 其 授权 的 工程 造价 
管理 机 构 公布 的 单价 计算 ; 材料 应 按 工 程 造 价 管理 机 构 发 布 的 工程 造价 信息 中 的 材料 单价 
计算 ,工程 造价 信息 未 发 布 材 料 单价 的 材料 ， 其 价格 应 按 市 场 调查 确定 的 单价 计算 。 

(4) 总 承包 服务 费 。 编 制 招标 控制 价 时 ， 总 承包 服务 费 应 按照 省 级 或 行业 建设 主管 部 
门 的 规定 ， 并 根据 招标 文件 列 出 的 内 容 和 要 求 估算 。 在 计算 时 可 参考 以 下 标准 : 招标 人 仅 
要 求 对 分 包 的 专业 工程 进行 总 承包 管理 和 协调 时 ， 按 分 包 的 专业 工程 估算 造价 的 1. 5%% 计 
算 ; 招标 人 要 求 对 分 包 的 专业 工程 进行 总 承包 管理 和 协调 ， 并 同时 要 求 提供 配合 服务 时 ， 
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根据 招标 文件 列 出 的 配合 服务 内 容 和 提出 的 要 求 ， 按 分 包 的 专业 工程 估算 造价 的 3% 一 5% 
计算 ;招标 人 自行 供应 材料 的 ， 按 招标 人 供应 材料 价值 的 1%% 计 算 。 


4. 规 费 和 税金 的 编制 
规 费 和 税金 应 按 国 家 或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 规定 的 标准 计算 ， 不 作为 竞争 性 费用 。 
医 E 到 前 招标 控制 价 的 计价 程序 与 组 价 


1. 招标 控制 价 计价 程序 


建设 工程 的 招标 控制 价 反映 的 是 单位 工程 费用 ， 各 单位 工程 费用 是 
由 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 税金 组 成 。 招 标 


【招标 控制 价 的 。 人 (建设 单位 ?招标 控制 价 计价 程序 与 投标 人 (施工 企业 ) 投 标 报 价 计价 程 
计价 程序 】 序 相同 。 




















2. 综合 单价 的 组 价 
招标 控制 价 的 分 部 分 项 工程 费 应 由 各 单位 工程 的 狠 标 工程 量 清单 乘 

以 其 相应 综合 单价 汇总 而 成 。 综 合 单价 的 组 价 首先 依据 提供 的 工程 量 清单 和 施工 图 纸 ， 按 
照 工程 所 在 地 区 颁发 的 计价 定额 的 规定 ,确定 所 组 价 的 定额 项 目 名 称 ， 并 计算 出 相应 的 工 
程 量 ， 其 次 ， 依 据 工程 造价 政策 规定 或 工程 造价 信息 确定 其 人 工 、 材 料 、 机 械 台 班 单价 
青 次 ， 在 考虑 风险 因素 确定 管理 费 率 和 利润 率 的 基础 上 ， 按 规定 程序 计算 出 所 组 价 定额 项 
目的 合 价 ， 然 后 将 若干 项 所 组 春 的 定额 项 目 合 价 相 加 除 以 于 程 量 清单 项 目 工程 量 ， 便 得 到 
工程 量 清单 项 目 综合 单价 ,对 于 未 计价 材料 费 (包括 暂 信 单价 的 材料 费 ) 应 计 入 综合 单价 。 
定额 项 目 合 价 =- 定额 项 目 十 程 量 x [ (定额 人 于 消耗 量 x 人 工 单价 ) 








> i 定额 机 械 台 、, N 
十 2 (定额 材料 消耗 量 又 材料 单价 ) 十 > ) ( 班 消耗 最 ~ 机 械 台 班 单价 ) 
十 价差 十 管理 费 和 利润 ] (5.1) 
a > 定额 项 目 合 价 十 未 计价 材料 
工程 量 清单 综合 单价 十 程 最 清单 项 目 工程 量 (6.2) 


上 虽 E 合 理 编制 招标 控制 价 


1. 招标 控制 价 应 体现 社会 平均 水 平 

在 招标 控制 价 编制 的 过 程 中 ， 招 标 人 势必 有 希望 通过 招标 选择 到 具有 成 熟 的 先进 技术 和 
先进 经 验 的 承包 人 ， 显 然 这 样 的 企业 应 该 在 技术 和 管理 上 具有 一 定 的 优势 ， 在 工程 成 本 管 
理 和 控制 方面 也 应 具有 更 强 的 竞争 性 ， 反 映 出 社会 平均 先进 水 平 。 这 种 平均 先进 原则 是 在 
正常 的 施工 条 件 下 ， 大 多 数 生产 者 经 过 努力 能 够 达到 和 超过 的 水 平 ， 能 够 反映 比较 成 熟 的 
先进 技术 和 先进 经 验 ， 有 利于 降低 工料 消耗 ， 提 高 企业 管理 水 平 ， 达到 鼓励 先进 、 勉 励 中 
间 、 凌 策 落 后 的 水 平 。 

作为 投标 报价 的 最 高 限制 价 ， 遵 循 社 会 平均 水 平原 则 ， 一 方面 对 因 围 标 和 串 标 行为 而 
哄抬 标价 起 到 制约 作用 ， 使 得 即便 存在 这 样 的 行为 也 是 被 控制 在 社会 平均 水 平 范围 之 内 ; 
另 一 方面 使 投标 人 能 够 看 到 获得 合理 利润 的 前 提 下 积极 参加 投标 ， 并 在 经 评审 的 合理 低 价 
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中 标的 评 标 方法 下 进行 竞争 胜出 ， 从 而 使 得 招标 人 选择 到 满意 的 承包 人 。 

2. 编制 人 应 提高 执业 素质 和 业务 能 力 
如 标 控制 价 要 随 招标 文件 一 起 发 布 ， 这 就 要 求 招标 控制 价 的 编制 必须 快速 、 准 确 ; 要 
求 编制 人 熟悉 清单 计价 和 施工 特点 ,严格 按照 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》 (GB 
50500 一 2013) 编 制 招标 控制 价 。 
在 编制 招标 控制 价 时 应 仔细 研读 相应 定额 的 章节 说 明 、 定 额 工程 内 容 及 页 下 面 的 附注 
在 套用 定额 前 要 明确 知道 定额 包含 的 工作 内 容 及 未 包含 的 工作 内 容 ， 以 免 多 计 或 少 计 。 

3, 掌握 新 材料 、 新 工艺 、 新 技术 的 现状 及 趋势 

由 于 施工 技术 在 不 断 更 新 进步 ， 在 工作 中 经 常会 遇 到 新 材料 和 新 工艺 ， 在 仔细 阅读 图 
纸 的 基础 上 如 果 还 有 疑问 ， 一 定 要 向 设计 人 员 咨询 学 习 ， 同 时 善 用 网 络 资源 。 在 对 工程 施 
工程 序 理 清 、 掌 握 的 基础 上 才能 较为 准确 地 为 新 材料 和 新 工艺 进行 定额 补充 ， 提 出 较为 合 
理 的 报价 。 

4. 建立 价格 咨询 系统 

虽然 目前 各 地 区 基本 都 设置 了 建筑 材料 指导 价 做 参考 ， 而 且 每 年 都 在 不 断 增加 项 目 ， 
但 毕 竞 所 反映 的 材料 种 类 和 价格 是 有 限 的 , “很 多 材料 价格 无 法 直接 查询 ， 这 就 要 求 招 标 控 
制 价 编制 人 员 建 立 市 场 价格 咨询 系统 及 时 更 新 材料 种 类 及 价格 ， 与 相关 厂家 保持 联系 
白 主 建立 价格 咨询 系统 。 


























5. 3 “建设 工程 投标 报价 


医 汪 到 建 设 工程 施工 投标 的 程序 与 投标 报价 


1. 建设 工程 施工 投标 的 程序 

施工 投标 程序 如 下 。 

(1) 获取 招标 信息 。 承 包 商 根据 招标 广告 或 通知 分 析 招 标 工程 条 件 ， 青 结合 自己 的 实 
力 选择 投标 工程 。 

(2) 申请 投标 。 按 照 招 标 广告 或 通知 的 规定 向 招标 单位 提出 投标 申请 并 提交 有 关 
资料 。 

(3) 接受 招标 单位 的 资格 审查 。 

(4) 审查 合格 的 企业 购买 招标 文件 及 有 关 资 料 。 

(5) 参加 现场 勘察 ， 并 就 招标 中 的 问题 向 招标 单位 提出 质疑 。 

(6) 编制 标书 。 标 书 是 投标 单位 用 于 投标 的 综合 性 技术 经 济 文件 。 它 是 承包 商 技术 水 
平和 管理 水 平 的 综合 体现 ， 也 是 招标 单位 选择 承包 商 的 主要 依据 ， 中 标的 标书 又 是 签订 工 
程 承包 合同 的 基础 。 标 书 的 内 容 应 包括 以 下 几 个 方面 。 
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@ 标 函 的 综合 说 明 
@) 按 招标 文件 的 工 
图 计划 开 、 竣 工 日 
@ 工程 质量 达到 的 
@@ 施工 方案 以 及 技 
@@ 主要 工程 的 施工 
@ 临时 设施 需 用 占 
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程 量 填写 单价 、 单 位 工程 造价 和 总 造价 。 
期 及 日 历 施工 天 数 。 

等 级 以 及 保证 安全 与 质量 的 主要 措施 。 
术 组 织 措施 和 工程 形象 进度 。 

方法 和 施工 机 械 的 选择 。 

地 数量 和 主要 材料 耗 用 量 等 。 

















编制 标书 是 一 项 很 复杂 的 工作 ， 投 标 单位 必须 认真 对 待 。 在 取得 招标 文件 后 ， 首 先 应 
组 织 人 员 仔细 阅读 全 部 内 容 ， 然 后 对 现场 进行 实地 勘察; 向 建设 单位 询问 并 了 解 有 关 问 
题 ， 把 招标 工程 各 方面 情况 和 弄 清楚 ， 在 此 基础 上 完成 标书 。 





(7) 封 送 投标 书 。 





(8) 参加 开标 、 评 标 、 决 标 。 
(9) 中 标 后 与 建设 单位 签订 工程 承包 合同 。 


2， 投 标 报价 的 准备 工作 


1) 研究 招标 文件 。 


投标 人 取得 招标 文件 后 ， 为 保证 工程 其 清单 报价 的 合理 性 ， 应 对 投标 人 须知 、 合 同 条 
件 、 技 术 规范 、 图 纸 和 工程 其 清单 等 重点 内 容 进 行 分 析 ， 深刻 而 正确 地 理解 招标 文件 和 招 


标 人 的 意图 。 


(1) 投标 人 须知 。 反 映 了 招标 从 对 投标 的 要 求 ， 特 别 要 注意 项 目的 资金 来 源 、 投 标 文 
件 的 编制 和 递交 、 投 标 保 证 金 、 更 改 或 备 选 方 案 、 评 标 方法 等 ,重点 在 于 防止 投标 被 


否决 。 


(2) 合同 分 析 。 其 中 包含 合同 背景 分 析 = 合同 形式 分 析 以 及 合同 条 款 分 析 。 合 同 背景 


分 析 主 要 了 解 合同 的 法 律 依据 ， 合 同形 式 分 析 主 要 分 析 承 包 方式 及 计价 方式 ， 合 同 条 





析 则 主要 分 析 承 包 商 的 人 
式 及 时 间 、 施 工 工期 、】 


(3) 技术 标准 和 要 求 分 析 。 工 程 技术 标准 是 按 工程 类 型 来 描述 工程 技术 和 工艺 内 
[和 安装 方法 等 所 规定 的 技术 要 求 ， 有 的 是 对 工程 质量 进行 检验 、 
试验 和 验收 所 规定 的 方法 和 要 求 。 报 价 人 员 应 在 准确 理解 招标 人 要 求 的 基础 上 对 有 关 


点 ， 对 设备 、 材 料 、 施 了 


内 容 进 行 报价 。 


(4) 图 纸 分析 。 图 纸 是 确定 施工 范围 、 内 容 和 技术 要 求 的 重要 文件 。 图 纸 的 详 


F 务 、 工 作 范围 与 责任 、 工 程 变更 及 相应 的 合同 价款 调整 、 付 
此 主 责 任 等 内 容 。 














容 特 


工程 


程度 





取决 于 招标 人 提供 的 施工 图 设计 所 达到 的 深度 和 所 采用 的 合同 形式 。 详 细 的 设计 图 纸 


投标 人 比较 准确 地 估价 ， 
较 大 误差 。 
2) 调查 工程 现场 。 








而 不 够 详细 的 图 纸 则 需要 估价 人 员 采 用 综合 估价 方法 ， 因 此 








招标 人 在 招标 文件 中 一 般 会 明确 进行 工程 现场 踏勘 的 时 间 和 地 点 。 投 标 人 在 进行 


踏勘 时 应 认真 仔细 地 了 解 细节 ， 具 体 包 括 以 下 几 个 方面 。 
自然 条 件 调查 的 内 容 主要 包括 对 气象 资料 ， 水 文 资料 ， 地 震 、 


(1) 自然 条 件 调查 。 
水 及 其 他 自然 灾害 情况 ， 
(2) 施工 条 件 调 查 。 
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地 质 情 况 等 的 调查 。 














施工 条 件 调查 的 内 容 主要 包括 : 工程 现场 的 用 地 范围 、 地 形 、 





可 使 
存在 


现场 
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貌 、 地 物 、 高 程 ， 地 上 或 地 下 障碍 物 ， 现 场 的 三 通 一 平 情况 ; 工程 场 周围 的 道路 、 进 出 场 
条 件 、 有 无 特殊 交通 限制 ; 工程 现场 施工 临时 设施 、 大 型 施工 机 具 、 材 料 堆放 场地 安排 的 
可 能 性 ， 是 否 需要 二 次 搬运 ;工程 现场 邻近 建筑 物 与 招标 工程 的 间距 、 结 构 形 式 、 基 础 埋 
深 、 新 旧 程度 、 高 度 ， 市 政 给 水 及 污水 、 雨 水 排放 管线 位 置 、 高 程 、 管 径 、 压 力 、 废 水 、 
污水 处 理 方式 ， 市政、 消防 供水 管道 管 径 、 压 力 、 位 置 等 ， 当 地 供电 方式 、 方 位 、 距 离 、 
电压 等 ， 当 地 煤气 供应 能 力 ， 管 线 位置 、 高 程 等 ; 工程 现场 通信 线路 的 连接 和 铺设 ; 当地 
政府 有 关 部 门 对 施工 现场 管理 的 一 般 要 求 、 特 殊 要 求 及 规定 ， 是 否 人 允许 节假日 和 夜间 施 
工 等 。 

(3) 其 他 条 件 调 查 。 其 他 条 件 调查 主要 包括 各 种 构件 、 半 成 品 及 商品 混凝土 的 供应 能 
力 和 价格 ， 以 及 现场 附近 的 生活 设施 、 治 安 情 况 等 情况 的 调查 。 


< 旺旺 央 投标 报价 的 编制 


1. 投标 报价 的 编制 原则 

投标 报价 的 编制 主要 是 投标 单位 对 承建 招标 工程 所 要 发 生 的 各 种 费用 的 计算 。 在 进行 
投标 计算 时 ， 必 须 首先 根据 招标 文件 进一步 复核 下 程 量 。 作 为 投标 计算 的 必要 条 件 ， 应 预 
先 确定 施工 方案 和 施工 进度 ， 此 外 ,投标 计算 还 必须 与 采用 的 合同 形式 相 协 调 。 报 价 是 投 
标的 关键 性 工作 ,报价 是 否 合理 直接 关系 到 投标 的 成 败 。 

(1) 以 招标 文件 中 设 定 的 发 承包 双方 责任 划分 ， 作 为 考虑 投标 报价 费用 项 目 和 费用 计 
算 的 基础 ;根据 工程 发 承包 模式 考虑 投标 报价 的 费用 内 容 和 计算 深度 。 

(2) 以 施工 方案 、 技 术 措 施 等 作为 投标 报价 计算 的 基本 条 件 。 

(3) 以 反映 企业 技术 和 管理 水 平 的 企业 定额 作为 计算 人 工 、 材 料 和 机 械 台 班 消耗 量 的 
基本 依据 。 

(4) 充分 利用 现场 考察 、 调 研 成 果 、 证 场 价 格 信息 和 行情 资料 等 来 编制 基价 ， 并 确定 
调价 方法 。 

(5) 报价 计算 方法 要 科学 严 说、 简明 适用 。 

2. 投标 报价 的 计算 依据 

(1) 现行 《建设 工程 工程 量 清单 计价 规范 》(GB 50500 一 2013) 与 专业 工程 量 计算 
规范 。 

(2) 国家 或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 颁发 的 计价 办 法 。 

(3) 企业 定额 ， 国 家 或 省 级 、 行 业主 管 部 门 颁发 的 计价 定额 。 

(4) 招标 文件 、 招 标 工 程 量 清单 及 其 补充 通知 、 答 疑 纪要 。 

(5) 建设 工程 设计 文件 及 相关 资料 。 

(6) 施工 现场 情况 、 工 程 特点 及 投标 时 拟定 的 施工 组 织 设计 或 施工 方案 。 

(7) 与 建设 项 目 相关 的 标准 、 规 范 等 技术 资料 。 

(8) 市 场 价格 信息 或 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 工程 造价 信息 。 

(9) 其 他 的 相关 资料 。 

在 标价 的 计算 过 程 中 ， 对 于 不 可 预见 费用 的 计算 必须 慎重 考虑 ， 不 要 遗漏 。 

3. 投标 报价 的 编制 方法 

1) 分 部 分 项 工程 量 清单 与 计价 表 的 编制 
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(1) 复核 分 部 分 项 工程 量 清单 的 工程 量 和 项 目 是 否 准确 。 
(2) 研究 分 部 分 项 工程 量 


综合 单价 一 
(4) 进行 工程 量 清单 综合 单价 的 调整 。 注 


商 亏损 的 风险 ， 





过 度 的 提高 可 
(5) 编制 分 部 分 项 了 


清单 中 的 项 目 特征 
(3) 进行 清单 综合 单价 计算 。 
人 工 费 十 材料 和 工程 设备 费 十 施工 机 具 使 用 费 十 企业 管理 费 十 利润 (5. 3) 
综合 单价 调整 时 降低 过 低 可 能 会 加 大 承包 





能 会 失去 中 标的 可 
[ 程 量 清单 计价 表 。 将 调整 后 的 综合 单价 填 人 分 部 分 项 工程 量 清单 





计价 表 ， 计 算 各 个 项 目的 合 价 和 合计 。 


2) 措施 项 目 工程 量 
(1) 投标 全 
(2) 措施 项 目 





清单 与 计价 表 的 编制 
根据 工程 实际 情况 结合 施工 组 织 设 计 ， 自 
清单 计价 应 根据 拟 建 工 程 的 施工 组 织 设计 ， 对 于 可 以 精确 计 “ 量 ”的 措施 


描述 。 


能 。 





E 确 定 措施 项 目 费 。 


项 目 宜 采 用 分 部 分 项 工程 量 清单 方式 的 综合 单价 计价 ; 对 于 不 能 精确 计量 的 措施 项 目 可 以 
“项 ”为 单位 的 方式 按 “ 率 值 ”计价 ， 应 包括 除 规 费 、 税 金 外 的 全 部 费用 ; 以 “项 ”为 计量 


单位 的 ， 按 项 计价 
(3) 措施 项 目 





， 其 价格 组 成 与 综合 单价 相同 ， 应 包括 除 规 费 、 税 金 以 外 的 全 部 费用 。 
清单 中 的 安全 文明 施工 费 应 按照 国家 或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 的 规定 





计价 ， 不 作为 竞争 性 费用 。 如 表 5- 2 所 示 ， 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清 单 与 计价 表 。 
表 5-2 分 部 分 项 工程 和 单价 措施 项 目 清单 与 计价 表 ( 投 标 报价 ) 






























































工程 名 称 ，X X 中 学 教师 住宅 楼 标 段 : 第 页 共 页 
， 金额 (元 ) 
| 计量 | 工程 
序号 | 项 目 编码 | 项 目 名 称 项 目 特征 描述 单位 | 量 综合 容 认 其 中 : 暂 
单价 估价 
0105 混凝土 及 钢筋 混凝土 工程 
C30 混凝土 基础 梁 ， 
梁 底 标高 一 1， 55m， 
6 0105… 基础 粱 | 梁 截 面 300mm Xx mm 208 | 356.14 | 74 077 
600mm, 250mm 
500mm 
7 0105… ” 现 浇 构件 钢筋 | 螺纹 钢 Q235，#14 1 58 |4 787.15|277 655 
分 部 小 计 BR 032 109 
0117 措施 项 目 
16 0117… 综合 脚手架 | 砖 混 、 构 高 22m mm 10 900 | 19.8 |215 820 
分 部 小 计 698 237 
合计 5 916 410| 
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3) 其 他 项 目 工程 量 清单 与 计价 表 的 编制 

(1) 和 暂 列 金额 应 按照 其 他 项 目 清单 中 列 出 的 金额 填写 ， 不 得 变动 。 

(2) 暂 估 价 不 得 变动 和 更 改 。 

(3) 总 承包 服务 费 应 根据 招标 人 在 招标 文件 中 列 出 的 分 包 专 业 工程 内 容 和 供应 材料 、 
设备 情况 ,按照 招标 人 提出 的 协调 、 配 合 与 服务 要 求 和 施工 现场 管理 需要 自行 确定 。 

其 他 项 目 工程 量 清单 与 计价 汇总 表 及 暂 列 金额 明细 表 、 专 业 工程 暂 估价 表 、 计 日 工 
表 、 总 承包 服务 费 计 价 表 ， 如 表 5- 3 一 表 5 -7 所 示 。 

表 5-3 其 他 项 目 清单 与 计价 汇总 表 

























































































工程 名 称 ，X X 老年 活动 室 工 程 标 段 : 第 页 共 页 
序号 项 目 名 称 金额 (元 ) 结算 金额 (元 ) 备注 
1 暂 列 金 客 30 000 ,入 明细 详 见 表 5 -4 
2 暂 估价 30 000 
2.1 材料 (工程 设备 ) 暂 估价 /结算 价 = 
区 专业 工程 暂 估价 /结算 价 30d00 \ 明细 详 见 表 5 -5 
3 计 日 工 8 560 明细 详 见 表 5 -6 
1 总 承包 服务 费 人 人 2 100 明细 详 见 表 5 -7 
全 计 元 70 660 4 和 > 一 
、 ”” 表 5-4 暂 列 金额 明细 表 
[ 程 名 称 ，X X 老年 活动 室 工程 标 段 、、 第 页 共 页 
序号 | /项 目 名 称 | 计量 单位 。 | 暂 定金 额 (元 ) 备注 
1 入 设计 变更 项 15 000 
国家 的 法 律 、 法 规 、 规 章 和 政策 
2 项 10 000 
发 生变 化 时 的 调整 及 材料 价格 风险 
3 索赔 与 现场 签证 等 项 5 000 
合 计 30 000 二 
表 5-5 专业 工程 暂 估价 表 
工程 名 称 : X X 老年 活动 室 工程 标 段 : 第 页 共 页 
序号 工程 名 称 工程 内 容 金额 (元 ) | 结算 金额 (元 ) 差额 (元 ) 备注 
1 安装 工程 We 30 000 
合计 30 000 有 
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表 5-6 计 日 工 表 
工程 名 称 : 尖 尖 老年 活动 室 工程 标 段 : 第 页 共 页 
合 合 价 (元 ) 
编号 项 目 名 称 单位 暂 定 数量 实际 数量 四 dd = 
(元 ) 暂 定 实际 
= 人 工 
1 普通 工 工 日 50 80 4 000 
2 技工 (综合) 加: 30 110 3 300 
人 工 小 计 73 00 
芭 材料 入 
水 泥 42.5 t | 600 600 
2 中 砂 mm 8 AAA 186 640 
SS 
材料 小 计 < = 1 240 
施工 机 具 ~ 
i 灰 浆 搅拌 机 6 得 。 而 需 
(400L) 和 和 
E -施工 机 具 小 计 20 
人 总 计 六 8 560 
We 表 5-7 总 承包 服务 费 计价 表 
工程 名 称 : 头头 老年 活动 室 工程 标 段 ， 第 页 共 页 
序号 项 目 名称 a 服务 内 容 计算 基础 二 二 
(元 ) (%) {元 ) 
总 承包 人 应 按 专业 工程 承 
包 人 的 要 求 提供 施工 工作 
i 面 、 垂 直 运 输 机 械 等 ， 并 
1 0 30000 “| 对 施工 现场 进行 统一 管理 ，| 项 目 价 值 7% 2 100 
0 对 竣工 资料 进行 统一 整理 
和 汇总 ， 并 承担 相应 的 垂 
直 运 输 机 械 费 用 
合 计 2 100 
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4) 规 费 、 税 金 项 目 清单 与 计价 表 的 编制 
规 费 和 税金 应 按 国家 或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 的 规定 计算 ， 不 得 作为 竞争 性 费 
， 规 费 、 税 金 项 目 计 价 表 如 表 5 -8 所 示 。 
表 5-8 规 费 、 税 金 项 目 计价 表 
工程 名 称 : XX 中 学 教学 楼 工程 标 段 : 第 页 共 页 






























































序号 项 目 名 称 计算 基础 计算 基数 | 费 率 (%) | 金额 (元 ) 
1 规 费 239 001 
Ys 社会 保险 费 188 685 
(1) 养老 保险 费 定额 人 工 费 14 117 404 
(2) 失业 保险 费 定额 人 工 费 WA 名 16 772 
(3) 医疗 保险 费 定额 人 工 费 KS 50 316 
(CD 工伤 保险 费 定额 人 工 费 NS 0.25 2 096.5 
(5) 生育 保险 费 定额 人 工 费 ”下 三 0. 25 2 096.5 
下放 住房 公积金 定额 人 工 费 AAA 6 50 316 
本 按 工 程 所 在 Bet 
1.3 工程 排污 费 ER 
人 RN 十 施工 机 具 使 用 费 半 MN、 i ee 
> 企业 管理 费 二 十 利润 十 规 费 X 
入 _ 合 计 Nw Cd 1 107 226 








5) 投标 价 的 汇总 基 运 

投标 人 的 投标 总 价 应 当 与 组 成 工程 量 清单 的 分 部 分 项 工程 费 、 措 施 项 目 费 、 其 他 项 目 
费 、 规 费 和 税金 的 合计 金额 相 一 致 ， 即 投标 人 在 进行 工程 量 清单 招标 的 投标 报价 时 ， 不 能 
进行 投标 总 价 优惠 (或 降价 、 让 利 ), 投标 人 对 投标 报价 的 任何 优惠 (或 降价 、 让 利 ) 均 应 反 
映 在 相应 清单 项 目的 综合 单价 中 。 


喝 E 投 标 报价 的 策略 


评 标 办 法 中 一 般 投标 报价 所 占 比重 达 60% 左 右 ， 报 价 策略 在 投标 中 所 占 比 重 非常 高 。 
投标 技巧 是 指 投标 人 通过 投标 决策 确定 的 既 能 提高 中 标 率 ， 又 能 在 中 标 后 获得 期 望 效 益 的 
编制 投标 文件 及 其 标价 的 方针 、 策 略 和 措施 。 编制 投标 文件 及 其 标价 的 方针 是 最 基本 的 
投标 技巧 。 建 筑 业 企业 应 当 以 诚实 信用 为 方针 ， 在 投标 全 过 程 贯彻 诚实 信用 原则 ， 用 以 指 
导 其 他 投标 技巧 的 选择 和 应 用 。 

1. 不 平衡 报价 

不 平衡 报价 是 指 对 工程 量 清单 中 各 项 目的 单价 ， 按 投标 人 预定 的 策略 作 上 下 浮动 ， 但 
不 变动 按 中 标 要 求 确定 的 总 报价 ， 使 中 标 后 能 获取 较 好 收益 的 报价 技巧 。 在 建设 工程 施工 
项 目 投标 中 ， 不 平衡 报价 的 具体 方法 主要 有 以 下 几 种 。 

(1) 前 高 后 低 。 对 早期 工程 可 适当 提高 单价 ， 相 应 地 适当 降低 后 期 工程 的 单价 。 这 种 
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方法 对 竣工 后 一 次 结算 的 工程 不 适用 。 

(2) 工程 量 增加 的 报 高 价 。 工 程 量 有 可 能 增加 的 项 目 单价 可 适当 提高 ， 反 之 则 适当 降 
低 。 这 种 方法 适用 于 按 工程 量 清单 报价 、 按 实际 完成 工程 量 结算 工程 款 的 招标 工程 。 工 程 
量 有 可 能 增 减 的 情形 主要 有 以 下 几 种 。 

@ 校 核 工程 量 清单 时 发 现 的 实际 工程 量 将 增 减 的 项 目 。 

@ 图 纸 内 容 不 明确 或 有 错误 ， 修 改 后 工程 量 将 增 减 的 项 目 。 

@ 暂 定 工程 中 预计 要 实施 (或 不 实施 ) 的 项 目 所 包含 的 分 部 分 项 工程 等 。 

(3) 工程 内 容 不 明确 的 报 低 价 。 没 有 工程 量 只 填报 单价 的 项 目 ， 如 果 是 不 计 入 总 报价 
的 ,单价 可 适当 提高 ; 工程 内 容 不 明确 的 ,单价 可 以 适当 降低 。 

(4) 量 大 价 高 的 提高 报价 。 工程 基 大 的 少数 子 项 适当 提高 单价 ， 工程 量 小 的 大 多 数 子 
项 则 报 低 价 。 这 种 方法 适用 于 采用 单价 合同 的 项 目 。 YA 


折 别 缴 示 
6 注意 避免 个 项 目 高 闪 休 二 入 二 站 否 ey 中 标 机 会 。 


@ 上 述 不 平衡 报价 的 具体 做 法 要 统筹 考虑 例如， 某 项 目 虽然 属于 早期 工程 
但 工程 量 可 能 是 减少 的 ， 则 不 宜 报 高 价 s 到 “ 
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【案例 概况 】 -| 

要 投标 单位 参 己 业 商 用 办 公 屡 项 目 抽 榜 ; 办 了 妓 不 影响 中 标 又 能 在 中 标 后 取 得 良好 的 
收益 ， 决定 采 出 还 列 活 报价 法 对 原 信 价 做 泛 当 调整， 具体 报价 情况 见 表 5 一 9 








表 5-9 调整 前 后 报价 表 单位 :万 元 
分 部 工程 桩 基 维 护 工程 主体 结构 工程 装饰 工程 总 价 
调整 前 (投标 估价 》 1 480 6 600 7 200 15 280 
调整 后 (投标 报价 ) 1 600 7 200 6 480 15 280 

















现 假设 基础 工程 、 主 体 结构 工程 和 装饰 工程 的 工期 分 别 为 4 个 月 、12 个 月 和 8 个 月 ， 
贷款 月 利率 为 1%， 各 分 部 工程 每 月 完成 的 工程 量 相 同 并 能 按 月 度 及 时 拨付 工程 款 ， 现 值 
系数 表 参 见 表 5 -10。 


表 5-10 现 值 系 数 表 























n 4 8 12 16 
(P/A, 1%, n) 3.9020 7.651 7 11. 255 1 14.717 9 
(P/F, 1%, n) 0.961 0 0.923 5 0.887 4 0.852 8 





问题 ，1. 上 述 报价 方案 的 调整 是 否 合理 ? 
2. 计算 调价 前 后 的 工程 款 现 值 。 
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【案例 评析 】 

1. 本 案例 中 ,投标 人 将 前 期 的 桩 基 维 护 工程 和 主体 结构 工程 报价 调 高 ， 而 将 后 期 的 
装饰 工程 报价 调 低 ， 可 以 在 施工 的 早期 阶段 收 到 较 多 的 工程 款 ， 从 而 提高 其 所 得 工程 款 现 
值 ; 而 且 调整 幅度 均 为 超过 十 10% ， 在 合理 范围 之 内 。 因 此 ， 该 报价 方案 调整 合理 。 

2. 调价 前 后 的 工程 款 现 值 如 下 。 

(1) 调整 前 工程 嘲 

桩 基 维 护 工程 每 月 工程 款 A 王 1 480/4 一 370( 万 元 ) 
体 结 构 工程 每 月 工程 款 A: 一 6 600/12 一 550( 万 元 ) 
装饰 工程 每 月 工程 款 A; 二 7 200/8 一 900( 万 元 ) 
调整 前 的 工程 款 现 值 为 
PV,=A,(P/A，1%，4) 十 4:(P/A，1%，12)(P/F， te Es 1%, 8) 
(P/F, 1%，16) 二 13 265. 45( 万 元 ) 
(2) 调整 后 工程 款 。 KK 
桩 基 维 护 工程 每 月 工程 款 AI 一 1 600 作 三 400( 万 元 ) 
主体 结构 工程 每 月 工程 款 A4 人 200 12 一 600( 万 元 ) 
装饰 工程 每 月 工程 款 4 二 6480/8 二 810( 万 元 ) 


调整 后 的 工程 款 现 值 为 / KRy 
PV=A!(P/A, 1%, 4)+A!C(P/AN SD 12) (P/F, 1%, 4)+ A!(P/A, 1%, 8) 
(P/F, 1%, 16) ==13 3363QK 廊 元 ) pv 











PV 一 PV; 字 13\336. 04 一 13 265.45 二 70.59( 万 元 ) 

投标 人 条 用 不 平和 报价 法 后 所 得 工程 款 现 全 大 儿 70. 59 万 元 。 

2 多 方案 报价 法 Ea 

多 方案 : 岂 股 标 人 针对 招标 文件 的 某 此 不足， 提出 有 利于 业主 的 替代 方案 (又 
称 备 选 方案 )， 放 合理 化 建议 吸引 业主 争取 中 标的 一 种 投标 技巧 。 

多 方案 报价 法 具体 做 法 是 : 按 招标 文件 的 要 求 报 正式 标价 ， 在 投标 书 的 附录 中 提出 替 
代 方 案 ， 并 说 明 如 果 被 采纳 ， 标 价 将 降低 的 数额 。 

(1) 替代 方案 的 种 类 : 四 修改 合同 条 款 的 替代 方案 ，@@ 合 理 修改 原 设计 的 替代 方 
案 等。 

(2) 多 方案 报价 法 的 特点 ， @ 多 方案 报价 法 是 投标 人 的 “为 业主 服务 ”经 营 思想 的 体 
现 ， 加 多 方案 报价 法 要 求 投标 人 有 足够 的 商务 经 验 或 技术 实力 ; @@ 招 标 文件 明确 表示 不 接 
受 直 代 方案 时 ， 应 放弃 采用 多 方案 报价 法 。 

3. 计 日 工 单价 的 报价 

如 果 是 单纯 报 计 日 工 单价 ， 而 且 不 计 入 总 价 中 ,可 以 报 高 些 ， 以 便 在 业主 额外 用 工 或 
使 用 施工 机 械 时 可 多 鼻 利 。 但 如 果 计 日 工 单价 要 计 入 总 报价 时 ， 则 需 具体 分 析 是 否 报 高 价 ， 
以 免 抬 高 总 报价 。 总 之 ， 要 分 析 业主 在 开工 后 可 能 使 用 的 计 日 工 数量 ， 再 来 确定 报价 方针 。 

4. 可 供 选 择 的 项 目的 报价 

有 些 工程 项 目的 分 项 工程 ， 业 主 可 能 要 求 按 某 一 方案 报价 ,而 后 再 提供 几 种 可 供 选 择 
方案 的 比较 报价 。 例 如 ， 某 住房 工程 的 地 面 水 磨 石 砖 ， 工 程 量 表 中 要 求 按 25cm X 25cmX 
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2cm 的 规格 报价 ; 另外， 还 要 求 投标 人 用 更 小 规格 砖 20cm X 20cm X 2cm 和 更 大 规格 态 
30cmX 30cmX 3cm 作为 可 供 选择 项 目 报价 。 投 标 时 ， 除 对 几 种 水 磨 石 地 面砖 调查 询 价 外 ， 
还 应 对 当地 习惯 用 砖 情况 进行 调查 。 对 于 将 来 有 可 能 被 选择 使 用 的 地 面砖 铺 砌 应 适当 提高 
其 报价 ， 对 于 当地 难以 供 货 的 某 些 规格 地 面砖 ， 可 将 价格 有 意 抬 高 得 更 多 一 些 ， 以 阻挠 业 
主 选用 。 但 是 ， 所 谓 “可 供 选择 项 目 ” 并 非 由 承包 商 任意 选择 ， 而 是 业主 才 有 权 进 行 先 
择 。 因 此 ， 虽然 适当 提高 了 可 供 选 择 项 目的 报价 ， 并 不 意味 着 肯定 可 以 取得 较 好 的 利润 
只 是 提供 了 一 种 可 能 性 ， 一 旦 业主 今后 选用 ， 承 包 商 即 可 得 到 额外 加 价 的 利益 。 
5. 暂 定 工程 量 的 报价 
暂 定 工程 量 有 三 种 : 一 种 是 业主 规定 了 暂 定 工程 量 的 分 项 内 容 和 暂 定 总 价款 ， 并 规定 
所 有 投标 人 都 必须 在 总 报价 中 加 入 这 笔 固定 金额 ， 但 由 于 分 项 工程 量 不 很 准确 ， 允 许 将 来 
按 投标 人 所 报 单价 和 实际 完成 的 工程 量 付款 。 另 一 种 是 业主 列 出 了 暂 定 工程 量 的 项 目的 数 
量 ， 但 并 没有 限制 这 些 工 程 量 的 估价 总 价 元， 要 求 投标 人 既 列 出 单价 ， 也 应 按 暂 定 项 目的 
数量 计算 总 价 ， 当 将 来 结算 付款 时 可 按 实际 完成 的 工程 唱和 所 报 单价 支付 。 第 三 种 是 只 有 
暂 定 工程 的 一 笔 辕 定 总 金额 将 来 这 笔 金 额 做 什么 用 ,由 亚 主 确定 。 第 一 种 情况 ， 由 于 和 暂 
定 总 价款 是 固定 的 ， 对 各 投标 人 的 总 报价 水 平 竞争 力 没有 任何 影响 ， 因 此 投标 时 应 当 对 暂 
定 工程 其 的 单价 适当 提高 。 这 样 做 ， 既 不 会 因 今 后 工程 其 变 更 而 吃亏 ， 也 不 会 前 弱 投 标 报 
价 的 竞争 力 。 第 二 种 情况 ， 投 标 人 必须 慎重 考虑 。 如 果 单 价 定 得 高 了 ， 同 其 他 工程 晤 计价 
一 样 ， 将 会 增 大 总 报价 ， 影 响 投标 报价 的 竞争 力 ， 如 果 单 价 定 得 低 了 ， 将 来 这 类 工程 量 增 
大 ， 将 会 影响 收益 。 一 般 来 说 }7 这 类 江 程 量 可 以 采用 正常 价格 。 如 果 承 包 商 估计 今后 实际 
工程 量 肯定 会 增 大 ， 则 可 适当 提高 单价 ,使 将 来 可 增加 额外 收益 。 第 三 种 情况 对 投标 竞争 
没有 实际 意义 ， 按 招标 文件 要 求 将 规定 的 暂 定 款 列 人 总 报价 即 可 。 

6. 增加 建议 方案 一 KZ > 

有 时 招标 文件 中 规定 ， 可 以 提 一 个 建议 方案 ， 即 可 以 修改 原 设计 方案 ， 提 出 投标 者 的 
方案 。 投 标 者 这 时 应 抓 住 机 会 组织 一 批 有 经 验 的 设计 和 施工 工程 师 ， 对 原 招 标 文件 的 设 
计 和 施工 方案 仔细 研究 ， 提 出 更 为 合理 的 方案 以 吸引 业主 ， 促 进 自己 的 方案 中 标 。 这 种 新 
建议 方案 可 以 降低 总 造价 或 缩短 工期 ， 或 使 工程 运用 更 为 合理 。 但 要 注意 对 原 招标 方案 一 
定 也 要 报价 。 建 议 方案 不 要 写 得 太 有 具体 ， 要 保留 方案 的 技术 关键 ， 防 止 业主 将 此 方案 交 给 
其 他 承包 商 。 同 时 要 强调 的 是 ， 建 议 方案 一 定 要 比较 成 熟 ， 有 很 好 的 可 操作 性 。 

7. 分 包 商 报价 的 采用 


由 于 现代 工程 的 综合 性 和 复杂 性 ， 总 承包 商 不 可 能 将 全 部 工程 内 容 完 全 独家 包揽 ， 特 
别 是 有 些 专 业 性 较 强 的 工程 内 容 ， 需 分 包 给 其 他 专业 工程 公司 施工 还 有 些 招标 项 目 ， 
业主 规定 某 些 工 程 内 容 必 须 由 其 指定 的 几 家 分 包 商 承担 。 因此， 总 承包 商 通 常 应 在 投标 前 
先 取得 分 包 商 的 报价 ， 并 增加 总 承包 商 挫 和 的 一 定 的 管理 费 ， 而 后 作为 自己 投标 总 价 的 一 
个 组 成 部 分 一 并 列 和 人 报价 单 中 。 应 当 注意 ,分 包 商 在 投标 前 可 能 同意 接受 总 承包 商 压低 其 
报价 的 要 求 ， 但 等 到 总 承包 商 得 标 后 ， 他 们 常 以 种 种 理由 要 求 提高 分 包 价格 ， 这 将 使 总 承 
包 商 处 于 十 分 被 动 的 地 位 。 解 决 的 办 法 是 ,总 承包 商 在 投标 前 找 2 一 3 家 分 包 商 分 别 报价 ， 
而 后 选择 其 中 一 家 信誉 较 好 、 实 力 较 强 和 报价 合理 的 分 包 商 签订 协议 ,同意 该 分 包 商 作为 
本 分 包工 程 的 唯一 合作 者 ， 并 将 分 包 商 的 姓名 列 到 投标 文件 中 ,但 要 求 该 分 包 商 相应 地 提 
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交 投标 保函 。 如 果 该 分 包 商 认为 这 家 总 承包 商 确 实 有 可 能 得 标 ， 其 也 许愿 意 接受 这 一 条 
件 。 这 种 把 分 包 商 的 利益 同 投标 人 捆 在 一 起 的 做 法 ， 不 但 可 以 防止 分 包 商 事后 反悔 和 涨 
价 ， 还 可 能 迫使 分 包 时 报 出 较 合理 的 价格 ， 以 便 共 同 争取 得 标 。 

8. 无 利润 算 标 


人 缺乏 竞争 优势 的 承包 商 ， 在 不 得 已 的 情况 下 ， 只 好 在 投标 报价 中 根本 不 考虑 利润 。 这 
种 办 法 一 般 是 处 于 以 下 条 件 时 采用 。 

(1) 有 可 能 在 得 标 后 ， 将 大 部 分 工程 分 包 给 索 价 较 低 的 一 些 分 包 商 。 

(2) 对 于 分 期 建设 的 项 目 ， 先 以 低 价 获得 首 期 工程 ， 而 后 赢得 机 会 创造 第 二 期 工程 中 
的 竞争 优势 ， 并 在 以 后 的 实施 中 赚 得 利润 。 

(3) 较 长 时 期 内 ， 承 包 商 没有 在 建 的 工程 项 目 ， 如 果 再 不 得 标 ， 就 难以 维持 生存 。 因 
此 ,虽然 本 工程 无 利 可 图 ， 只 要 能 有 一 定 的 管理 费 维持 公司 的 日 常 运 转 ， 就 可 设法 渡 过 暂 
时 的 困难 ， 以 谋求 将 来 的 发 展 。 “ 








5. 4 “建设 工程 合同 价款 的 确定 





EE tme 寺 

1. 中 标 候选 人 的 确定 ” -wl 

除 招标 文件 中 特别 规定 了 授权 评 标 委 员 会 直 计 确定 中 标 人 外 ， 招标 人 应 依据 评 标 委员 
会 推荐 的 中 标 候选 大 确定 中 标 人 ， 评 标 委员 低 提 交 中 标 候选 人 的 人 数 应 符合 招标 文件 的 要 
求 ， 应 当 不 超过 3 外， 并 标明 排列 顺序 。 申 标 人 的 投标 应 符合 下 列 条 件 之 一 。 

(1) 能 够 最 大 限度 地 满足 招标 文件 中 规定 的 各 项 综合 评价 标准 。 

(2) 能 名 满足 招标 文件 的 实质 性 要 求 。 并 经 评审 的 投标 价格 最 低 ， 但 是 投标 价格 低 
成 本 的 除外 。 

对 使 用 国有 资金 投资 或 者 国家 融资 的 项 目 ， 招 标 人 应 当 确定 排名 第 一 的 中 标 候选 人 为 
中 标 人 。 排 名 第 一 的 中 标 候选 人 放弃 中 标 ， 因 不 可 抗力 提出 不 能 履行 合同 ， 或 者 招标 文件 
规定 应 当 提交 履约 保证 金 而 在 规定 的 期 限 内 未 能 提交 的 .招标 人 可 以 确定 排名 第 二 的 中 标 
候选 人 为 中 标 人 。 排 名 第 二 的 中 标 候选 人 因 上 述 同样 原因 不 能 签订 合同 的 ， 招 标 人 可 以 确 
定 排名 第 三 的 中 标 候选 人 为 中 标 人 。 

招标 人 可 以 授权 评 标 委员 会 直接 确定 中 标 人 。 

招标 人 不 得 向 中 标 人 提出 压低 报价 、 增 加 工作 量 、 缩 短工 期 或 其 他 违背 中 标 人 意愿 的 
要 求 ， 即 不 得 以 此 作为 发 出 中 标 通知 书 和 签订 合同 的 条 件 。 

2. 评 标 报告 的 内 容 

评 标 委员 会 完成 评 标 后 ,应 当 向 招标 人 提交 书面 评 标 报告 并 抄 送 有 关 行 政 监督 部 
门 。 评 标 报告 应 当 如 实 记载 以 下 内 容 。 

(1) 基本 情况 和 数据 表 。 


tl 
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(2) 评 标 委员 会 成 员 名 单 。 

(3) 开标 记录 。 

(4) 符合 要 求 的 投标 一 览 表 。 

(5) 废 标 情况 说 明 。 

(6) 评 标 标准 、 评 标 方法 或 者 评 标 因素 一 览 表 。 

(7) 经 评审 的 价格 或 者 评分 比较 一 览 表 

(8) 经 评审 的 投标 人 排序 。 

(9) 推荐 的 中 标 候选 人 名 单 与 签订 合同 前 要 处 理 的 事宜 。 

(10) 漆 清 、 说 明 、 补 正事 项 纪要 。 

评 标 报告 由 评 标 委员 会 全 体 成 员 签字 。 对 评 标 结果 有 不 同意 见 的 评 标 委员 会 成 员 应 当 
以 书面 方式 盖 述 其 不 同意 见 和 理由 ， 评 标 报告 应 当 注 明 该 不 同意 册 。 评 标 委员 会 成 员 拒绝 
在 评 标 报告 上 签字 且 不 陈述 其 不 同意 见 和 理由 的 ， 视 为 同意 评 标 结论 。 评 标 委员 会 应 当 对 
此 做 出 书面 说 明 并 记录 在 案 。 NN 

3, 公示 及 发 出 中 标 通知 不 六 

1) 公示 中 标 候选 人 SA 

为 维护 公开 、 公 平 、 公 正 的 市 场 环境 ,鼓励 各 招 投标 当事人 积极 参与 监督 ， 按 照 《 中 
华人 民 共和 国 招标 投标 法 实施 条 例 》 的 规定 ， 依法 必须 进行 招标 的 项 目 ， 招 标 人 应 当 自 收 
到 评 标 报告 之 日 起 3 日 内 公示 中 标 候选 入， 公示 期 不 得 少 于 3 日 。 投 标 人 或 者 其 他 利害 关 
系 人 对 依法 必须 进行 招标 的 项 目的 刘 


















示 结 果 有 异议 的 ， 应 当 在 中 标 候选 人 公示 期 间 提 出 。 
招标 人 应 当 自 收 到 异议 之 日 起 3 日 内 做 出 答复 ;做 出 答复 前 ， 应 当 和 暂停 招标 投标 活动 。 

对 中 标 候选 人 的 公示 需 明 确 以 下 几 个 方面 人 

(1) 公示 范围 < 公示 的 项 目 范围 是 依法 必须 进行 招标 的 项 目 ， 其 他 招标 项 目 是 否 公 
示 ， 中 标 候选 大 由 招标 人 自主 决定 。 公 示 的 对 象 是 全 部 中 标 候选 人 。 

(2) 公示 媒体 。 招 标 人 在 确定 中 标 人 之 前 ， 应 当 将 中 标 候选 人 在 交易 场所 和 指定 媒体 
上 公示 。 

(3) 公示 时 间 ( 公 示 期 )。 公 示 由 招标 人 统一 委托 当地 招 投标 中 心 在 开标 当天 发 布 。 公 
示 期 从 公示 的 第 二 天 开始 算 起 ， 在 公示 期 满 后 招标 人 才 可 以 签发 中 标 通知 书 。 

(4) 公示 内 容 。 对 中 标 候选 人 全 部 名 单 及 排名 进行 公示 ， 而 不 是 只 公示 排名 第 一 的 中 
标 候选 人 。 同 时 ， 对 有 业绩 信誉 条 件 的 项 目 ， 在 投标 报名 或 开标 时 提供 的 作为 资格 条 件 或 
业绩 信誉 情况 ， 应 一 并 进行 公示 ， 但 不 含 投标 人 的 各 评分 要 素 的 得 分 情况 。 

(5) 异议 处 置 。 公 示 期 间 ， 投 标 人 及 其 他 利害 关系 人 应 当先 向 招标 人 提出 异议 ， 经 核 
查 后 发 现在 招 投标 过 程 中 确 有 违反 相关 法 律 法 规 且 影 响 评 标 结果 公正 性 的 ， 招 标 人 应 当 重 
新 组 织 评 标 或 招标 。 招 标 人 拒绝 自行 纠正 或 无 法 自行 纠正 的 ， 则 根据 《中 华人 民 共和 国 招 
标 投标 法 实施 条 例 》 第 六 十 条 的 规定 向 行政 监督 部 门 提 出 投诉 。 对 故意 虚构 事实 ， 扰 乱 招 
投标 市 场 秩序 的 ， 则 按照 有 关 规 定 进行 处 理 。 
2) 发 出 中 标 通知 书 
中 标 人 确定 后 ， 招 标 人 应 当 向 中 标 人 发 出 中 标 通知 书 ， 并 同时 将 中 标 结果 通知 所 有 未 
中 标的 投标 人 。 中 标 通知 书 对 招标 人 和 中 标 人 具有 法 律 效力 。 中 标 通知 书 发 出 后 ， 招 标 人 
改变 中 标 结果 ， 或 者 中 标 人 放弃 中 标 项 目的 ， 应 当 依法 承担 法 律 责任 。 依 据 《招标 投标 
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法 》 的 规定 ， 依 法 必须 进行 招标 的 项 目 ， 招 标 人 应 当 自 确定 中 标 人 之 日 起 15 日 内 ， 向 有 
关 行 政 监督 部 门 提交 招标 投标 情况 的 书面 报告 。 书 面 报告 中 至 少 应 包括 下 列 内 容 。 
(1) 招标 范围 。 
(2) 招标 方式 和 发 布 招标 公告 的 媒介 。 
(3) 招标 文件 中 投标 人 人 须知、 技术 条 款 、 评 标 标准 和 方法 、 合 同 主要 条 款 等 内 容 。 
(4) 评 标 委员 会 的 组 成 和 评 标 报告 。 
(5) 中 标 结果 。 


医 之 到 昌 合同 价款 的 确定 


1. 合同 签订 的 时 间 及 规定 
招标 人 和 中 标 人 应 当 自 中 标 通知 书 发 出 之 日 起 30 天 内 ,根据 招标 文件 和 中 标 人 的 投 
标 文件 订立 书面 合同 。 中 标 人 无 正当 理由 拒 答 合 同 的 ， 招 标 次 取消 其 中 标 资格 ， 其 投标 保 
证 金 不 予 退还 ， 给 招标 人 造成 的 损失 超过 投标 保证 金 数额 的 中标 人 还 应 当 对 超过 部 分 也 
以 赔偿 。 发 出 中 标 通知 书后 ， 招 标 人 无 正当 理由 拒 短信 同 的 ， 扫 标 人 向 中 标 人 退还 投标 保 
证 金 ， 给 中 标 人 造成 损失 的 ， 还 应 当 赔偿 损失 招标 人 与 中 标 人 签订 合同 后 5 个 工作 日 
内 ， 应 当 向 中 标 人 和 未 中 标的 投标 人 志 还 投标 保证 金 。 


2. 合同 价款 的 类 型 二 Nye 


建设 工程 承包 合 合同 的 计价 方式 入 克 国际 通行 做 法 ， 涯 服 分 为 总 价 合 司 、 单 价 合 同 。 

总 价 合同 是 指 合同 当 事 大 约定 以 施工 图 、 已 标价 工程 量 清单 或 预算 书 及 有 关 条 件 进行 
合同 价格 计算 、 调整 和 确认 的 建设 工程 施工 合同 在 约定 的 范围 内 合同 价格 不 做 调整 。 通 
常 采用 这 种 合同 时 3 六 须 明确 工程 承包 合同 标的 物 的 详细 内 容 及 各 种 技术 经 济 指标 ,承包 
商 在 投标 报价 时 要 停 细 分 析 风 险 因素 ， 需要 在 报价 中 考虑 风险 费用 ， 发 包 人 也 要 考虑 到 使 
承包 方 承担 的 风险 是 可 以 承受 的 ， 以 获得 合格 又 有 竞争 力 的 投标 人 

单价 合同 是 指 合同 同 当事人 约定 以 工程 量 清单 及 其 综合 单价 进行 合同 价格 计算 、 调整 和 
确认 的 建设 工程 施工 合同 ， 在 约定 的 范围 内 合同 单价 不 做 调整 。 

根据 《建筑 工程 施工 发 包 与 承包 计价 管理 办 法 》 规 定 ， 合 同 价 可 以 采用 以 下 方式 。 

(1) 国定 价 。 合 同 总 价 或 者 单价 在 合同 约定 的 风险 范围 内 不 可 调整 。 即 在 合同 实施 期 
间 不 因 资 源 价格 等 因素 的 变化 而 调整 价格 。 具 体 包括 两 种 类 型 即 固定 总 价 合同 和 固定 单价 
合同 。 
固定 总 价 合同 的 价格 计算 是 以 设计 图 纸 、 工 程 量 及 规范 为 依据 ， 承 发 包 双 方 就 承包 工 
程 写 上 一 个 固定 总 价 。 采 用 这 种 合同 ， 总 价 只 有 在 设计 和 工程 范围 发 生变 更 的 情况 下 才能 
随 之 作 相应 的 变更 。 
周 定单 价 合同 又 可 以 分 为 估算 工程 量 单价 和 纯 单 价 两 种 形式 。 

Q@ 估算 工程 量 单价 合同 。 它 是 以 工程 量 清单 和 工程 单价 表 为 依据 来 计算 合同 价格 ， 
也 被 称 作 计量 估计 合同 。 估 算 工 程 量 单价 合同 通常 是 由 发 包 方 提出 工程 量 清单 ， 列 出 分 部 
分 项 工程 量 ， 由 承包 方 以 此 为 基础 填报 相应 单价 ， 累 计 计算 后 得 出 合同 价格 。 但 最 后 工程 
结算 价 应 按照 实际 完成 的 工程 量 来 计算 。 

@ 纯 单 价 合同 。 发 包 人 只 向 承包 方 给 出 发 包工 程 的 有 关 分 部 分 项 工程 及 工程 范围 
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不 对 工程 量 做 任何 规定 。 这 种 方式 主要 适用 于 没有 施工 图 工程 量 不 明 ， 却 继续 开工 的 
迫 工程 。 

(2) 可 调价 。 合同 总 价 或 者 单价 在 合同 实施 期 内 ,根据 合同 约定 的 办 法 调整 。 这 种 合 
同形 式 又 可 以 分 为 可 调 总 价 和 可 调 单价 两 种 形式 。 

@ 可 调 总 价 合 同 的 总 价 一 般 以 设计 图 纸 及 规定 、 规 范 为 基础 ， 在 报价 及 签约 时 ， 按 
招标 文件 的 要 求 和 当时 的 物价 计算 合同 总 价 。 合 同 总 价 是 一 个 相对 固定 的 合同 价格 ， 只 是 
在 合同 条 款 中 增加 相应 的 调价 条 款 ， 当 出 现 了 约定 调价 的 情形 时 ， 合 同 总 价 就 按照 约定 的 
调价 条 款 做 相应 的 调整 。 

@ 可 调 单价 合同 的 单价 可 调 ， 一 般 在 工程 招标 文件 中 规定 。 在 合同 中 签订 的 单价 ， 
根据 合同 约定 的 条 款 可 作 调 值 。 

(3) 成 本 加 酬金 。 是 将 工程 项 目的 实际 投资 划分 成 为 直接 成 本 费 和 承包 商 完 成 工作 后 

应 得 酬金 两 部 分 。 工 程 实施 过 程 中 发 生 的 直接 成 本 费 由 发 包 人 实 报 实 销 ， 再 按照 合同 约定 
的 方式 另外 支付 给 承包 商 相应 的 报酬 。 这 种 计价 方式 主要 适用 于 工程 内 容 及 技术 经 济 指标 
尚未 全 面 确定 ， 投 标 报价 依据 尚 不 充分 情况 下 ， 发 包 欠 因 工 其 要求 紧迫 ， 必须 发 包 的 工 
程 ， 或 者 发 包 方 与 承包 商 之 间 有 高 度 信 任 ， 承 信 并 全 并 志方 面具 有 殖 特 的 技术 、 特长 或 
经 验 。 

按照 酬金 的 计算 方式 不 同 ， 这 种 合 同 疹 起 六 可 以 分 为 成 本 加 固定 百分比 酬金 、 成 本 加 
固定 酬金 、 成 本 加 奖 全 和 最 高 限额 成 本 加 和 定 最 大 酬金 4 类 。 

3. 合同 价款 类 型 的 选择 。“、、、 x 

实行 招标 的 工程 合 同 价款 应 应 南 发 承包 双方 依据 招标 文件 和 中 标 人 的 投标 文件 在 书面 合 
同 中 约定 。 合 同 约定 不 得 违章 招 投标 文件 中 关于 工期 、 造价 、 质 量 等 方面 的 实质 性 内 容 。 
招标 文件 与 中 标 人 投标 文件 不 一 致 的 地 方 ,以 投标 文件 为 准 。 

不 实行 招标 的 工程 合同 价款 ， 在 发 承包 双方 认可 的 合同 价款 基础 上 ， 由 发 承包 双方 在 

实行 工程 量 清单 计价 的 工程 ， 应 采用 单价 合同 。 建 设 规模 较 小 ， 技 术 难 度 较 低 ， 工 期 
较 短 ， 且 施工 图 设计 已 审查 批准 的 建设 工程 可 以 采用 总 价 合同 ， 紧 急 抢 险 、 救 灾 以 及 施工 
技术 特别 复杂 的 建设 工程 可 以 采用 成 本 加 酬金 合同 。 


医 世 虽 昌 签约 合同 价 与 中 标价 的 关系 


签约 合同 价 是 指 合同 双方 签订 合同 时 在 协议 书 中 列 明 的 合同 价格 ， 对 于 以 单价 合同 形 
式 招 标的 项 目 ， 工 程 量 清单 中 各 种 价格 的 总 计 即 为 合同 价 。 合 同 价 就 是 中 标价 ， 因 为 中 标 


源 


























价 是 指 评 标 时 经 过 算术 修正 的 、 并 在 中 标 通知 书 中 申明 招标 人 接受 的 投标 价格 。 法 理 上 ， 
经 公示 后 招标 人 向 投标 人 所 发 出 的 中 标 通知 书 (投标 人 向 招标 人 回复 确认 中 标 通知 书 已 收 
到 )， 中 标的 中 标价 就 受到 法 律 保 护 ， 招 标 人 不 得 以 任何 理由 反悔 。 
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综合 应 用 案例 

【案例 概况 】 

A 市 人 民 医 院 综合 病房 大 楼 建设 工程 设计 为 24 层 ， 建 筑 面积 37 704m* ,工程 总 造价 
9 791 万 元 ， 属 A 市 重点 建设 工程 。 该 项 目 采 取 公 开 招 标的 方式 ， 于 2011 年 11 月 30 日 和 
12 月 1 日 在 相关 媒体 上 刊登 了 招标 公告 。 公 告发 出 后 ， 有 46 家 国家 一 级 资质 建筑 企业 报 
名 。 经 招标 单位 会 同 有 关 部 门 节选 、 考 察 后 ， 有 5 家 公司 入 围 参 加 竟 标 。 

2012 年 5 月 6 日 ， 由 人 A 市 建设 工程 招标 投标 监理 处 组 织 开 标 ，B 建设 工程 集团 中 标 ， 
并 交纳 了 600 万 元 履约 保证 金 。5 月 26 日 ，B 集 团 接 到 了 由 人 市 人 民 医 院 与 负责 招标 管 
理 的 A 市 建设 工程 招标 投标 监理 处 签发 的 中 标 通 知 书 ，5 月 30 日 举行 了 由 多 位 当地 政府 
领导 参加 的 隆重 的 黄 基 仪式 。 r 

B 公司 在 投标 过 程 中 ， 精心 选择 了 自己 的 施工 队伍 与 项 目 全 将 、 该 公司 自 2002 年 起 

就 在 BB 市 及 A 市 进行 工程 施工 ， 建设 了 十 几 项 大 型 工程 六 泊 程 优良 率 达到 了 85% 以 上 。 
和 市 政府 大 院 、A 市 商城 等 A 市 标志 性 建筑 都 出 二 4 六 引 ， 而 建筑 面积 达 6 万 多 平 
eda he wath en 
该 市 的 城市 重点 建设 办 公 室 副 主任 说 :“ 我 们 二 公司 ， 如 果 将 A 市 人 民 医 院 的 工程 
交付 给 他 们 ， 他 们 是 能 够 建 好 ， ee 工程 的 。” 

然而 ，A 市 人 民 医 院 却 迟 迟 不 与 A a 2012 年 7 月 
13 日 ， A 此 发 了 一 份 关 污 公 订 建设 施工 合同 的 信 汕 ,本 
中 根据 《招标 投标 法 》 第 四 十 完 条 的 疯 定 ， 要 求 招标 种 审 标 人 应 在 中 标 通知 书 发 出 之 日 
起 30 日 内 ， 按 照 招标 投标 交 御 和 中 标 人 的 投标 文 傈 证 间 书面 合同 ， 并 送 交 有 关 单 位 备案 。 

谁 料想 ， 风 云 突变 < 3012 年 9 月 1 日 ， 了 公司 | 这样 一 份 “通知 书 ”， 通 知 书 中 称 ; 
由 于 中 标 单位 所 夭 于 区 项 目 经 理 吴 某 至 邹 人 多 失 着 C 市 在 建 工程 项 目 经 理 ， 未 能 按照 要 
di 根据 建设 施工 企业 项 目 经 理 资质 管理 办 法 与 招标 投标 
法 及 相关 规定 ,经 讨论 决定 取消 B 建设 工程 集团 有 限 公司 中 标 资格 。 落 款 处 盖 着 A 市 人 
民 医 院 、A 市 建设 工程 招标 投标 监理 处 和 A 市 重大 工程 项 目前 期 工作 及 重点 工程 建设 办 
公 室 的 大 红 印 章 。B 公司 无 论 如 何 也 没有 想到 ， 经 过 多 日 准备 与 精心 策划 ， 终 于 按 法 律 各 
序 得 到 的 中 标 通知 ， 竟 被 这 样 一 纸 文件 宣告 作废 了 。 

时 隔 不 久 ， 在 公开 招标 中 未 中 标的 C 建设 集团 有 限 公司 却 拿 到 了 中 标 资格 。A 市 人 
民 医院 和 和 A 市 招标 投标 办 有 关 领 导 表 示 ， 这 是 他 们 经 调查 讨论 后 几 方面 共同 做 出 的 决 
定 。 他 们 认为 ， 如 果 项 目 经 理 吴 某 不 能 按时 到 位 那么 公司 就 是 欺骗 行 为 ， 所 以 根据 我 
国有 关 法 律 ， 取 消 了 马公 司 的 中 标 资格 。 对 此 ，B 公司 负责 此 项 目的 负责 人 表示 ， 以 上 
述 三 方 的 名 义 取消 该 公司 的 中 标 是 行政 干预 ， 体 现 的 是 政府 有 关 部 门 领导 听取 了 院 方 音 
方面 的 意见 和 误导 而 做 出 的 错误 决定 。 在 也 公 司 中 标 后， 讨论 废 止 B 公司 的 中 标 资格 的 
会 议 ， 应 有 也 公司 参加 。 而 现在 的 情况 是 ， 这 一 会 议 从 未 通知 过 也 公司 参加 ,剥夺 了 B 
公司 为 自己 辩护 的 权利 。B 公司 从 来 就 承诺 项 目 经 理 吴 某 一 定 会 按时 到 位 ， 不 存在 所 谓 
欺骗 行为 。 

从 废除 B 公 司 的 通知 书 来 看 ， 招 标 人 和 与 A 市 政府 有 关 部 门 主要 理由 是 该 公司 项 目 经 
理 吴 某 不 能 按时 到 位 。 似 乎 如 果 吴 某 按 时 到 位 了 ， 人 民 医 院 方面 就 可 以 与 B 公司 签 合同 
了 。 但 媒体 记者 了 解 到 的 情况 与 这 一 表面 原因 却 有 相当 大 的 差距 。 
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从 表面 上 看 ， 吴 某 能 否 按时 到 位 成 为 这 次 取消 中 标 是 否 合法 的 一 个 重要 问题 。A 市 人 

民 医 院 与 A 市 政府 派 人 到 C 市 进行 了 调查 ,调查 表明 B 公司 吴 某 确实 在 该 市 承建 着 一 些 

程 。 但 B 公 司 为 此 出 具 了 一 份 证 明 ， 称 该 市 的 一 项 工程 已 于 2012 年 5 月 完工 另 几 项 

工程 实际 上 是 工程 的 一 二 期 ， 其 中 一 期 已 经 完工 ， 二 期 也 基本 完工 。 记 者 采访 人 民 医 院 的 

有 关 领 导 时 ， 他 们 表示 了 解 到 的 情况 不 是 如 此 ， 吴 某 在 该 市 的 两 个 工程 最 晚 的 一 项 要 到 
2013 年 6 月 才能 完工 。 困 此 ， 吴 某 根 本 不 可 能 按期 到 位 。 

对 此 ，B 公司 负责 此 项 工程 的 负责 人 表示 ， 吴 某 在 C 市 承担 的 是 一 项 四 级 工程 ， 不 过 

是 一 些小 的 别墅 建设 。 最 重要 的 是 ，A 市 人 民 医 院 与 B 公 司 一 直 没 有 签订 施工 合同 ， 在 没 

有 签订 施工 合同 前 ， 人 民 医 院 对 吴 某 没 有 约束 力 。 男 一 方面 ，B 公司 还 与 医院 方面 意向 性 

地 提出 了 如 何 处 理 吴 某 不 到 位 或 是 到 位 后 离开 工程 的 处 罚 决定 。 ee 


吴 某 届时 不 在 工程 工地 上 ， 每 天 罚 了 公司 一 万 元 人 民 币 ; 而 且 总 额 达 200 万 元 
人 民 币 的 项 目 经 理 到 位 保证 金 已 丰 入 人 民 医 院 的 账户 。 这 名 侈 病 示 ， ， 吴 某 能 大 按时 到 
位 也 可 以 在 签订 合同 时 明确 规定 ， 如 “ 吴 ts 合同 无 效 ” 之 类 的 条 款 。 然 


而 ， 人 B 公司 项 目 经 理 “ 有 可 能 不 能 
百分之百 的 到 位 ”为 由 We 毫 无 道理 ， 同 时 也 是 违反 法 律 规 
定 的 。 

ee + 个 有 起 的 现象 ， 那 就 是 B 
公司 被 取消 中 标 资格 后 ， 紧 接着 \ 司 的 项 目 经 理 潘 革 
也 有 同样 的 问题。 Se 时 各 经 着 市 共 大 大 的 项 目 可 经 
理 ， 同 时 还 担任 着 另 一 re de 该 公司 出 具 
了 一 份 证 明 ， TI 可 以 全 身心 投入 A 市 人 民 医 院 的 奸 
筑 工程 。 

你 对 本 eae 奖 、 

【案例 解析 

这 是 一 则 招标 人 和 管理 部 门 视 招 标 投标 活动 为 儿戏 的 案例 。 项 目 招标 确定 中 标 单位 
之 后 ， 又 节 外 生 核 ， 从 中 对 打桩 和 安装 工程 再 发 包 一 次 ， 安 装 工程 的 具体 情况 先 不 说 ， 
对 于 桩 基础 的 二 次 发 包 已 成 事实 ， 中 标 单位 不 同意 将 中 标的 工程 继续 按 招标 人 的 意志 发 
包 ， 招 标 人 就 不 和 中标 人 签 合同 ， 就 取消 中 标 人 的 中 标 资格 ， 如 此 的 招标 就 没有 什么 实 
际 意义 了 。 实 际 上 ,A 市 人 民 医 院 没 有 必要 如 此 费心 思 ， 进 行 二 次 发 包 ， 它 完全 可 以 将 
本 项 目 分 成 打桩 、 土 建 和 安装 3 个 合同 ， 分 3 个 标 自 发包 或 分 3 次 招标 ， 结 果 比 现在 
要 好 。 

下 面 仅 就 取消 中 标 资格 的 做 法 和 拒签 合同 的 行为 简单 谈 谈 看 法 。 

1. 取消 中 标 资格 的 做 法 于 法 无 据 

从 案例 看 ，B 公司 中 标 A 市 人 民 医 院 的 程序 和 内 容 不 违反 法 律 法 规 的 规定 ，B 公司 由 
此 取得 的 中 标 资格 应 受 法 律 保护 。 案 例 中 争议 的 焦点 是 。 中 标 单位 承诺 的 项 目 经 理 不 能 到 
位 是 否 能 取消 B 公 司 的 中 标 资格 。 

首先 ， 要 弄 清 “ 取 消 中 标 资格 通知 书 ”的 法 律 依据 是 什么 ? 在 《工程 建设 项 目 施工 招 
标 投标 办 法 》 中 的 第 八 十 一 条 规定 : “中标 通知 书 发 出 后 ， 中 标 人 放弃 中 标 项 目的 ， 无 正 
当 理由 不 与 招标 人 签订 合同 的 ， 在 签订 合同 时 向 招标 人 提出 附加 条 件 或 者 更 改 合同 实质 性 
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内 容 的 ， 或 者 拒 不 提交 所 要 求 的 履约 保证 金 的 ， 招 标 人 可 取消 其 中 标 资格 ， 并 没收 其 投标 
保证 金 ; 给 招标 人 造成 的 损失 超过 投标 保证 金 数 额 的 ， 中 标 人 应 当 对 超过 部 分 予以 赔偿 
没有 提交 投标 保证 金 的 ， 应 当 对 招标 人 的 损失 承担 赔偿 责任 。” 没有 法 律 规定 允许 招标 人 
或 政府 主管 部 门 可 以 向 中 标 人 发 出 取消 中 标 资格 通知 书 。 

法 律 规定 ， 政 府 行政 监督 管理 部 门 发 现 招标 投标 活动 中 有 违反 法 律 规定 的 行为 ， 可 以 
认定 中 标 无 效 ， 并 进行 处 罚 。 按 案例 所 介绍 的 内 容 ， 中 标 单位 承诺 的 项 目 经 理 不 能 到 位 构 
不 成 法 律 所 规定 的 法 定 无 效 中 标 情形 ， 因 此 ， 不 可 能 “取消 ”B 公司 的 中 标 资格 。 即 便 B 
公司 有 违法 行为 ， 构 成 了 法 律 所 规定 的 法 定 无 效 中 标 情形 ， 也 不 应 由 招标 人 发 通知 ， 而 只 
能 由 政府 监督 部 门 发 行政 处 罚 通知 。 

2. 人 市 人 民 医院 应 对 拒绝 与 马公 司 签订 合同 的 行为 承担 法 律 责任 

《招标 投标 法 》 第 四 十 五 条 规定 ; “中 标 人 确定 后 ， 人 天 中 标 人 发 出 中 标 通知 
书 ， 并 同时 将 中 标 结果 通知 所 有 未 中 标的 投标 人 ， es a 榨 人 和 中 标 人 具有 法 香 
效力 。 中 标 通知 书 发 出 后 ， 招 标 人 改变 中 标 结果 的 ， 放弃 中 标 项 目的 ， 应 当 依 
法 承担 法 律 责任 ,” 第 四 十 六 条 规定 : “招标 人 和 申 棕 When 
日 内 ， To 招标 人 和 中 标 人 不 得 再 行 订立 背 
离合 同 实质 性 内 容 的 其 他 协议 。” 

从 案例 看 ，A 市 人 民 医院 通过 发 出 tras 否决 了 自己 先前 做 
出 的 “中 标 通知 书 ” 的 承诺 ; Gh ， 没 有 与 中 标 人 签订 合同 。《 招 标 投标 法 》 第 
五 十 九条 规定 : “招标 人 与 中 标 八 宁 按 照 招标 文件 和 中 标准 鬼 投标 文件 订立 合同 的 ， 或 者 
招标 人 、 相信 订 和 和风 从 区 下 并 术 和 中 村 人 和 分 
之 五 以 上 千 分 之 十 以 下 

《工程 建设 项 旧 秀 工 ~ 0 “招标 人 不 按 规定 期 限 确定 中 标 
人 的 ， 或 者 中 标 通 知 书 发 出 后 改变 中 标 结 村 的 ， 无 正当 理由 不 与 中 标 人 签订 合同 的 ， 或 
者 在 签订 合同 时 尚 外 标 人 提出 附加 条 件 或 者 更 改 合同 实质 性 内 容 的 有关 行 政 监督 部 门 给 
予 葡 告 ， 责 令 改 正 ， 根 据 情节 可 处 三 万 元 以 下 的 罚款 ， 造 成 中 标 人 损失 的 ， 并 应 当 赔 偿 
损失 。” 

在 本 案例 中 ， 对 于 发 出 中 标 通知 书后 不 签订 合同 ， 责 任 人 应 当 承 担 法 律 责任 这 一 点 通 
常情 况 下 是 没有 争议 的 ， 但 到 底 是 承担 缔约 过 失 责 任 还 是 承担 违约 责任 ， 还 存在 不 同 
看 法 。 

一 种 观点 认为 :根据 《中 华人 民 共和 国 合同 法 )》 (以 下 简称 《合同 法 ) 第 二 十 五 条 规 
定 ， 承 诺 生效 时 合同 成 立 。 因 此 ， 中 标 通知 书 发 出 时 即 发 生 承 诺 生 效 、 合 同 成 立 的 法 律 效 
力 (签订 书面 合同 时 合同 生效 )。 招 标 人 改变 中 标 结果 、 变 更 中 标 人 ， 实 质 上 是 一 种 单方 揣 
毁 合同 的 行为 ， 中 标 人 放弃 中 标 项 目的 ， 则 是 一 种 不 履行 合同 的 行为 。 两 种 都 属于 违约 行 
为 ， 所 以 要 承担 违约 责任 。《 合 同 法 》 第 一 百 零 七 条 规定 : “当事人 一 方 不 履行 合同 义务 或 
者 履行 合同 义务 不 符合 约定 的 应 当 承担 继续 履行 、 采 取 补 救 措施 或 者 赔偿 损失 等 违约 责 
任 .” 第 一 百 一 十 二 条 规定 : “当事人 一 方 不 履行 合同 义务 或 者 履行 合同 义务 不 符合 约定 ， 
给 对 方 造 成 损失 ， 包 括 合同 履行 后 可 以 获得 的 利益 ， 但 不 得 超过 违反 合同 一 方 订立 合同 时 

见 到 或 者 应 当 预 见 到 的 因 违 反 合同 可 能 造成 的 损失 。” 
另 一 种 观点 认为 : 在 一 般 情况 下 ,承诺 通 知 到 达 要 约 人 时 合同 成 立 。 但 由 于 《合同 
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法 》 规 定 ， 当 事 人 采用 书面 形式 订立 合同 的 ， 当 双方 当事人 签字 或 盖 章 时 合同 成 立 ; 《 招 
标 投标 法 》 又 规定 ， 在 招标 人 向 中 标 人 发 出 中 标 通知 书 之 后 依法 订立 书面 合同 ， 所 以 在 招 
标 人 向 中 标 人 发 出 中 标 通 知 书 并 且 中 标 通 知 书 送 达 中 标 人 后 、 依 法 订立 书面 合同 之 前 合同 
还 未 成 立 。 因 此 根据 《合同 法 》 第 四 十 二 条 应 当 承担 缔约 过 失 责 任 。 

缔约 过 失 是 《合同 法 》 规 定 的 新 内 容 ， 它 将 合同 法 的 重要 条 款 “ 诚 实 信用 原则 ”具体 
落实 到 条 文中 ， 给 法 律 适用 带 来 了 极 大 的 便利 。 缔 约 过 失 责任 和 承担 违约 责任 的 差别 比较 
大 ， 前 者 只 是 赔偿 对 方 因此 遭受 的 损失 ; 后 者 若 约定 有 违约 金 的 ， 则 要 支付 违约 金 ， 并 可 
要 求 一 方 赔偿 另 一 方 合同 在 履行 时 可 以 获得 的 利益 。 违 约 责任 要 比 缔约 过 失 责 任 重 得 多 。 

从 本 案例 介绍 的 资料 看 ， 中 标 合同 不 能 如 期 签订 的 主要 原因 是 招标 人 节 外 生 枝 ， 违 反 
中 标 人 意志 ， 强 令 中 标 人 转 包 ( 分 包 ) 工 程 内 容 。 按 法 律 规定 ， 应 该 承担 责任 的 是 招标 人 而 


非 中 标 人 。 
& 
个 本 章 小 结 Ex pW 








本 章 主要 介绍 了 建设 工程 招 投标 概念 ee 
种 类 与 方式 ， 建设 项 目 招标 控制 价 的 编制 ;建设 项 目 施工 投标 程序 及 投标 报价 ， 
合同 价款 的 确定 。 ee 程 工程 量 清单 计价 规范 》 (GB 50500 一 
2013) 中 的 术语 ， 其 编制 内 容 为 分 部 分 项 工程 货 、 措施 项 目 费 、 其 他 项 目 费 、 规 费 和 


税金 。 我 国 投标 报价 模式 有 定额 计价 模式 和 工程 量 清单 计价 模式 西 种 。 报 价 策略 有 
不 平衡 报价 、 多 方案 报价 等 < SN 一 
般 分 为 总 价 合同 、 单 价 合同 。 
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4 习 题 ， 
【第 5 章 习题 测试 】 包 习 题 》 
一 、 单 选 题 
1. 紧急 抢险 、 救 灾 以 及 施工 技术 特别 复杂 的 建设 工程 可 以 采用 ( 。。)。 
A. 不 变 总 价 合同 B. 可 调 值 不 变 总 价 合同 
C. 国定 总 价 合同 D. 成 本 加 酬金 合同 
2. 依据 《招标 投标 法 》 规 定 ， 允 许 的 招标 方式 有 公开 招标 和 ( 。)。 
A. 秘密 招标 B.， 道 请 招标 C. 竞争 性 谈判 D. 协议 招标 


3. 招 投标 监督 机 构 应 会 同 工 程 造价 管理 机 构 对 投诉 进行 处 理 ， 当 招标 控制 价 误差 
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(  ) 时 ， 应 责成 招标 人 修改 。 
A. >+2% B. >+3% C. <+4% D. <+3% 
4. 招标 控制 价 的 分 部 分 项 工程 费 应 由 各 单位 工程 的 招标 工程 量 清单 乘 以 ( ) 汇 总 
而 成 。 
A. 工料 单价 B. 综合 单价 
C. 定额 直接 费 D. 直接 费 十 人 工 费 
5 
A 





. 下 列 关 于 其 他 项 目 清单 的 说 法 ,正确 的 是 ( a 

. 暂 列 金额 是 指 招标 人 暂 定 并 包括 在 合同 中 的 一 笔 款 项 ， 预 留 时 把 各 专业 的 暂 列 金 
额 合 计 列 一 项 即 可 

B, 由 于 计 日 工 是 为 解决 现场 发 生 的 零星 工作 的 计价 而 设立 ， 只 要 填报 单价 ， 估 不 估 
暂 定数 量 与 实际 操作 结果 完全 无 关 YA 

C. 其 他 项 目 清单 的 具体 内 容 可 根据 实际 情况 补充 XK x 

D. 暂 列 金额 一 般 按 合同 约定 价款 的 10% 一 15% 确 定 

6. 对 工程 量 清单 中 各 项 目的 单价 ， 按 投 标 人 蔬 定 的 第 小 作 上 下 浮动 ,但 不 变动 按 中 
标 要 求 确定 的 总 报价 ， 使 中 标 后 能 获取 匆 好 收 关 的 所 从 技巧 旦 入 






































A. 多 方案 报价 法 B| 计 日 工 单价 的 报价 

C. 不 平衡 报价 A ok D. 可 供 选择 的 项 目的 报价 

7. 依法 必须 进行 招标 的 项 目 ， 招 炮火 应 当 自 收 到 评 标 报告 之 日 起 ( 内 公示 中 标 
候选 人 。 NS》 > 

A. 1 BAH ,AX D. 5 日 

8. 下 情况 标书 有 效 的 是 和 )s \ Ww a 

A. 投标 书 封面 无 投标 单位 或 其 代理 人 印鉴 Br 投标 书 未 密封 

C. 投标 书 逾期 送 还 玉 D. 投标 单位 未 参加 开标 会 议 

9. 适 用 平 没有 施工 图 ， 工 程 量 不 明 ， 却 亢 续 开工 的 紧迫 工程 的 合同 是 ( 。 )。 

A. 纯 单价 合同 B. 可 调 单价 合同 

C. 可 调 总 价 合同 D. 估算 工程 量 单价 合同 

10. 抢险 救灾 紧急 工程 应 采用 ( 。“) 方 式 选择 实施 单位 。 

A. 公开 招标 B. 邀请 招标 C. 议 标 D， 直接 委托 

二 、 多 选 题 


1.《 招 标 投标 法 》 指 出 ， 下 列 项 目 必须 实行 招标 。( ) 

A. 大 型 基础 设施 、 公 用 事业 等 关系 社会 公共 利益 、 公 众 安全 的 项 目 

B. 全 部 或 者 部 分 使 用 国有 资金 投资 或 者 国家 融资 的 项 目 

C. 质量 要 求 高 的 项 目 

D. 使 用 国际 组 织 或 者 外 国政 府 贷款 、 援 助 资金 的 项 目 

E. 法 律 或 国务 院 对 必须 进行 招标 的 其 他 项 目的 范围 有 规定 的 则 依照 其 规定 
2. 按照 工程 建设 项 目的 构成 分 类 ， 建 设 工程 招标 可 分 为 ( Ys 




















A. 建设 项 目 招标 B. 单项 工程 招标 
C. 单位 工程 招标 D. 主体 工程 招标 
E. 附属 工程 招标 
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3. 建筑 安装 工程 费用 按 工程 造价 形成 顺序 划分 为 ( ) 

分 部 分 项 工程 费 B. 措施 项 目 费 
其 他 项 目 费 D. 规 费 和 税金 
设备 及 工 器 具 购 置 费 

招标 控制 价 的 编制 依据 有 ( ”)。 

国家 或 省 级 、 行 业 建设 主管 部 门 颁发 的 计价 定额 和 计价 办 法 
建设 工程 设计 文件 及 相关 资料 

以 定 的 招标 文件 及 招标 工程 量 清单 

.与 建设 项 目 相关 的 标准 、 规 范 、 技 术 资料 

投标 文件 

工程 量 清单 计价 的 投标 报价 包括 ( 。 )。 TY 入 
. 分 部 分 项 工程 费 

间接 费 

其 他 项 目 费 

中 标 人 的 投标 应 符合 下 列 条 件 。 
投标 书 未 密封 Se 
投标 价格 低 于 成 本 > 

















PPy> 





Ee 















C. 投标 单位 未 参加 开标 会 、 

D. 能 够 满足 招标 文件 的 实质 性 要 求 ， 并 经 评审 的 投标 价格 最 低 

E， 能 够 最 大 限度 满足 招标 文件 中 规定 的 各 项 综合 评价 标准 

7. 建设 工程 承包 合同 的 计价 方式 按照 国际 通行 做 法 一般 分 为 ( 。 )。 
A. 综合 单价 合同 | NBr 总 价 合同 

C. 综合 总 价 合同 下 D. 单价 合同 

E. 总 承包 合同 六 

8. 我 国 工程 建设 施工 招标 的 方式 有 (  ) 

A， 公开 招标 B. 单价 招标 

C. 总 价 招标 D. 成 本 加 酬金 招标 

E. 邀请 招标 

9. 按照 一 金 的 计算 方式 不 同 ， 成 本 加 酬金 合同 形式 又 可 以 分 为 ( 。 )。 
A. 成 本 加 固定 百分比 酬金 B. 成 本 加 固定 酬金 

C. 成 本 加 奖惩 D. 最 高 限额 成 本 加 固定 最 大 酬金 
E. 成 本 加 最 低 酬 金 











oS 


. 根据 《建筑 工程 施工 发 包 与 承包 计价 管理 办 法 》 规 定 ， 合 同 价 可 以 采用 以 下 方 
) 

固定 价 B. 可 调价 C. 成 本 加 酬金 

成 本 价 E. 商品 价 

、 简 答题 

1. 我 国 规定 的 必须 招 投标 的 项 目 范 围 包 括 哪些 ? 

2. 工程 合同 价 有 哪 几 种 形式 ?” 各 有 何 特点 和 其 使 用 范围 有 何不 同 ? 
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3. 建设 工程 招标 的 种 类 有 哪些? 

4. 招标 控制 价 的 作用 有 哪些 ? 

5. 建设 工程 施工 投标 的 程序 是 怎样 的 ? 
四 、 案 例题 


某 市 近郊 欲 新 建 一 条 “城市 型 ”公路 ,总 长 18km， 总 宽 30m， 业 主 委托 某 招标 代理 
机 构 代理 施工 招标 。 在 发 布 的 招标 公告 中 规定 ， @ 投 标 人 必须 为 国家 一 级 总 承包 企业 ， 且 
近 三 年 至 少 获得 两 项 优质 工程 奖 ; @ 若 采用 联合 体形 式 投标 ， 必 须 在 投标 文件 中 明确 并 提 
交 联合 体 投标 协议 ， 注 明 联合 体 各 自 份额 确定 主要 负责 企业 。 在 招标 文件 中 规定 采用 辕 
定 总 价 合 同 ， 要 求 签订 合同 后 60 天 以 内 开工 ， 开 工 后 22 ep 工程 材料 到 达 现 场 并 
经 化 验 合格 后 可 支付 该 项 材料 款 的 60%， 每 月 按 工 程 进度 付款 , 凭 现场 工程 师 审定 的 付 
款 单 在 60 天 以 内 支付 。 人 入 

某 承包 商 欲 参与 上 述 项 目 投标 。 总 成 本 约 为 2300 万 元 X 站 材 料 遇 约 为 60。 

矣 计 该 工程 在 施工 过 程 中 建筑 材料 涨 价 10 吕 的 梳 党 为 9 3， 涨 价 5% 的 概率 为 0.5 
不 涨 价 的 概率 为 0.2。 r] 

间 题 : < 

1. 该 工程 的 招标 活动 有 无 不 妥 之 处 ?为 什么 ? 

2. 按 预 计 发 生 的 成 本 计算 ， 车 希望 吊 标 后 实 现 5 中 的 利润 ， 不 含 税 报价 应 为 多 少 ? 

3. RN ne 试 计算 因 物价 变化 对 利润 的 影响 。 
AK 综合 实 训 

y A 

一 、 实 训 内 容 <。 一 PN 

为 提高 学 生 实 践 能 力 ， 针 对 实 训 现 场 的 建设 项 目 ， 运 用 施工 招 投标 的 理论 知识 编写 施 
工 招 投标 文件 * 确定 招标 控制 价 ， 并 进行 开标 评 标 中 标 ， 最 终 签订 施工 合同 。 

二 、 实 训 要 求 

本 实 训 要 求 完成 以 下 内 容 。 

1. 编制 招标 书 ， 并 编制 招标 控制 价 ， 进 行 模拟 招标 。 

2. 根据 要 求 编制 投标 书 ， 进 行 评 标 ， 确 定 中 标 单位 。 

3. 根据 建设 项 目 要 求 ， 选 择 合适 的 合同 形式 ， 签 订 合同 ， 注 意 对 合同 价 的 控制 。 

教师 可 以 将 本 部 分 实 训 教 学 内 容 分 散 安排 在 各 节 教 学 过 程 中 ， 也 可 以 在 本 章 结束 后 统 
一 安排 。 教 师 要 指导 学 生 按 照 教学 内 容 编写 ， 尽量 做 到 规范 化 、 标 准 化 。 
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了 解 施工 阶段 特点 ， pepe, SS 整 、 工 程 索赔 及 建设 工程 价款 结算 ， 


x 


熟 息 资金 使 用 计划 的 编制 与 应 用 。 





















a 

能 力 目 3 | 2 权重 
NA 测 建设 工程 放 江 Rs 15% 
家 提 工 程 朗 更 有 合同 价 雪 调整 二 有 5 
掌握 工程 索赔 工程 索赔 的 分 类 及 内 容 25% 
掌握 建设 工程 价款 结算 建设 工程 价款 结算 的 方式 和 方法 20% 
人 和 的 投资 偏差 和 进度 偏差 的 概念 和 公式 10% 











第 Gr Ey 





续 》 I 


某 市 商业 楼 工程 项 目 业 主 甲 与 某 施工 单位 乙 签订 了 工程 施工 合同 ， 明 确 了 合同 主体 的 
权利 和 义务 。 在 施工 阶段 ， 乙 施工 单位 应 如 何 确 定 造价 控制 目标 和 如 何 编制 资金 使 用 计划 
和 造价 控制 措施 呢 ? 在 施工 承包 合同 中 双方 协商 制定 ， 如 果 混 凝 土工 程 量 估算 为 2 000 立 
方 米 ， 单 价 为 每 立方 米 400 元 ; 土方 工程 量 估算 为 25 000 立方 米 ， 单 价 为 每 立方 米 30 元 ; 
当 混凝土 或 土方 任何 一 项 超过 该 项 原 估算 工程 量 15% 时 ， 则 超出 部 分 的 结算 单价 可 进行 调 
整 ， 调 整 系数 为 0.9。 在 工程 进行 一 段 时 间 后 ， 业 主 提出 增加 一 项 工作 N， 其 土方 量 为 
4 000 立方 米 ， 混 凝 土 量 为 400 立方 米 ， 施 工 单位 应 得 到 这 笔 签证 费用 是 多 少 ? 该 工程 施 
工 到 第 4 个 月 时 ， 监 理工 程 师 发 现 工程 质量 有 缺陷 ， 经 查实 是 混凝土 养护 不 到 位 导致 ， 此 
时 ， 工 期 和 费用 应 该 如 何 考虑 计算 ? f 


6.1 NR 工 和 Ri / 


> 
\ 


施工 阶段 工 二 寺 从 拉 抽 相对 于 建设 和 这 了 有 的 投 次 信人 设计 阶段 的 投资 概算 以 及 招 
投标 阶段 的 施工 图 预算 ， 工 程 结算 金额 则 更 为 具体 由 于 了 得 项 目 管理 是 在 不 成 熟 的 市 场 
竞争 下 进行 的 ， 因 此 建设 王 程 施工 阶段 工 各 造价 控 和 显得 克 为 重要 。 


建设 工程 让 了 阶段 工作 竺 点、 

a 根据 图 纸 设计 将 工程 设计 者 的 意图 建设 成 为 各 种 建筑 的 过 程 ， 
因此 建设 工程 施主 阶段 的 特点 如 下 。 

(1) 施工 阶段 工作 量 最 大 。 在 建设 项 目 周期 内 ， 施 工期 的 工作 量 最 大 ， 监 理 内 容 最 
多 ,工作 量 最 繁重 。 在 工程 建设 期 间 ，70%~80% 的 工作 量 均 是 在 此 期 间 完成 。 

(2) 施工 阶段 投入 最 多 。 从 资金 投放 量 上 来 说 ， 是 资金 投放 量 最 大 的 阶段 。 该 阶段 中 
所 需 的 各 种 材料 、 机 具 、 设 备 、 人 员 全 部 要 进入 现场 ， 投 入 工程 建设 的 实质 性 工作 中 去 形 
成 工程 产品 。 

(3) 施工 阶段 持续 时 间 长 、 动 态 性 强 。 施 工 阶段 合同 数量 多 ， 存 在 频繁 和 大 量 的 支付 
关系 。 由 于 对 合同 条 款 理解 上 的 差异 ， 以 及 合同 中 不 可 避免 地 存在 着 含糊 不 清和 矛盾 的 内 
容 , 再 加 上 外 部 环境 变化 引起 的 分 歧 等 ， 合 同 纠纷 会 经 常 出 现 ， 各 种 索赔 事件 不 断 发 生 
矛盾 增多 ， 使 得 该 阶段 表现 为 时 间 长 、 动 态 性 较 强 。 

(4) 施工 阶段 是 形成 工程 建设 项 目 实体 的 阶段 ， 需 要 严格 地 进行 系统 过 程控 制 。 施 工 
是 由 小 到 大 将 工程 实体 “做 出 来 ”的 过 程 。 施 工 之 前 各 阶段 工作 做 得 如 何 ， 在 施工 阶段 全 
部 要 接受 检验 ， 各 项 工作 中 存在 的 问题 会 大 量 地 暴露 出 来 。 因为 在 形成 工程 实体 过 程 
中 ， 前 道 工序 工程 质量 对 后 道 工序 工程 质量 有 直接 影响 ， 所 以 需要 进行 严格 地 系统 过 程 
控制 。 

(5) 施工 阶段 涉及 的 单位 数量 多 。 在 施工 阶段 ， 不 但 有 项 目 业主 、 施 工 单 位 、 材 料 供 
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应 单位 、 设 备 厂家 、 设 计 单位 等 直接 参加 建设 的 单位 ， 而 且 涉 及 政府 工程 质量 监督 管理 部 
门 、 工 程 毗 邻 单 位 等 工程 建设 项 目 组 织 外 的 有 关 单位 。 因 此 在 施工 过 程 中 ， 要 做 好 与 各 方 
的 组 织 协调 关系 。 

(6) 施工 阶段 工程 信息 内 容 广泛 、 时 间 性 强 、 数 量 大 。 在 施工 阶段 ， 工 程 状 态 时 刻 在 
变化 ， 各 种 工程 信息 和 外 部 环境 信息 的 数量 大 、 类 型 多 、 周 期 短 、 内 容 杂 。 因 此 ， 在 施工 
过 程 中 是 伴随 着 控制 而 进行 的 计划 调整 和 完善 尽量 以 执行 计划 为 主 ， 不 要 更 改 计 龟 
成 索赔 。 

(7) 施工 阶段 存在 着 众多 影响 目标 实现 的 因素 。 在 施工 阶段 往往 会 遇 到 众多 因素 的 干 
扰 ， 影 响 目 标的 实现 ， 其 中 以 人 员 、 材 料 、 设 备 、 机 械 与 机 具 、 设 计 方案 、 工 作 方法 和 工 
作 环 境 等 方面 的 因素 较为 突出 。 面 对 众多 因素 干扰 ， 要 做 好 风险 管理 ， 减 少 风险 的 发 生 。 


[于 证 和 施工 阶段 工程 造价 控制 的 任务 和 松 


施工 阶段 是 实行 建设 工程 价值 的 主要 阶段 ， 也 是 资金 投 关 最 大 的 阶段 。 在 实践 中 往往 
把 施工 阶段 作为 工程 造价 控制 的 重要 阶段 。 在 施工 阶段 工程 造价 控制 的 主要 任务 是 通过 工 
程 付 款 控制 、 工 程 变更 费用 控制 、 预防 并 处 理 好 费用 索 财 、 挖掘 节约 工程 造价 潜力 来 实现 
实际 发 生 费 用 不 超过 计划 投资 。 施工 阶段 工程 造价 控制 的 工作 内 容 包 括 组 织 、 技术 、 经 
济 、 合 同等 几 个 方面 。 sd 

1. 在 组 织 工 作 方 面 


1D 在 顶 目 管理 班子 中 滞 和 内 下 区 造价 控 币 角度 进行 庆 中 了 的 人 员 分 工 任务 分 工 
和 职能 分 工 等 。 

(2 六 本 阶段 工 和 人 的 工 作 计划 和 计 组 的 和 

2 在 技术 工作 方面 下 

[a 对 设计 从 更 进行 技术 系统 比较 ， 挛 本 控制 设计 变更 。 

(2) 继续 寻找 通过 设计 挖 据 节 约 造价 的 可 能 性 。 

(3) 审核 承包 人 编制 的 施工 组 织 设计 ， 对 主要 施工 方案 进行 技术 经 济 分 析 。 

3. 在 经 济 工 作 方 面 


(1) 编制 资金 使 用 计划 ， 确 定 、 分 解 工程 造价 控制 目标 。 

(2) 对 工程 项 目 造价 控制 目标 进行 风险 分 析 ， 并 确定 防范 性 对 策 。 

(3) 进行 工程 计量 。 

(4) 复核 工程 付款 账单 ， 签 发 付款 证 书 。 

(5) 在 施工 过 程 中 进行 工程 造价 跟踪 控制 ， 定 期 进行 造价 实际 支出 值 与 计划 目标 与 计 
划 目 标的 比较 。 发 现 偏差 并 分 析 产 生 偏差 的 原因 ， 采 取 纠 偏 措施 。 

(6) 协商 确定 工程 变更 的 价款 。 

(7) 审核 竣工 结算 。 

(8) 对 工程 施工 过 程 中 的 造价 支出 做 好 分 析 与 预测 ， 经 常 或 定期 向 业主 提交 项 目 造价 
控制 及 其 存在 的 问题 。 

4. 在 合同 工作 方面 

(1) 做 好 工程 施工 记录 ， 保 存 各 种 文件 和 图 纸 ， 特别 是 注意 有 实际 变更 情况 的 图 纸 
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等 ， 为 可 能 发 生 的 索赔 提供 依据 。 
(2) 参与 索赔 事宜 。 
(3) 参与 合同 修改 、 补 充 工 作 ， 着重 考 虑 它 对 造价 控制 的 影 


犁 别 塌 示 


考虑 施工 阶段 工作 的 特点 时 ， 要 注意 哪些 属于 经 济 工作 方面 ， 哪 些 属 于 组 织 和 技 











术 工 作 方面 


.6.2 工程 变更 及 合 同 价款 调整 


CANSN 
AN、 


| 6. 2.1 眶 入 Cy 
tg nail, dh 经 发 包 人 批准 的 对 合同 工 
时 间 、 施 工 条 件 、 施 工 工艺 或 其 他 特征 
;应当 沁 连 东突 指令 全 面 修改 相关 的 各 种 文 
2 承包 人 也 应 当 抓紧 落实 。 和 下 入 不 仙人 则 扩大 的 损失 应 当 由 承 
包 人 承担 。 - YA XA . 

1. 工程 变更 的 范围 四 NO 

根据 《建设 工程 施工 合同 (示范 文本 关 Rp>2013020D 的 规定 ， 工程 变更 的 范围 和 
内 容 包 括 以 下 几 点 > 

(1) 增加 或 减少 合同 中 任何 工作 ， 或 追加 额外 的 工作 。 

(2) 取消 合同 中 任何 工作 ， 但 转 由 他 人 实施 的 工作 除外 。 

(3) 改变 合同 中 任何 工作 的 质量 标准 或 其 他 特性 。 

(4) 改变 工程 的 基线 、 标 高 、 位 置 和 尺寸 。 

(5) 改变 工程 的 时 间 安 排 或 实施 顺序 。 

2. 工程 变更 的 程序 

1) 发 包 人 的 指令 变更 

(1) 发 包 人 直接 发 布 变 更 指令 。 发 生 合同 约定 的 变更 情形 时 ， 发 包 人 应 在 合同 规定 的 
期 限 内 向 承包 人 发 出 书面 变更 指示 。 变 更 指示 应 说 明 变 更 的 目的 、 范 围 、 内 容 以 及 变更 的 
工程 量 及 其 进度 和 技术 要 求 ， 并 附 有 关 图 纸 和 文件 。 承 包 人 收 到 变更 指示 后 ， 应 按 变更 指 
示 进 行 变更 工作 。 发 包 人 在 发 出 变更 指示 前 ， 可 以 要 求 承包 人 提交 一 份 关于 变更 工作 的 实 
施 方案 ,发 包 人 同意 该 方案 后 再 向 承包 人 发 出 变更 指示 。 

(2) 发 包 人 根据 承包 人 的 建议 发 布 变更 指令 。 承 包 人 收 到 发 包 人 按 合 同 约定 发 出 的 图 纸 
和 文件 后 ,经 检查 认为 其 中 存在 变更 情形 的 ， 可 向 发 包 人 提出 书面 变更 建议 , 但 承包 人 不 得 
仅仅 为 了 施工 便利 而 要 求 对 工程 进行 设计 变更 。 承 包 人 的 变更 建议 应 阐明 要 求 变 更 的 依据 ， 
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并 附 必 要 的 图 纸 和 说 明 。 发 包 人 收 到 承包 人 的 书面 建议 后 ， 确 认 存 在 变更 情形 的 ， 应 在 合同 
规定 的 期 限 内 做 出 变更 指示 。 发 包 人 不 同意 作为 变更 情形 的 ， 应 书面 答复 承包 人 。 

2) 承包 人 的 合理 化 建议 导致 的 变更 

承包 人 对 发 包 人 提供 的 图 纸 、 技 术 要 求 以 及 其 他 方面 提出 的 合理 化 建议 ， 均 应 以 书面 
形式 提交 给 发 包 人 。 合 理化 建议 被 发 包 人 采纳 并 构成 变更 的 ， 发 包 人 应 向 承包 人 发 出 变更 
指示 。 发 包 人 同意 采用 承包 人 的 合理 化 建议 ， 发 生 费 用 和 获得 收益 的 分 担 或 分 享 ， 由 发 包 
人 和 承包 人 在 合同 条 款 中 另行 约定 。 


3. 工程 变更 的 价款 调整 方法 


1) 分 部 分 项 工程 费 的 调整 
工程 变更 引起 分 部 分 项 工程 项 目 发 生变 化 的 ， 应 按照 下 列 规定 调整 。 

(1) 已 标价 工程 量 清单 中 有 适用 于 变更 工程 项 目的 ， 且 工程 变更 导致 的 该 清单 项 目的 
[ 程 数量 变化 不 足 15% 时 ， 采 用 该 项 目的 单价 。 直 接 采 用 适用 的 项 目 单价 的 前 提 是 其 采 
的 材料 、 施 工 工艺 和 方法 相同 ， 也 不 因此 增加 关键 线路 上 工程 的 施工 时 间 。 

(2) 已 标价 工程 量 清单 中 没有 适用 ， 但 有 类 似 于 变更 工程 项 目的 可 在 合理 范围 内 参照 
类 似 项 目的 单价 或 总 价 调整 。 采 用 类 似 的 项 目 单价 的 前 提 是 其 采用 的 材料 、 施 工 工艺 和 方 
法 基本 相似 ， 不 增加 关键 线路 上 工程 的 施工 时 间 ， 可 仅 就 其 变更 后 的 差异 部 分 ， 参 考 类 似 
的 项 目 单价 由 承 发 包 双 方 协商 新 的 项 目 单价 

(3) 已 标价 工程 量 清单 中 没有 适用 过 没有 类 似 于 变更 工程 项 目的 ， 由 承包 人 根据 变更 
工程 资料 、 计 量规 则 和 计价 办 法 、 -工程 造价 管理 机 构 发 布 的 信息 (参考 价格 和 承包 人 报价 
浮动 率 ， 提 出 变 变更 工程 项 目的 单价 或 总 价 ， 报 发 包 人 确认 后 调整 承包 人 报价 浮动 率 可 按 






















































下 列 公式 计算 p 
实行 招标 的 工程 > 承包 人 报价 浮动 率 1 Pi 证 标 价 /招标 控制 价 ) X100% (6.1) 
不 和 稳 ， 承包 人 报价 浮动 潮气 三 (1 一 报价 值 /施工 图 预算 )X100% 。 (6. 2) 
鸭 别 罗 示 











(4) 已 标价 工程 量 清单 中 没有 适用 也 没有 类 似 于 变更 工程 项 目 ， 且 工程 造价 管理 机 构 发 
布 的 信息 (参考 ) 价 格 缺 价 的 ， 由 承包 人 根据 变更 工程 资料 、 计 量规 则 、 计 价 办 法 和 通过 市 场 
调查 等 有 合法 依据 的 市 场 价格 提出 变更 工程 项 目的 单价 或 总 价 ， 报 发 包 人 确认 后 调整 。 

) 措施 项 目 费 的 调整 

工程 变更 引起 措施 项 目 发 生变 化 的 ， 承 包 人 提出 调整 措施 项 目 费 的 ， 应 事先 将 拟 实施 
的 方案 提交 发 包 人 确认 ， 并 详细 说 明 与 原 方案 措施 项 目 相 比 的 变化 情况 。 拟 实施 的 方案 经 
发 包 、 承 包 双 方 确认 后 执行 ， 并 应 按照 下 列 规定 调整 措施 项 目 费 。 

(1) 安全 文明 施工 费 ， 按照 实际 发 生变 化 的 措施 项 目 调整 ， 不 得 浮动 。 

(2) 采用 单价 计算 的 措施 项 目 费 ， 按 照 实 际 发 生变 化 的 措施 项 目 按 前 述 分 部 分 项 工程 
费 的 调整 方法 确定 单价 。 

(3) 按 总 价 (或 系数 ) 计 算 的 措施 项 目 费 ， 除 安全 文明 施工 费 外 ,按照 实际 发 生变 化 的 
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措施 项 目 调 整 ， 但 应 考虑 承包 人 报价 浮动 因素 ， 即 调整 金额 按照 实际 调整 金额 乘 以 按照 
式 (6.1) 或 式 (6.2) 得 出 的 承包 人 报价 浮动 率 工 计算 。 

如 果 承 包 人 未 事先 将 拟 实施 的 方案 提交 给 发 包 人 确认 ， 则 视 为 工程 变更 不 引起 措施 项 
日 费 的 调整 或 承包 人 放弃 调整 措施 项 目 费 的 权利 。 

3) 承包 人 报价 偏差 的 调整 

如 果 工 程 变 更 项 目 出 现 承 包 人 在 工程 量 清单 中 填报 的 综合 单价 与 发 包 人 招标 控制 价 或 
施工 图 预算 相应 清单 项 目的 综合 单价 可 由 发 承包 双方 偏差 超过 15% 的 ， 工程 变更 项 目的 综 
合 单价 可 由 发 承包 双方 协商 调整 。 具 体 的 调整 方法 ， 由 双方 当事人 合同 专用 条 款 中 约定 。 

4) 删 减 工程 或 工作 的 补偿 

如 果 发 包 人 提出 的 工程 变更 ， 因 承包 人 原因 删 减 了 合同 中 的 某 项 原 定 工作 或 工程 ， 致 
使 承包 人 发 生 的 费 或 (和 ) 得 到 的 收益 不 能 被 包括 在 其 他 已 支付 或 应 支付 的 项 目 中 ， 也 未 
被 包含 在 任何 替代 的 工作 或 工程 中 ， 则 承包 人 有 权 提 出 并 得 到 合理 的 费用 及 利润 偿 。 


[EE 《Fipic 合同 条 件 》 下 的 工程 变更 Rn 


根据 《FIDIC 合同 条 件 》 的 约定 ， 在 倒 发 工程 接收 证 书 前 的 任何 时 间 ， 工程 师 可 通过 
发 布 指令 或 要 求 承包 商 提交 建议 书 的 方式 提出 变更 ; 承包 商 应 遵守 并 执行 ， 除 非 承包 商 在 
规定 的 时 间 内 向 工程 师 发 出 通知 说 明 承 们 商 礁 以 到 得 变更 所 需 的 货 党 物 ， 工 程 师 接 到 此 通知 
后 ， 应 取消 、 确 认 或 改变 原 指令 。 .业主 提供 的 设计 一 般 较 为 粗略 ， 有 的 设计 (施工 图 ) 是 由 
承包 商 完成 的 ， i A 

1. 工程 变更 的 范围 。 

由 于 工程 变更 属于 合同 风行 过 程 中 的 正常 管理 工 作 。 工程 师 可 以 根据 施工 进展 的 实际 
情况 ， 在 认为 必要 村 就 可 以 就 以 下 几 个 廊 曾 用 布 变更 指令 。 

(1) 对 合同 中 任何 工程 量 的 改变 。 为 了 使 于 合同 管理 ， 当 事 人 双方 应 在 专用 条 款 内 约 
定 工程 量变 化 大 可 以 调整 单价 的 百分比 ( 视 工程 具体 情况 ,可 在 15% ~25% 范 围 内 确定 )。 

(2) 任何 工作 质量 或 其 他 特性 的 变更 。 

(3) 工程 任何 部 分 标高 、 位 置 和 尺寸 的 改变 。 

(4) 删 减 任何 合同 的 约定 工作 内 容 。 但 要 交 由 他 人 实施 的 工作 除外 。 

(5) 新 增 工程 按 单独 合同 对 待 。 这 种 变更 指令 是 增加 与 合同 工作 范围 性 质 一 致 的 工作 
内 容 ， 而 且 不 应 以 变更 指令 的 形式 要 求 承包 人 使 用 超过 其 他 目前 正在 使 用 或 计划 使 用 的 施 
工 设备 范围 去 完成 新 增 工程 。 除 非 承包 人 同意 此 项 工作 按 变更 对 待 ， 一 般 应 将 新 增 工程 按 
一 个 单独 的 合同 来 对 待 。 

(6) 改变 原 定 的 施工 顺序 或 时 间 安 排 。 

2， 变 更 程序 

颁发 工程 接收 证 书 前 的 任何 时 间 ， 工 程 师 可 以 通过 发 布 变更 指令 或 以 要 求 承包 商 递交 
建议 书 的 任何 一 种 方式 提出 变更 。 

1) 指令 变更 

工程 师 在 业主 授权 范围 内 根据 施工 现场 的 实际 情况 ,在 确 属 需 要 时 有 权 发 布 变 更 指 
令 。 指 令 的 内 容 应 包括 详细 的 变更 内 容 、 变 更 工程 量 、 变 更 项 目的 施工 技术 要 求 和 有 关 部 
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门 的 文件 图 纸 ， 以 及 变更 处 理 的 原则 。 

2) 要 求 承包 商 递交 建议 书后 再 确定 的 变更 

变更 的 程序 如 下 。 

(1) 工程 师 将 计划 变更 事项 通知 承包 商 ， 并 要 求 承包 商 递交 实施 变更 的 建议 书 。 

(2) 承包 商 应 尽快 予以 答复 。 一 种 情况 是 通知 工程 师 由 于 受到 某 些 自身 原因 的 限制 而 
无 法 执行 此 项 变更 ， 另 一 种 情况 是 承包 商 依据 工程 师 的 指令 递交 实施 此 项 变更 的 说 明 ， 内 
容 包 括 以 下 方面 。 

O 将 要 实施 的 工作 的 说 明 书 以 及 该 工作 实施 的 进度 计划 。 

@ 承包 商 依据 合同 规定 对 进度 计划 和 竣工 时 间 做 出 任何 必要 修改 的 建议 ， 提 出 工期 
顺延 要 求 。 

@ 承包 商 对 变更 估价 的 建议 ， 提 出 变更 费用 要 求 。 

(3) 工程 师 做 出 是 否 变更 的 决定 ， 民明、 在 这 一 
过 程 中 应 注意 以 下 间 题 。 

O 承包 商 在 等 待 答复 期 间 ， 不 应 点 延 任何 工作 

@ 工程 师 发 出 每 一 项 实施 变更 的 指令 ， 应 要 求 承 包 商 记录 支出 的 费用 。 

@ 承包 商 提出 的 变更 建议 书 ， 只 是 作为 五 程 师 决定 是 否 实施 变更 的 参考 。 除 了 工程 师 
做 出 指示 或 批准 以 总 价 方式 支付 的 情况 外 和 ,每 = 项 变更 应 依据 计 基 工程 其 进行 估价 和 支付 。 

3， 变 更 估价 NA 

1) 变更 估价 原则 时 和 上 

承包 商 按照 工程 师 的 变更 要 求 工作 后 ， 往 往 会 涉及 对 变更 工程 的 估价 问题 ， 变 更 工程 
的 价格 或 谢 率 往往 是 双方 细 商 时 的 焦点 。 计 算 变 更 工程 应 采用 的 费 率 或 价格 可 分 为 以 下 3 
种 情况 。 后- 

a) 变更 让 作 在 下 程 量 表 中 有 同 种 工作 内 容 的 单价 ， 应 以 该 费 率 计算 变更 工程 费用 。 

(2) 工程 量 表 中 虽然 列 有 同类 工作 单价 或 价格 ， 但 对 具体 变更 工作 而 言 已 不 适用 ， 则 
应 在 原单 价 和 价格 的 基础 上 制定 合理 的 新 单价 或 价格 。 

(3) 变更 工作 的 内 容 在 工程 量 表 中 没有 同类 工作 的 费 率 和 价格 ， 应 按照 与 合同 单价 水 
平 相 一 致 的 原则 确定 新 的 费 率 或 价格 。 

2) 可 以 调整 合同 工作 单价 的 原则 

具备 以 下 条 件 时 ,允许 对 某 一 项 工作 规定 的 费 率 或 单价 加 以 调整 。 

(1) 此 项 工作 实际 测量 的 工程 量 比 工 程 量 表 或 其 他 报表 中 规定 的 工程 量 的 变动 大 
























































0 
(2) 工程 量 的 变更 与 项 工作 规定 的 具体 费 率 的 乘积 超过 了 接受 的 合同 款额 
的 0.01%。 


(3) 由 此 工程 量 的 变更 直接 造成 该 项 工作 每 单位 工程 量 费 用 的 变动 超过 1%。 

3) 删 减 原 定 工作 后 对 承包 商 的 补偿 

工程 师 发 布 删 减 工作 的 变更 指令 后 承包 商 不 再 实施 部 分 工作 ， 合 同 价格 中 包括 的 直接 
费 部 分 没有 受到 损害 ,但 分 挫 在 该 部 分 的 间接 费 、 利 润 和 税金 实际 不 能 合理 回收 。 此 时 承 
包 商 可 以 就 其 损失 向 工程 师 发 出 通知 并 提供 具体 的 证 明 资料 ， 工程 师 与 合同 双方 协商 后 确 
定 一 笔 补偿 金额 加 入 合同 价 内 。 
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《FIDIC 合同 条 件 》 下 的 工程 变更 和 我 国 建设 合同 文本 下 的 工程 变更 的 处 理 





会 知识 链接 


工程 变更 处 理 的 主要 事项 包括 以 下 3 点。 

(1) 变更 工作 在 工程 量 表 中 有 同 种 工作 内 容 的 单价 ， 应 以 该 费 率 计 算 变 更 工程 费用 。 

(2) 工程 量 表 中 虽然 列 有 同类 工作 单价 或 价格 ， 但 对 具体 变更 工作 而 言 已 不 适用 ， 则 
应 在 原单 价 和 价格 的 基础 上 制定 合理 的 新 单价 或 价格 。 YA 

SA 
平 相 一 致 的 原则 ， 确 定 新 的 费 率 或 价格 。 <\ 


x 
一 | RN 
srr ,x 


某 路 提 土 方 工程 完成 后 ， 发 现 原 设计 DR 
二 设 排 水管 泛 ， 在 工程 清单 上 和 有 TOQ 妆 计 类 仅 芝 汤 ， 但 尖 包 凋 即 拒 旨 直接 从 中 站 凡人 
的 作为 参考 依据 。 理 由 是 变更 设计 措 内 时 间 较 晚 ， 其 填 沥 恒 经 完成 并 准备 开始 路 面 施工 ， 
新 增 排水 管 涵 工 程 不 但 打 乱 了 了 壬 迁 度 计划 ， 而 且 二 次 碑 控 尘 方 难度 较 大 ， 特 别 是 重新 开 挖 
用 石灰 土 处 理 过 的 路 提 。 入 开 控 天 然 土 不 能 等 同 。 履 从 管理 者 认为 承包 商 的 意见 可 以 接 
受 ， 不 宜 直 接 套 用 清单 中 的 管 涵 单 价 。 经 与 水 协商 ， 决定 采 用 工程 量 清 单 上 的 几何 尺 
寸 、 地 理 位 置 答 床 代 相近 的 管 洒 价 格 作为 新 坪 工 程 的 基本 单价 ， 但 对 其 中 的 “土方 开 控 " 
一 项 在 原 报价 项 上 按 某 个 系数 予以 适当 提高 ， 提 高 的 费用 侣 加 在 基本 单价 上 构成 新 增 工 
程 价格 。 


6. 3 工程 索赔 


工程 索赔 的 概念 和 分 类 


1. 工程 索赔 的 概念 

工程 索赔 是 在 工程 承包 合同 履行 中 .当事人 一 方 由 于 另 一 方 未 履行 合同 所 规定 的 义务 
或 者 出 现 了 应 当 由 对 方 承担 的 风险 而 遭受 损失 时 ， 向 另 一 方 提出 赔偿 要 求 的 行为 。 在 实际 
工作 中 ,“ 索 赔 ” 是 双向 的 , 我国 《建设 工程 施工 合同 (示范 文本 )》 中 的 索赔 就 是 双向 的 ， 
既 包 括 承 包 人 向 发 包 人 的 索赔 ， 也 包括 发 包 人 向 承包 人 的 索赔 。 但 在 工程 实践 中 ,发 包 人 
索赔 数量 较 小 ， 而 且 处 理 方便 ， 可 以 通过 冲 账 、 扣 拨 工 程 款 、 扣 保证 金 等 实现 对 承包 人 的 














195 


-全 


工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


索赔 ; 而 承包 人 对 发 包 人 的 索赔 比较 困难 一 些 。 通 常情 况 下 ,索赔 是 指 承包 人 (施工 单位 ) 
在 合同 实施 过 程 中 ， 对 非 自 身 原 因 造 成 的 工程 延期 、 费 用 增加 而 要 求 发 包 人 给 予 补 偿 损失 
的 一 种 权利 要 求 。 

索赔 有 较 广 泛 的 含义 ， 可 以 概括 为 以 下 3 个 方面 。 

(1) 一 方 违约 使 男 一 方 蒙受 损失 ， 受 损 方向 对 方 提 出 赔偿 损失 的 要 求 。 

(2) 发 生 应 由 业主 承担 责任 的 特殊 风险 或 过 到 不 利 自然 条 件 等 情况 ,使 承包 商 蒙受 较 
大 损失 而 向 业主 提出 补偿 损失 要 求 。 

(3) 承包 商 本 人 应 获得 正当 利益 ,由 于 没 能 及 时 得 到 监理 工程 师 的 确认 和 业主 应 给 予 
的 支付 而 以 正式 函件 向 业主 索赔 。 


的 别 约 示 


索赔 是 双向 的 ， 承 包 商 提出 的 索赔 






































2 工程 索赔 分 类 NS- 

1) 按 索赔 的 当事人 分 类 

根据 索赔 的 合同 当事人 不 同 ， 可 以 将 工程 索赔 分 为 以 下 两 种 。 

(1) 承包 人 与 发 包 人 之 间 的 索赔 :该 类 索赔 发 生 在 建设 工程 设置 合同 的 双方 当事人 之 
了 婚 包 括 承包 人 向 发 包 人 的 索赔 、 也 包括 发 包 人 向 承 得 和 的 索 周 。 但 是 在 工程 实践 中 ， 

经 常 发 生 的 索赔 事件 ， 太 部 是 承包 人 向 发 包 和 人 提 册 的， 囊 市 所 提 及 的 索赔 ， 如 果 未 做 特别 
说 明 ， 即 指 此 类 情形 。 人 一 

和 PN Pp 索赔 事件 发 生 
后 , 无 人 是 发 得 人 的 证 因 还 是 总 承包 人 的 原因 所 至 分 包 人 都 只 能 向 总 承包 人 提出 索 赠 要 
求 ， 前 不 全 二 汪 发 包 人 提出 。 

2) 按 索 赔 目 的 和 要 求 分 类 

根据 索赔 的 目的 和 要 求 不 同 ， 可 以 将 工程 索赔 分 为 工期 索赔 和 费用 索赔 。 

(G1) 工期 索赔 。 工 期 索赔 工 般 是 指 承包 人 依据 合同 约定 ， 对 非 因 自身 原因 导致 的 工期 
延误 向 发 包 人 提出 工期 顺延 的 要 求 。 工 期 顺延 的 要 求 获得 批准 后 .不 仅 可 以 免除 承包 人 承 
担 拖 期 违约 赔偿 金 的 责任 ,而 且 承 包 人 还 有 可 能 因 工 期 提前 获得 赶 工 补偿 (或 奖励 )。 

(2) 费用 索赔 。 费 用 索赔 的 目的 是 要 求 补偿 承包 人 (或 发 包 人 ) 经 济 损失 ， 费 用 索赔 的 
要 求 如 果 获 得 批准 ， 必 然 会 引起 合同 价款 的 调整 。 

3) 按 索赔 事件 的 性 质 分 类 

根据 生 的 性 质 不 同 ， 可 以 将 工程 索赔 分 为 以 下 几 种 。 

(1) 工程 延误 索赔 。 因 发 包 人 未 按 合同 要 求 提供 施工 条 件 ， 或 因 发 包 人 指令 工程 暂停 
或 不 可 抗力 事件 等 原因 造成 工期 拖延 的 ,承包 人 可 以 向 发 包 人 提出 索赔 ;如 果 由 于 承包 人 
原因 导致 工期 拖延 ， 发 包 人 可 以 向 承包 人 提出 索赔 。 

(2) 加 速 施工 索赔 。 由 于 发 包 人 指令 承包 人 加 快 施工 速度 ， 缩 短工 期 ， 引起 承包 人 的 
人 力 、 物 力 、 财 力 的 额外 开支 。 承包 人 提出 的 索赔 。 

(3) 工程 变更 索赔 。 由 于 发 包 人 指令 增加 或 减少 工程 量 ， 或 增加 附加 工程 、 修 改 设 
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计 、 变 更 工程 顺序 等 ， 造 成 工期 延长 和 (或 ) 费 用 增加 ， 承 包 人 就 此 提出 索赔 。 

(4) 合同 终止 的 索赔 。 由 于 发 包 人 违约 或 发 生 不 可 抗力 事件 等 原因 造成 合同 非 正常 终 
止 ， 承 包 人 因 其 遭受 经 济 损失 而 提出 索赔 。 如 果 由 于 承包 人 的 原因 导致 合同 非 正常 终止 ， 
或 者 合同 无 法 继续 履行 ， 发 包 人 可 以 就 此 提出 索赔 。 

(5) 不 可 预见 的 不 利 条 件 索赔 。 承 包 人 在 工程 施工 期 间 ， 施 工 现场 遇 到 一 个 有 经 验 的 
承包 人 通常 不 能 合理 预见 的 不 利 施工 条 件 或 外 界 障碍 ， 例 如 地 质 条 件 与 发 包 人 提供 的 资料 
不 符 ， 出 现 不 可 预见 的 地 下 水 、 地 质 断 层 、 溶 洞 、 地 下 障碍 物 等 ， 承包 人 可 以 就 因此 遭受 
的 损失 提出 索赔 。 

(6) 不 可 抗力 事件 的 索赔 。 工 程 施工 期 间 因 不 可 抗力 事件 的 发 生 而 遭受 损失 的 一 方 ， 
可 以 根据 合同 中 对 不 可 抗力 风险 分 担 的 约定 ， 向 对 方 当事人 提出 索赔 。 

(7) 其 他 索赔 。 如 因 货币 贬值 、 汇 率 变化 、 物 价 上 涨 、 政 策 法 令 变化 等 原因 引起 的 


特别 锡 
《标准 施工 招标 文件 》(2007 年 版 ) 的 通用 会 安 照 引起 索赔 事件 的 原因 


不 同 ， 对 一 方 当事人 提出 的 索赔 可 能 给 予 合理 补 公 工 期 、 费 用 和 (或 ) 利 润 的 情况 ， 分 
别 做 出 了 相应 的 规定 A 下 
















































































引起 承包 人 索赔 的 事件 以 及 可 能 得 到 的 合理 补偿 内 容 如 表 6 -1 所 示 。 
表 6- 1 (标准 施工 招标 文件 ) 中 承包 人 的 案 周 束 件 及 可 相公 内 容 
eg Kw 可 补偿 内 容 
Ee XR 工期 | 费用 | 利润 
1 1.6.iN AN 让 延 提 供 图 纸 广 V | V | V 
2 1.10.1 | 施工 中 发 现 文物 、 古 迹 Viv 
3 2:8 迟延 提供 施工 场地 V V | V 
4 系 本 5 监理 人 指令 迟延 或 错误 V NA 
5 4. 11 施工 中 过 到 不 利 物 质 条 件 Nh ~ 
6 S24 提前 向 承包 人 提供 材料 、 工 程 设备 ~ 
7 Bi Bi6 人 工程 设备 不 合格 或 迟延 提供 或 变更 交 货 y lg 
8 5.4.3 发 包 人 更 换 其 提供 的 不 合格 材料 、 工 程 设备 V V 
9 8.3 承包 人 依据 发 包 人 提供 的 错误 资料 导致 测量 放 线 错误 V Vv | V 
10 9.2.6 因 发 包 人 原因 造成 承包 人 人 员工 伤 事 故 V 
11 11.3 因 发 包 人 原因 造成 工期 延误 V | V 
蚂 11.4 异常 恶劣 的 气候 条 件 导致 工期 延误 
13 11.6 承包 人 提前 竣工 V 
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续 表 

序号 | 条 款 号 索赔 事件 kd 
工期 | 费用 | 利润 

14 二 发 包 人 暂停 施工 造成 工期 延误 V V | vV 

15 | 12.4.2 | 工程 暂停 后 因 发 包 人 原因 无 法 按时 复工 sa ee 

16 135 二 3 因 发 包 人 原因 导致 承包 人 工程 返工 JV V | V 

17 | 13.5.3 | 监理 人 对 已 经 得 盖 的 隐蔽 工程 要 求 重新 检查 且 检 查 结果 合格 | | V | v 

18 | 13.6.2 | 因 发 包 人 提供 的 材料 、 工 程 设备 造成 工程 不 合格 dA 

ye TT 光 汪 作 各 人 和 类 于 上 vivyily 

20 | “16.2 | 基准 日 后 法 律 的 变化 / KS V 

21 | 18.4.2 | 发 包 人 在 工程 竣工 前 提前 占用 工程 AQ、 vV | v jx 

22 | 18.6.2 | 因 发 包 人 的 原因 导致 工程 试 运行 失败 ， 一 se 

23 | ”19.2.3 | 工程 移交 后 因 发 包 人 原因 出 现 新 的 饶 陷 或 损坏 的 修复 | 

24 19.4 。 | 工程 移交 后 因 发 包 人 原因 出 现 的 缺陷 修复 后 的 试验 和 试 运行 V 

25 | 213.1(4) 因 不 可 抗力 停工 期 间 应 监理 人 要 求 照管、 清理 、 修 复工 程 V 

26 | 21.3.1(4) | 因 不 可 抗力 造成 工期 延误 \ V/ 

27 | 22.2.2 因 发 包 人 违约 导 到 承包 人 咎 停 施工 厂 | | 








| 6.3.2 | a ES EN 


1 索赔 的 人 所 
提出 索赔 和 处 理 索 赔 
(1) 工程 施工 合同 文 
工期 间 发 承包 双方 关于 


程 项 目 所 在 地 的 地 方 性 法 
合同 专用 条 款 中 约定 为 工 
(3) 国家 、 部 门 和 地 
同 双 方 必须 严格 执行 的 ; 
为 索赔 的 依据 。 
(4) 工程 施工 合同 懂 
遭受 费用 或 工期 损失 的 事 
2. 索赔 成 立 的 条 件 
承包 人 工程 索赔 成 立 
(1) 索赔 事件 已 造成 
(2) 造成 费用 增加 或 
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都 要 依据 下 列 文件 或 凭证 。 
件 。 工程 施工 合同 是 工程 索赔 中 最 关键 和 最 主要 的 依据 ， 工 程 施 





- 程 的 浴 商 、 变 更 等 书面 协议 或 文件 是 索赔 的 重要 依据 。 
(2) 国家 法 律 、 法 规 。 


国家 制定 的 相关 法 律 、 行 政法 规 ， 是 工程 索赔 的 法 律 依据 。 工 
规 或 地 方 政府 规章 ， 也 可 以 作为 工程 索赔 的 依据 ,但 应 当 在 施工 
程 合 同 的 适用 法 律 。 
方 有 关 的 标准 ， 规 范 和 定额 。 对 于 工程 建设 的 强制 性 标准 ， 是 合 
对 于 非 强制 性 标准 ， 必 须 在 合同 中 有 明确 规定 的 情况 下 ， 才 能 作 











行 过 程 中 与 索赔 事件 有 关 的 各 种 赁 证。 这 是 承包 人 因 索 财 事 件 所 
实 依据 ， 它 反映 了 工程 的 计划 情况 和 实际 情况 。 


的 基本 条 件 包括 以 下 3 项 
了 承包 人 直接 经 济 损失 或 工期 延误 . 
工期 延误 的 索赔 事件 是 非 因 承包 人 的 原因 发 生 的 。 








第 人 @ 章 EEE 





(3) 承包 人 已 经 安装 工程 施工 合同 规定 的 期 限 和 程序 提交 了 索赔 意向 通知 书 及 相关 证 
明 材 料 。 


区 汪汪 时 半 用 索赔 的 计算 


1. 索赔 费用 的 组 成 

对 于 不 同 原因 引起 的 索赔 ， 承 包 人 可 索赔 的 具体 费用 内 容 是 不 完全 一 样 的 。 但 归纳 起 
来 ,索赔 费用 的 要 素 与 工程 造价 的 构成 基本 类 似 ， 一 般 可 归结 为 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 
械 使 用 费 、 分 包 费 、 施 工 管理 费 、 利 息 、 利 润 、 保 险 费 等 。 

J 大正 发 

人 工 费 的 索赔 包括 由 于 完成 合同 之 外 的 额外 工作 所 花费 的 人 工 费用 ， 超 过 法 定 工作 时 
间 加 班 劳动 ， 法 定 人 工 费 增长 ， 非 因 承包 人 原因 导致 工效 降低 所 增加 的 人 工 费 用 ， 非 因 承 
包 商 原因 导致 工程 停工 人 员 窝 工 费 和 工资 上 涨 费 等 。 在 计 怎 儿 民 损失 中 的 人 工 灿 时 ， 通 党 
采取 人 工 单价 乘 以 折算 系数 计算 。 

2) 材料 费 ,站 二 

材料 费 的 索赔 包括 由 于 索赔 事件 的 发 生 造 成 粹 料 实际 用 量 超过 计 划 用 量 而 增加 的 材料 
费 ， 由 于 发 包 人 原因 导致 工 程 延 期 期 间 的 材料 价格 上 涨 费 和 超期 储存 费用 。 材料 费 中 应 包 
括 运 输 费 、 re TT 造成 材料 损坏 失效 ， 
则 不 能 列 入 索赔 款项 内 。 RN A 

3) 施工 机 具 使 用 费 -17 下 > 

施工 机 具 使 用 费 的 索赔 包括 由 于 完成 合 同 之 处 的 额外 工作 所 增加 的 机 械 使 用 费 ， 非 
因 承 包 人 原因 导致 工效 降低 所 增加 的 机 械 使 用 费 - _ 佣 于 发 包 人 或 工程 师 指 令 错误 或 迟延 
导致 机 械 停工 的 台 台 班 停 淳 费 。 在 计算 机 械 设 备 台 班 停 灌 费时 ， 不 能 按 机 械 设备 台 班 费 计 
算 ， 因 为 台 + 班 费 中 包括 设备 使 用 费 。 如 果 栅 械 设 备 是 承包 人 自 有 设备 ， 一 般 按 台 班 折旧 
费 计算 ; 如 果 钙 承包 人 租 任 的 设备 ,一 般 按 台 班 租金 加 上 每 台 班 分 挫 的 施工 机 械 进 退场 
费 计 算 。 

4) 现场 管理 费 

现场 管理 费 的 索赔 包括 承包 人 完成 合同 之 外 的 额外 工作 ， 以 及 由 于 发 包 人 的 原因 导致 
工期 延期 期 间 的 现场 管理 费 ， 包括 管理 人 员工 资 、 办 公费 、 通 信 费 、 交 通 费 等 。 

现场 管理 费 索赔 金额 的 计算 公式 为 

现场 管理 费 索赔 金额 一 索赔 的 直接 成 本 费用 头 现场 管 理 费 率 (6. 3) 

式 中 : 现场 管理 费 率 的 确定 可 以 选用 下 面 的 方法 : @ 合 同 百分比 法 ， 即 管理 费 率 比率 在 合 
同 中 规定 ;加 行业 平均 水 平 法 ， 即 采用 公开 认可 的 行业 标准 费 率 ; 加 原始 估价 法 ， 即 采用 
投标 报价 时 确定 的 费 率 ; 图 历史 数据 法 ， 即 采用 以 往 相似 工程 的 管理 费 率 。 

5) 总 部 (企业 ) 管 理 费 

总 部 (企业 ) 管 理 费 的 索赔 主要 指 的 是 由 于 发 包 人 原因 导致 工程 延期 期 间 所 增加 的 承包 
人 向 公司 总 部 提交 的 管理 费 ， 包括 总 部 职工 工资 、 办 公 大 楼 折旧 、 办 公用 品 、 财 务 管理 、 
通信 设施 以 及 总 部 领导 人 员 赴 工地 检查 指导 工作 等 开支 。 总 部 管理 费 索赔 金额 的 计算 ， 目 
前 还 没有 统一 的 方法 ， 通 常 可 采用 以 下 几 种 方法 。 

(1) 按 总 部 管理 费 的 比率 计算 。 














































































































199 


-全 


工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


总 部 管理 费 索 赔 金 额 二 (直接 费 索 赔 金额 十 现场 管理 费 索 赔 金 额 )X 总 部 管理 费 比率 (%) 
(6.4) 
式 中 : 总 部 管理 费 的 比率 可 以 按照 投标 书 中 的 总 部 管理 费 比 率 计算 (一 般 为 3%~~8%)， 也 
可 以 按照 承包 人 公司 总 部 统一 规定 的 管理 费 比率 计算 。 
(2) 按 已 获 补偿 的 工程 延期 天 数 为 基础 计算 。 该 方法 是 在 承包 人 已 经 获得 工程 延期 索 
赔 的 批准 后 ， 进 一 步 获 得 总 部 管理 费 索 赔 的 计算 方法 ， 计 算 步 骤 如 下 。 
@ 计算 被 延期 工程 应 当 分 摊 的 总 部 管理 费 。 
延期 工程 合同 价格 
延期 工程 应 分 挫 的 总 部 管理 费 二 同期 公 公司 计划 总 部 管理 费 x 辣 而 从 司 所 有 各 合同 冯 信 
(6.5) 





@ 计算 被 延期 工程 的 日 平均 总 部 管理 费 。 
延期 工程 的 日 平均 总 部 管理 费 二 延期 工程 应 人 的 总和 让 工 人 计划 工 加 
(6.6) 











@ 计算 索赔 的 总 部 管理 费 。 
索赔 总 部 管理 费 一 0 (6.7) 
6) 保险 费 
因 发 包 人 原因 导致 工程 延期 时 ， 承包 大 避 因 办理 工程 保险 、 施工 人 员 意 外 伤害 保险 等 
各 项 保险 的 延期 手续 ， 对 于 由 此 而 增加 的 灶 用 ， 承包 人 可 以 提出 索赔 。 
7) 保函 手续 费 
因 发 包 人 原因 导致 工程 延期 时 » 志和 人 必须 相关 民 为 人 光 中 各 玫 统 ， 对 于 因此 而 增 
加 的 手续 费 ， 承包 人 可 以 所 吕 财 
8) 利息 7 WK 
和 和 让 多 电源 侨 包 人 失 适 支 付 各 和 站》 安 包 人 这 和 进 还 工程 保留 信 的 利和 承 
包 人 执 资 施工 的 扫 资 利息 ， 发 包 人 错误 扣 款 的 利息 等 。 至 于 具体 的 利率 标准 ， 双 方 可 以 在 
合同 中 明确 约定 ;没有 约定 或 约定 不 明 的 ， 可 以 按照 中 国人 民 银 行 发 布 的 同期 同类 贷款 利 
率 计算 。 
9) 利润 
一 般 来 说 ， 由 于 工程 范围 的 变更 、 发 包 人 提供 的 文件 有 缺陷 或 错误 、 发 包 人 未 能 提供 
施工 场地 ， 以 及 因 发 包 人 违约 导致 即 合同 终止 等 事件 引起 的 索赔 ,承包 人 都 可 以 列 入 利 
润 。 比 较 特殊 的 是 ,根据 《标准 施工 招标 文件 ) (2007 年 版 ) 通 用 合同 条 款 第 11. 3 款 的 规 
定 ， 对 于 因 发 包 人 原因 和 暂停 施工 导致 的 工期 延误 .承包 人 有 权 要 求 发 包 人 支付 合理 的 利 
润 。 索 赔 利润 的 计算 通常 是 与 原 报 价 单 中 的 利润 百分率 保持 一 致 。 但 是 应 当 注 意 的 是 ， 由 
于 工程 量 清单 中 的 单价 是 综合 单价 . 已 经 包含 了 人 工 费 、 材 料 费 、 施 工 机 械 使 用 费 、 企 业 
管理 费 、 利 润 以 及 一 定 范围 内 的 风险 费用 ， 在 索赔 计算 中 不 应 重复 计算 。 
同时 ， 由 于 一 些 引 起 索赔 的 事件 ， 同 时 也 可 能 是 合同 中 约定 的 合同 价款 调整 因素 (如 
工程 变更 、 法 律 法 规 的 变化 以 及 物价 波动 等 )， 因此. 对 于 已 经 进行 了 合同 价款 调整 的 索 
赔 件 ， 承包 人 在 费用 索赔 的 计算 时 ， 不 能 重复 计算 。 
10) 分 包 费 用 
由 于 发 包 人 的 原因 导致 分 包工 程 费用 增加 时 ， 分 包 人 只 能 向 总 承包 人 提出 索赔 ， 但 分 
包 人 的 索赔 款项 应 当 列 入 总 承包 人 对 发 包 人 的 索赔 款项 中 。 分 包 费 用 索赔 指 的 是 分 包 人 的 
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索赔 费用 ， 一 般 也 包括 与 上 述 费用 类 似 的 内 容 索赔 。 
2. 费用 索赔 的 计算 方法 


索赔 费用 的 计算 应 以 赔偿 实际 损失 为 原则 ,包括 直接 损失 和 间接 损失 。 索 赔 费用 的 计 
算 方 法 通常 有 三 种 ， 即 实际 费用 法 、 总 费用 法 和 修正 的 总 费用 法 。 

(1) 实际 费用 法 。 实 际 费用 法 又 称 分 项 法 ， 即 根据 索赔 事件 所 造成 的 损失 或 成 本 增 
加 ， 按 费用 项 目 逐 项 进行 分 析 、 计 算 索 赔 金 额 的 方法 。 这 种 方法 比较 复杂 ， 但 能 客观 地 反 
映 施工 单位 的 实际 损失 ， 比 较 合理 ， 易 于 被 当事人 接受 ， 在 国际 工程 中 被 广泛 采用 。 

由 于 索赔 费用 组 成 的 多 样 化 ,不 同 原因 引起 的 索赔 ， 承 包 人 可 索赔 的 具体 费用 内 容 有 
所 不 同 ， 必 须 具 体 问题 具体 分 析 。 

(2) 总 费用 法 。 总 费用 法 也 被 称 为 总 成 本 法 ， 就 是 当 发 生 多 次 索赔 事件 后 ， 重 新 计算 
工程 的 实际 总 费用 ， 再 从 该 实际 总 费用 中 减 去 投标 报价 时 的 估算 总 费用 ， 即 为 案由 金额 。 
总 费用 法 计算 索赔 金额 的 公式 如 下 

索赔 金额 = 实际 总 费用 一 Ne (6. 8) 

但 是 ， 在 总 费用 法 的 计算 方法 中 ， 没 有 考虑 实际 总 费用 中 可 能 包括 由 于 承包 商 的 原因 
(如 施工 组 织 不 善 ) 而 增加 的 费用 ， 投 标 报价 估算 总 噬 用 也 可 能 由 于 承包 人 为 谋取 中 标 而 导 
致 过 低 的 报价 ， 因 此 ， 总 几 用 法 并 不 十 分 和 各 :只 有 在 难于 精确 地 确定 某 些 索赔 事件 导 到 
的 各 项 费用 增加 额 时 ， 总 费用 法 才 得 以 末 

(3) 修正 的 总 费用 法 。 eet 即 在 总 费用 计算 的 原则 

， 去 掉 一 些 不 合理 的 因素 ， 使 证 这 六 合理 。 修正 的 内 容 如 下 

O 将 计算 索赔 款 的 时 段 局 限于 受到 索赔 事件 影响 的 时 间 ， 而 不 是 整个 施工 期。 

© 只 计算 受到 同村 件 影 响 时 段 内 的 基 顶 工作 所 过 影响 的 机 而 不 是 计算 该 时 段 
内 所 有 施工 工作 所 受 的 损失 。 SN 

Q 与 该 天 开 作 天 关 的 费用 不 列 人 总 细 用 和 
an 即 按 受 影响 时 段 内 该 项 工作 的 实际 单价 进行 核算 ， 
乘 以 实际 完成 的 该 项 工作 的 工程 量 ， 得 出 调整 后 的 报价 费用 。 
按 修正 后 的 总 费用 计算 索赔 金额 的 公式 如 下 
索赔 金额 二 某 项 工作 调整 后 的 实际 总 费用 一 该 项 工作 的 报价 费用 (6.9 
修正 的 总 费用 法 与 总 费用 法 相 比 ， 有 了 实质 性 的 改进 ， 它 的 准确 程度 已 接近 于 实际 费 
法 。 
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菜 施工 合同 约定 ,施工 现场 主导 施工 机 械 一 台 ， 由 施工 企业 租 得 ， 台 班 单价 为 300 元 
/ 台 班 ， 租 赁 费 为 100 元 / 台 班 ， 人 工 工资 为 40 元 / 工 日 ， 窝 工 补贴 为 10 元 / 工 日 ， 以 人 工 
费 为 基数 的 综合 费 率 为 35%。 在 施工 过 程 中 ,发 生 了 如 下 事件 @ 出 现 异 常 恶 劣 天 气 导致 
工程 停工 2 天， 人员 窜 工 30 个 工 日 ; 加 因 恶劣 天 气 导致 场 外 道路 中 断 ， 抢 修道 路 用 工 20 
工 日 ; 图 场 外 大 面积 停电 、 停 工 2 天， 人 员 窝 工 10 工 日 。 为 此 ， 施 工 企业 可 向 业主 索赔 
费用 为 多 少 ? 

解 : 各 事件 处 理 结果 如 下 。 
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(1) 异常 恶劣 天 气 导 致 的 停工 通常 不 能 进行 费用 索赔 。 
(2) 抢修 道路 用 工 的 索赔 额 二 20X40X(1 十 35%) 二 1 080( 元 ) 
(3) 停电 导致 的 索赔 额 王 2X100 十 10X10 王 300( 元 ) 

总 索赔 费用 一 1 080 十 300 二 1 380( 元 ) 


和 工期 末 赔 应 注意 的 问题 及 其 计算 


1. 工期 索赔 中 应 当 注 意 的 问题 

(1) 划 清 施工 进度 拖延 的 责任 。 因 承包 人 的 原因 造成 施工 进度 滞后 ， 属 于 不 可 原谅 的 

延期 ， 只 有 承包 人 不 应 承担 任何 责任 的 延误 ， 才 是 可 原谅 的 延期 。 有 时 工程 延期 的 原因 中 
可 能 包含 双方 责任 ,工程师 应 进行 详细 分 析 ， 分 清 责任 比例 ， 只 有 可 原谅 延期 部 分 才能 批 
准 顺 延 合同 工期 。 可 原谅 延期 又 可 细 分 为 可 原谅 并 给 予 补偿 费用 的 年 期 和 可 原谅 但 不 给 予 
补偿 费用 的 延期 ， 后 者 是 指 非 承包 人 责任 的 ， 影 响 并 未 导致 施工 成 本 的 额外 支出 ， 大 多 属 
于 发 包 人 应 承担 风险 责任 事件 的 影响 ， 如 异常 恶劣 的 气候 条 件 影响 的 停工 等 。 
(2) 被 延误 的 工作 应 是 处 于 施工 进度 计划 关键 线路 上 的 施工 内 容 。 只 有 位 于 关键 线路 
的 工作 内 容 的 洲 后 ， 才 会 影响 到 滩 工 日 期 但 有 时 也 应 注意 ， 虐 要 看 被 延误 的 工作 是 否 在 
批准 进度 计划 的 关键 路 线 上 ， 又 要 详细 分 析 这 一 延误 对 后 续 工作 的 可 能 影响 。 若 对 非 关键 
路 线 工作 的 影响 时 间 较 长 ， 超 过 了 该 工作 可 用 于 自由 支配 的 时 间 ， 也 会 导致 进度 计划 中 非 
键 路 线 转化 为 关键 路 线 ， 其 江 后 将 影响 总 工期 的 拖延 ;此 时 应 充分 考虑 该 工作 的 自由 时 
间 ， 给 予 相应 的 工期 | 顺延。 并 要求 承包 人 修改 施工 进 府 计 划 。 

2. 工期 赔偿 的 计算 x Xi 

工期 索 赌 的 计算 主要 有 网 络 图 分 析 和 比例 计算 法 西 种 。 

(1) 网 络 图 分 析 法 是 利用 进度 计划 的 网 络 图 ， 分 析 其 关键 线路 。 如 果 延 误 的 工作 为 关 
键 工 作 ， 则 总 延 普 的 时 间 为 批准 延续 的 工期 ， 如 果 延 误 的 工作 为 非 关 键 工 作 ， 当 该 工作 由 
于 延误 超过 时 差 限制 而 成 为 关键 工作 时 ， 可 以 批准 延误 时 间 与 时 差 的 差 值 ， 若 该 工作 延误 
后 仍 为 非 关 键 工 作 ， 则 不 存在 工期 索赔 问题 。 

(2) 比例 计算 法 。 该 方法 主要 应 用 于 工程 量 有 增加 时 工期 索赔 的 计算 ,公式 为 
工期 索赔 值 = 额外 增加 的 工程 量 的 价格 x 原 合同 总 工期 (6. 10) 


原 合同 总 价 
nnn , 


某 工 程 原 合 同 规定 分 两 阶段 进行 施工 ， 土 建 工程 21 个 月 ， 安 装 工程 12 个 月 。 假 定 以 
一 定 的 劳动 力 需要 量 为 相对 单位 ， 则 合同 规定 的 土建 工程 量 可 折算 为 310 个 相对 单位 ， 安 
装 工程 量 折算 为 70 个 相对 单位 。 合 同 规定 ， 在 工程 量 增 减 10% 的 范围 内 ， 作 为 承包 商 的 
工期 风险 ,不 能 要 求 工期 补偿 。 在 工程 施工 过 程 中 ,土建 和 安装 的 工程 量 都 有 较 大 幅度 的 
增加 。 实 际 土建 工程 量 增加 到 430 个 相对 单位 ， 实 际 安装 工程 量 增加 到 117 个 相对 单位 。 
求 承包 商 可 以 提出 的 工期 索赔 额 。 

解 : 承包 商 提出 的 工期 索赔 额 如 下 。 


六 
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不 索赔 的 土建 工程 量 的 上 限 为 : 310X1.1 王 341 个 相对 单位 

不 索赔 的 安装 工程 量 的 上 限 为 : 70X1.1 王 77 个 相对 单位 

由 于 工程 量 增加 而 造成 的 工期 延长 如 下 。 
土建 工程 工期 延长 二 21X (430/341 一 1) 二 5. 5( 月 ) 
安装 工程 工期 延长 一 12X (117/77 一 1) 二 6.2( 月 ) 


3. 共同 延误 的 处 理 

在 实际 施工 过 程 中 ， 工 期 拖 期 很 少 是 只 由 一 方 造 成 的 ， 往 往 是 两 三 种 原因 同时 发 生 
《或 相互 作用 ) 而 形成 的 ， 故 称 为 “共同 延误 "。 在 这 种 情况 下 ， 要 具体 分 析 哪 一 种 情况 延 
误 是 有 效 的 ， 应 依据 以 下 原则 。 

(1) 首先 判断 造成 拖 期 的 哪 一 种 原因 是 最 先 发 生 的 ， 即 确定 “初始 延误 ”者 ， 它 应 对 
工程 拖 期 负责 。 在 初始 延误 发 生 作用 期 间 ， 其 他 并 发 的 延误 者 不 二 担 拖 期 责任 ， 

(2) 如 果 初 始 延误 者 是 发 包 人 原因 ， 由 人 本 承包 人 婚 可 得 

到 工期 延长 ， 又 可 得 到 经 济 补偿 。 

(3) 如 果 初 始 延误 者 是 客观 原因 ， 四 和 天 天， 承包 人 可 以 得 
到 工期 延长 ， 但 很 难得 到 费用 补偿 。 | 

(4) 如 果 初始 延误 者 是 承包 人 的 原因 ， 荐 入 珊 得 人 原因 造成 的 延误 期 闪 ， 承包 人 既 不 
能 得 到 工期 延长 ， 也 不 能 得 到 费用 补偿 










在 处 理工 程 索赔 


外 要 注意 的 荐 如 果 连 一 个 有 经 验 的 承包 商 都 无 法 合理 预见 时 ， 不 应 该 给 予 索赔 。 


另 
One@ne.. 


TT 





处 理工 程 索赔 的 主要 注意 事项 

(1) 非 自 身 的 责任 才 可 进行 工程 索赔 。 

(2) 费用 索赔 时 伴随 工期 索赔 ， 工 期 索赔 是 否 在 关键 线路 上 。 

(3) 不 可 抗力 事件 主要 是 指 当事人 无 法 控制 的 事件 。 事 件 发 生 后 当事人 不 能 合理 避免 
或 克服 的 ， 即 合同 当事人 不 能 预见 、 不 能 避免 且 不 能 克服 的 客观 情况 。 

(4) 不 可 抗力 后 的 责任 处 理 如 下 。 

人 @ 工程 本 身 的 损害 、 第 三 方 人 员 伤 亡 和 财产 损失 .以 及 运 至 施工 现场 用 于 施工 的 材 
料 和 待 安装 的 设备 的 损害 ， 由 发 包 人 承担 。 

@@ 承 发 包 双 方 人 员 伤 亡 由 其 所 在 单位 负责 ， 并 承担 相应 费用 

回 承包 人 机 械 设备 损坏 及 停工 损失 由 承包 人 承担 。 

@ 停工 期 间 ， 承 包 人 应 工程 师 要 求 留 在 施工 场地 的 必要 的 管理 人 员 和 保卫 人 员 的 费 
用 由 发 包 人 承担 。 

加 工程 所 需 清 理 、 修 复 的 费用 由 发 包 人 承担 。 

人 @@ 延误 的 工期 相应 顺延 
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Ls 建设 工程 价 就 结算 





工程 价款 结算 是 指 承包 商 在 工程 实施 过 程 中 ， 依 据 承 包 合同 中 有 关 付款 条 款 的 规定 和 
已 经 完成 的 工程 量 ， 并 按照 规定 的 程序 向 业主 收取 工程 款 的 一 项 经 济 活动 。 
| 541 用 ES 
1. 工程 计量 的 原则 与 范围 
1) 工程 计量 的 概念 KA 
所 谓 工程 计量 ,就 是 发 承包 双方 根据 合同 约定 ， 对 承包 痰 完 成 合同 工程 的 数量 进行 的 
计算 和 确认 。 具 体 地 说 ， 就 是 双方 根据 设计 图 纸 、 技 术 规 范 以 及 施工 合同 约定 的 计量 方式 
和 计算 方法 ， 对 承包 人 已 经 完成 的 质量 合格 的 工程 实体 数量 进行 测量 与 计算 ， 并 以 物理 计 
量 单位 或 自然 计量 单位 进行 表示 、 确 认 的 过 程 . 
招标 工程 量 清单 中 所 列 的 数量 通常 是 根据 设计 图 纸 计算 的 数量 ， 是 对 合同 工程 的 估 
计 工程 量 。 工 程 施工 过 程 中 ， 通 常会 由 于 于 些 原因 导致 承包 人 实际 完成 工程 量 与 工程 量 清 
单 中 所 列 工程 其 的 不 一 致 ， 比 如 : .招标 工程 其 清单 矶 项 、 - 漏 项 或 项 目 特征 描述 与 实际 不 
符 ， 工程 变更 ， 现场 施工 条 件 的 变化 现场 签证 ， 暂 列 铭 锋 中 的 专 ? 业 工 程 发 包 等 。 因此， 
在 工程 合同 价款 结算 前 ， 必 须 对 承包 人 履行 合同 义务 所 完成 的 实际 工程 进行 准确 的 计量 。 
2) 工程 计量 的 原则 “一 Se 入 

[ 程 计量 的 原则 包括 下 列 三 个 方面 。 区 ， 

(1) 不 符合 合同 文件 要 求 的 工程 不 予 计量 : 即 工程 必须 满足 设计 图 纸 、 技 术 规范 等 合 
文件 对 其 在 下 程 质量 上 的 要 求 ， 同 时 有 关 的 工程 质量 验收 资料 齐全 、 手 续 完 备 ， 满 足 合 
文件 对 其 在 工程 管理 上 的 要 求 。 

(2) 按 合同 文件 所 规定 的 方法 、 范 围 、 内 容 和 单位 计量 。 工 程 计量 的 方法 、 范 围 、 内 
容 和 单位 受 合同 文件 所 约束 ， 其 中 工程 量 清单 说明)、 技 术 规范 、 合 同 条 款 均 会 从 不 同 
角度 、 不 同 侧面 涉及 这 方面 的 内 容 。 在 计量 中 要 严格 遵循 这 些 文件 的 规定 ， 并 且 一 定 要 结 
合 起 来 使 用 。 

(3) 因 承 包 人 原因 造成 的 超出 合同 工程 范围 施工 或 返工 的 工程 量 ， 发 包 人 不 子 计 量 。 

3) 工程 计量 的 范围 与 依据 

(1) 工程 计量 的 范围 。 工 程 计量 的 范围 包括 工程 量 清单 及 工程 变更 所 修订 的 工程 量 清 
单 的 内 容 ;合同 文件 中 规定 的 各 种 费用 支付 项 目 ， 如 费用 索赔 、 各 种 预付 款 、 价 格调 整 、 
违约 金 等。 

(2) 工程 计量 的 依据 。 工 程 计量 的 依据 包括 工程 量 清单 及 说 明 ， 合 同 图 纸 ， 工 程 变更 
令 及 其 修订 的 工程 量 清单 ， 合同 条 件 ， 技术 规范 ， 有 关 计量 的 补充 协议 ， 质 量 合格 证 
书 等 。 

2. 工程 计量 的 方法 

工程 量 必须 按照 相关 工程 现行 国家 计量 规范 规定 的 工程 量 计算 规则 计算 。 工 程 计量 可 
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选择 按 月 或 按 工程 形象 进度 分 段 计量 ,具体 计量 周期 在 合同 中 约定 。 因 承包 人 原因 造成 的 
超出 合同 工程 范围 施工 或 返工 的 工程 量 。 发 包 人 不 予 计量 。 通 常 区 分 单价 合同 和 总 价 合同 
规定 不 同 的 计量 方法 ， 成 本 加 酬金 合同 按照 单价 合同 的 计量 规定 进行 计量 。 

1) 单价 合同 计量 

单价 合同 工程 量 必须 以 承包 人 完成 合同 工程 应 予 计 量 的 按照 现行 国家 计量 规范 规定 的 
工程 量 计 算 规则 计算 得 到 的 工程 量 确定 。 施 工 中 工程 计量 时 ， 若 发 现 招标 工程 量 清单 中 出 
现 缺 项 、 工 程 量 偏差 ,或 因 工程 变更 引起 工程 量 的 增 减 ， 应 按 承包 人 在 履行 合同 义务 中 完 
成 的 工程 量 计算 。 具 体 的 计量 方法 如 下 。 

(1) 承包 人 应 当 按照 合同 约定 的 计量 周期 和 时 间 ， 向 发 包 人 提交 当期 已 完工 程 量 报 
告 。 发 包 人 应 在 收 到 报告 后 7 天 内 核实 ， 并 将 核实 计量 结果 通知 承包 人 。 发 包 人 未 在 约定 
时 间 内 进行 核实 的 ， 则 承包 人 提交 的 计量 报告 中 所 列 的 工程 量 视 为 承包 人 实际 完成 的 工 
程 量 。 <” 

(2 发 得 人 认 为 需要 进行 现场 计量 核实 时 ， 应 在 计生 花 8 人 人 小 时 通知 承包 人 ， 承 包 人 

应 为 计量 提供 便利 条 件 并 派 人 参加 。 双方 均 同意 核实 结果 时 ， 则 双方 应 在 上 述 记 录 上 签字 
确认 。 承 包 人 收 到 通知 后 不 派 人 参加 计量 ， 视 为 认 司 发 包 人 的 计量 核实 结果 。 发 包 人 不 按 
照 约定 时 间 通 知 承 包 人 ， 致使 承包 人 未 能 派 人 参加 计量 ， 计量 核实 结果 无 效 。 

(3) 如 承包 人 认为 发 包 人 核实 后 的 计量 结果 有 误 ， 应 在 收 到 计量 结果 通知 后 的 7 天 内 
向 发 包 人 提出 书面 意见 ， 并 附 上 其 认为 正确 的 计量 结果 和 详细 的 计算 资料 。 发 包 人 收 到 书 
面 意见 后 ， ei tA. 承包 人 对 复核 计量 结 
果 仍 有 异议 的 ， 按 照 合 同 约定 的 争议 解决 办 法 处 理 。 

(4) 承包 人 完 记忆 和 徐工 程 量 清 间 中 每 个 项 目 风 各 量 后 ， 发 包 人 应 要 求 承包 人 派 人 
共同 对 每 个 项 目的 历次 计量 报表 进行 汇总 :以 术 实 最 终结 竺 工程 量 。 发 承包 双方 应 在 汇总 
表 上 签字 确认 >V > 
2) 总 价 合同 计量 
采用 经 审定 批准 的 施工 图 纸 及 其 预算 方式 发 包 形成 的 总 价 合同 ， 除 按照 工程 变更 规定 
引起 的 工程 量 增 减 外 ， 总 价 合同 各 项 目的 工程 量 是 承包 人 用 于 结算 的 最 终 工程 量 。 总 价 合 
同 约定 的 项 目 计量 应 以 合同 工程 经 审定 批准 的 施工 图 纸 为 依据 ， 发 承包 双方 应 在 合同 中 约 
定 工程 计量 的 形象 目标 或 时 间 节 点 进行 计量 。 具 体 的 计量 方法 如 下 。 

(1) 承包 人 应 在 合同 约定 的 每 个 计量 周期 内 ， 对 已 完成 的 工程 进行 计量 ， 并 向 发 包 人 
提交 达到 工程 形象 目标 完成 的 工程 量 和 有 关 计量 资料 的 报告 

(2) 发 包 人 应 在 收 到 报告 后 7 天 内 对 承包 人 提交 的 上 述 资料 进行 复核 ， 以 确定 实际 完 
成 的 工程 量 和 工程 形象 目标 。 对 其 有 异议 的 ， 应 通知 承包 人 进行 共同 复核 。 


区 杰 本 二 工程 价款 的 结算 方法 


我 国 现行 工程 价款 结算 根据 不 同情 况 ， 可 采取 多 种 方式 。 

(1) 按 月 结算 。 实 行 旬 末 或 月 中 预支 ， 月 中 结算 ,竣工 后 清理 。 

(2) 竣工 后 一 次 结算 。 建 设 项 目 或 单项 工程 全 部 建筑 安装 工程 建设 期 在 12 个 月 以 内 ， 
或 工程 承包 合同 价 在 100 万 元 以 下 的 ， 可 实行 工程 价款 每 月 月 中 预支 、 竣 工 后 一 次 结算 ， 
即 合同 完 成 后 承包 人 与 发 包 人 进行 合同 价款 结算 ,确认 的 工程 价款 为 承 发 包 双 方 结算 的 合 
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同 价款 总 额 

(3) 分 段 结算 。 当 年 开工 当年 不 能 竣工 的 单项 工程 或 单位 工程 ， 按 照 工程 形象 进度 划 
分 不 同 阶段 进行 结算 。 分 段 标准 由 各 部 门 、 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 规定 。 

(4) 目标 结算 方式 。 在 工程 合同 中 , 将 承包 工程 的 内 容 分 解 成 不 同 控制 面 (验收 单 
元 ) ， 当 承包 商 完成 单元 工程 内 容 并 经 工程 师 验收 合格 后 ， 业 主 支付 单元 工程 内 容 的 工程 
价款 。 控 制 面 的 设 定 合同 中 应 有 明确 的 描述 。 在 目标 结算 方式 下 ， 承 包 商 要 想 获得 工程 
款 ， 必 须 按照 合同 约定 的 质量 标准 完成 控制 面 工 程 内 容 ; 要 想 尽 快 获得 工程 款 ， 承 包 商 必 
须 充分 发 探 自己 的 组 织 实施 力 ， 在 保证 质量 前 提 下 ,加快 施工 进度 。 

(5) 双方 约定 的 其 他 结算 方式 。 


攻 呈 电工 程 预 付款 及 其 扣 回 本 


施工 企业 承包 工程 ， 一 般 实行 包工 包 料 ， 这 这 就 需要 有 一 定数 蕊 的 备料 在 工程 承包 合 
同 条 款 中 ， 规 定 在 开工 前 发 包 方 拨付 给 承包 单位 一 定 限额 的 习 程 预付 备料 款 。 预 付 工程 款 
的 时 间 和 数额 在 合同 专用 条 款 中 约定 ， 工 程 开工 后 ， 按 约 定时 间 和 比例 逐次 扣 回 。 预付 工 
程 款 的 拨付 时 间 应 不 迟 于 约定 的 开工 前 7 天 ， 发 包 从 不 按 约 定 预付 ， 承包 人 在 约定 时 间 
7 天 后 向 发 包 人 发 出 要 求 预付 的 通知 ， 发 包 人 收 到 通知 后 仍 不 能 按 要 求 预付 的 ， 承包 人 可 
在 发 出 通知 后 7 天 停止 施工 ， 发 包 方 应 从 约定 应 付 之 日 起 向 承包 方 支付 应 付款 的 贷 款 利 
息 ， 并 承担 违约 责任 。 XS 

A x Ws Ce 
忽 别 锡 示 yy | 

工程 预付 款 仅 用 于 承包 方 支付 施工 开始 Ra 如 承包 方 

用 此 款 ， 发 包 方 有 家 立即 收回 ， \ 

















1 项 付 二 入 过 的 了 

决定 预付 工程 款 限额 因素 有 ， 主 要 材料 占 工程 造价 比重 、 材 料 储备 期 、 施 工 工期 等 。 
预付 备料 款 计算 方法 有 以 下 几 种 。 

1) 施工 单位 常年 应 备 的 备料 款 限额 


备料 款 限额 二 年 度 承包 工程 总 值 X 主要 材料 所 占 比 重 、 材料 储备 天 数 (6. 11) 


年 底 施工 工 日 天 数 
en 6-4 


某 工 程 合同 总 额 350 万 ,主要 材料 、 构 件 所 占 比重 为 60% ， 年 度 施工 天 数 为 200 天 ， 
材料 储备 天 数 80 天 ， 则 


6 
预付 备料 款 一 350 60% X80 二 84( 万 元 ) 














2) 备料 款 数额 
备料 款 数额 三 年 度 建筑 安装 工程 合同 价 X 预 付 备料 款 比 例 额度 (6. 12) 
备料 款 的 比例 额度 根据 工程 类 型 、 合 同 工 期 、 承 包 方式 、 供 应 体制 等 不 同 而 定 。 建 筑 
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工程 不 应 超过 当年 建筑 工作 量 (包括 水 、 电 、 暖 ) 的 30% ,安装 工程 按 年 安装 工程 量 的 
10% 计 算 , 材料 占 比重 较 大 的 安装 工程 按 年 产值 15%% 左 右 拨付 。 对 于 只 包 定额 工 日 的 工程 
项 目 ， 可 以 不 付 备 料 款 。 

2， 预 付款 的 扣 回 

发 包 人 拨付 给 承包 商 的 备料 款 属于 预支 的 性 质 。 工 程 实施 后 ， 随 着 工程 所 需 材 料 储备 
的 逐步 减少 ， 应 以 抵 充 工程 款 的 方式 陆续 扣 回 ， 即 在 承包 商 应 得 的 工程 进度 款 中 扣 回 。 扣 
加 的 时 间 称 为 起 扣 点 ， 起 扣 点 计算 方法 有 两 种 。 

(1) 按 公式 计算 。 这 种 方法 原则 上 是 以 未 完工 程 所 需 材 料 的 价值 等 于 预付 备料 款 时 起 
0。 从 每 次 结算 的 工程 款 中 按 材 料 比 重 抵 扣 工程 价款 ,竣工 前 全 部 扣 清 。 















































未 完工 程 材料 款 二 预付 备料 款 (6. 13) 
未 完工 程 材料 款 二 未 完工 程 价值 X BE 宰 出 午 二 《合同 臣 从 Re 
SN (6. 14) 
预付 备料 款 ==( 合 同 总 价 一 已 完工 程 价 信 ) 沪 主 材 比 重 (0.15) 
分 项 付 备料 款 Pp 








和 人 信人 主 材 比重 


人 5 


网 赴 押 点 为 3 
气 200 一 





i 


(2) 在 承包 方 完 Oe 定 比例 (双方 合同 约定 ) 后 ， 巾 发 包 方 从 每 
付 给 承包 方 的 工程 款 中 扣 回 工程 预付 款 ， 在 合同 规定 的 完工 期 前 将 预付 款 还 清 。 


次 应 
工程 进度 款 结算 
折 别 编 示 


让 人 算 方 式 ， 按 月 或 进度 或 控制 界面 ， 








以 按 月 结算 为 例 , 业主 在 月 中 向 施 了 半月 工程 款 ， 施 工 企 业 在 月 末 根 据 实际 
完成 工程 量 向 业主 提供 已 完工 程 月 报表 和 工程 价款 结算 账单 ， 经 业主 和 工程 师 确 认 ， 收 取 
当月 工程 价款 ， 并 通过 银行 结算 ， 即 承包 商 提交 已 完工 程 量 报告 一 工程 师 确认 一 业主 审批 
认可 一 支付 工程 进度 款 。 

在 工程 进度 款 支付 过 程 中 ， 应 遵循 如 下 原则 。 

1. 工程 量 的 确认 

(1) 承包 人 应 按 专 用 条 款 约定 的 时 间 向 工程 师 提交 已 完工 程 量 报告 。 工 程 师 接 到 报告 
后 7 天 内 按 设 计 图 纸 核 实 已 完工 程 量 ( 计 量 ), 计量 前 24 小 时 通知 承包 方 ， 承 包 方 为 计量 
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提供 便利 条 件 并 派 人 参加 。 承 包 商 收 到 通知 不 参加 计量 的 ， 计量 结 果 有 效 ， 并 作为 工程 价 
款 支 付 的 依据 。 

(2) 工程 师 收 到 承包 人 报告 后 7 天 内 未 计量 ,从 第 8 天 起 ， 承包 人 报告 中 开 列 的 工程 
量 即 视 为 被 确认 ， 作 为 工程 价款 支付 的 依据 。 工程 师 不 按 约定 时 间 通 知 承包 人 ， 致 使 承包 
人 未 能 参加 计量 ， 计 量 结果 无 效 。 

(3) 承包 人 超出 设计 图 纸 范围 和 因 承 包 人 原因 造成 返工 的 工程 量 , 工程 师 不 予 计 量 。 
例如 在 地 基 工 程 施工 中 ， 当 地 基底 面 处 理 到 施工 图 所 规定 的 处 理 范 围 边缘 时 ， 承 包 商 为 了 
保证 夯 击 质量 ， 将 夯 击 范围 比 施工 图 纸 规 定 范围 适当 扩大 ， 此 扩大 部 分 不 予 计量 。 因 为 这 
部 分 的 施工 是 承包 商 为 保证 质量 而 采取 的 技术 措施 ， 费 用 由 施工 单位 自己 承担 。 

2. 工程 进度 款 支付 


(1) 在 计量 结果 确认 后 14 天 内 ， 安 包 人 应 向 承包 人 支付 工程 训 (进度 就) ， 并 按 约定 
将 应 扣 回 的 预付 款 与 工程 款 同 期 结算 。 

(2) 符合 规定 范围 合同 价款 的 调整 ， 工程 更 调整 全 价款 及 其 他 条 款 中 约定 的 沁 
加 合同 价款 应 与 工程 款 同 期 支付 。 
(3) 发 包 人 超过 约定 时 间 不 支付 工程 识 ， 承 饮品 向 发 包 和 人 发出 要 求 付款 通知 ， 发 包 
人 收 到 通知 仍 不 能 按 要 求 付款 的 ， 可 与 承包 火 签订 延期 付款 协议 ,经 承包 人 同意 后 延期 支 
付 。 协 议 应 明确 延期 支付 的 时 间 和 从 计 基 结果 确认 后 第 15 天 起 计算 应 支付 的 贷款 利息 。 

(4) 发 包 人 不 按 合同 约定 支付 工程 款 ， 双 方 又 未 达成 延期 付款 协议 ， 导 致 施工 无 法 进 
行 ， 承 包 人 可 停止 施工 ， 人 


EZH rer x 


工程 竣工 结算 是 指 施工 企业 按照 合同 规定 的 肉 容 全 部 完成 所 承包 的 工程 ， 经 验收 质量 
合格 ,并 符合 合同 要 求 之 后 ， 向 发 包 单位 进行 的 最 终 工程 价款 结算 。 

(1) 工程 竣 于 验收 报告 经 发 包 方 认可 后 28 天 内 ， 承包 方向 发 包 方 递交 竣工 结算 报告 
及 完整 的 结算 资料 ， 双 方 按照 协议 书 约定 合同 价款 及 专用 条 款 约 定 的 合同 价款 调整 内 容 ， 
进行 工程 竣工 结算 。 

(2) 发 包 方 收 到 承包 方 递交 的 竣工 结算 资料 后 28 天 内 核实 ， 给 予 确认 或 者 提出 修改 
意见 ， 承 包 方 收 到 竣工 结算 价款 后 14 天 内 将 竣工 工程 交付 发 包 方 。 

(3) 发 包 方 收 到 竣工 结算 报告 及 结算 资料 后 28 天 内 无 正当 理由 不 支付 工程 竣工 结算 
价款 的 ， 从 第 29 天 起 按 承 包 方 同期 向 银行 贷款 利率 支付 拖欠 工程 价款 的 利息 并 承担 违约 
责任 。 

(4) 发 包 方 收 到 竣工 结算 报告 及 结算 资料 后 28 天 内 不 支付 工程 竣工 结算 价款 ,承包 
方 可 以 催告 发 包 方 支付 结算 价款 。 发 包 方 在 收 到 竣工 结算 报告 及 结算 资料 56 天 内 仍 不 支 
付 的 ， 承 包 方 可 以 与 发 包 方 协议 将 该 工程 折价 ， 也 可 以 由 承包 方 申请 法 院 将 该 工程 拍卖 ， 
承包 方 就 该 工程 折价 或 拍卖 的 价款 中 优先 受 偿 。 

(5) 工程 竣工 验收 报告 经 发 包 人 认可 28 天 后 ， 承 包 人 未 向 发 包 人 递交 竣工 结算 报告 
及 完整 的 结算 资料 ， 造 成 工程 竣工 结算 不 能 正常 进行 或 工程 竣工 结算 价款 不 能 及 时 支付 
时 ,发 包 人 要 求 交 付 工程 的 ， 承包 人 应 当 交 付 。 发 包 人 不 要 求 交付 工程 的 ， 承包 人 承担 保 
管 责任 。 























a 
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施工 过 程 中 预算 


或 合同 价款 调整 数额 一 顶 付 及 已 结算 工程 价款 一 保修 金 


竣工 结算 工程 价款 一 合同 价款 十 


9 应 周 察 例 6-6 


某 工 程 合 同 价 款 总 额 为 300 万 元 ， 施 工 合同 规定 预付 备料 款 为 合同 价款 的 25%， 主 要 材 
料 为 工程 价款 的 62.5%% ， 在 每 月 工程 款 中 扣留 5% 保修 金 ， 每 月 实际 完成 工作 量 见 表 6 - 2。 


表 6-2 每 月 实际 完成 工作 量 
月 份 1 2 | 3 | 4 | 6 








完成 工作 量 / 万 元 20 50 70 75VA 60 25 





求 预付 备料 款 、 每 月 结算 工程 款 。 KK 
解 : 相关 计算 如 下 。 

预付 备料 款 一 sa 
起 扣 点 一 300 一 75162. 避 公主 180( 万 元 ) 

1 月 份 : 累计 完成 20 万 元 ， 4 一 20X5% 一 19( 万 元 ) 

2 月 份 ， 累计 完成 70 万 元 ， 个 着 工 各 人 50 一 50X5% 一 47.5( 万 元 ) 
3 月份: 累计 完成 140 万 元 ， 、 结 区 性 娄 一 70X C1 6) 一 66. 5( 万 元 ) 
4 月份: 累计 完成 215 五 元 让 六 十 可 点 180( 万 无 泊位 


结算 工程 款 二 75 宇 (3215 一 180) X62.5 5 和 95X5% 一 49. 375( 万 元 ) 
5 月份 : 累计 完成 275( 万 元 ) 
结 第 工程 款 二 60 一 60 X685 60X5 人 二 19. 5( 万 元 ) 
6 月 份 完 开 00( 方 元) > 





信 禾 算 工程 款 一 25X(1 一 62. 5%) 一 25X5% 一 8.125( 万 元 ) 


让 和 工程 价款 的 动态 结算 


工程 建设 项 目 周期 长 ， 在 整个 建设 期 内 会 受到 物价 浮动 等 多 种 因素 的 影响 ， 其 中 主要 
是 人 工 、 材 料 、 施 工 机 械 等 动态 影响 。 








1. 采用 价格 指数 调整 价格 差额 

采用 价格 指数 调整 价格 差额 的 方法 ， 主 要 适用 于 施工 中 所 用 的 材料 品种 较 少 ， 但 每 种 
材料 使 用 量 较 大 的 土木 工程 ， 如 公路 、 水 坝 等 。 

1) 价格 调整 公式 

因 人 工 、 材 料 、 工 程 设备 和 施工 机 械 台 班 等 价格 波动 影响 合同 价款 时 ,根据 投标 函 附 
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录 中 的 价格 指数 和 权重 表 约 定 的 数据 ， 按 式 (6. 17) 计 算 差额 并 调整 合同 价款 
AP P[4+( 坚 + 晤 二 及 x 王 + 及 x 生 二 十 及 + 下 六 ] (6.17 
式 中 ; AP 需 调整 的 价格 差额 ; 








pp 一 一 根据 进度 付款 、 竣 工 付款 和 最 终结 清 等 付款 证 书 中 ， 承 包 人 应 得 到 的 已 完成 
工程 量 的 金额， 此 项 金额 应 不 包括 价格 调整 、 不 计 质 量 保证 金 的 扣留 和 支 
付 、 预 付款 的 支付 和 扣 回 ， 变 更 及 其 他 金额 已 按 现行 价格 计价 的 ， 也 不 计 
在 内 ， 
4 一 一 定 值 权重 ( 即 不 调 部 分 的 权重 ); 
B,，B, ，B;…B, 一 各 可 调 因子 的 变 值 权重 ( 即 可 调 部 分 的 权重 ) 为 各 可 调 因 子 在 
投标 丙 投 标 总 报价 中 所 占 的 比例 ; 
Fu ，Fs，Fu…F。 一 一 各 可 调 因子 的 现行 价格 指数 ， 指 根据 进度 付款 、 竣 工 付款 和 
最 终结 清 等 约定 的 付款 证 书 相关 周期 最 后 一 天 的 前 42 天 的 
各 可 调 因子 的 价格 指数 ;< 
Fu ，Fos，Fu*…Fw 一 一 各 可 调 因子 的 基 格 蒜 数 ， 指 基准 日 的 各 可 调 因子 的 价 


























格 指数 。 < 
确定 定 值 部 分 和 可 调 部 分 因子 权 KY 应 注意 由 于 以 下 原因 引起 的 合同 价款 调整， 
其 风险 应 由 发 包 人 承担 ， 
(1) 省 级 或 行业 建设 主管 部 和 和风 人 人工 灿 ， 但 肿 包 人 对 人 工 筑 或 人 工 单价 的 报 
价 高 于 发 布 的 除外 。 JI ] 





C2) 由 政 府 定价 或 政府 指 尼 管理 的 原材料 等 人 次 进 行 了 调整 的 。 

以 上 价格 调整 公式 中 的 各 可 调 因子、 定 值 和 变 值 权 重 ， 以 及 基本 价格 指数 及 其 来 源 在 
投标 函 附 录 价格 指数 和 权重 表 中 约定 。 价格 指数 应 首先 采用 工程 造价 管理 机 构 提供 的 价格 
指数 ， 缺乏 上 上 述 价格 指数 时 ， 可 采用 工程 造价 管理 机 构 提供 的 价格 代替 。 

在 计算 调整 差额 时 得 不 到 现行 价格 指数 的 ， 可 暂 用 上 一 次 价格 指数 计算 ， 并 在 以 后 的 
付款 中 再 按 实际 价格 指数 进行 调整 。 

2) 权重 的 调整 

按 变 更 范围 和 内 容 所 约定 的 变更 ， 导致 原 定 合同 中 的 权重 不 合理 时 ， 由 承包 人 和 发 包 
人 协商 后 进行 调整 。 

3) 工期 延误 后 的 价格 调整 

由 于 发 包 人 原因 导致 工期 延误 的 ， 则 对 于 计划 进度 日 期 (或 竣工 日 期 ) 后 续 施 工 的 工 
程 ， 在 使 用 价格 调整 公式 时 ， 应 采用 计划 进度 日 期 (或 竣工 日 期 ) 与 实际 进度 日 期 (或 竣工 
日 期 ) 的 两 个 价格 指数 中 较 高 者 作为 现行 价格 指数 。 

由 于 承包 人 原因 导致 工期 延误 的 ， 则 对 于 计划 进度 日 期 (或 竣工 日 期 ) 后 续 施 工 的 
程 ， 在 使 用 价格 调整 公式 时 ， 应 采用 计划 进度 日 期 (或 竣工 日 期 ) 与 实际 进度 日 期 (或 竣工 
日 期 ) 的 两 个 价格 指数 中 较 低 者 作为 现行 价格 指数 。 


< 
( “应 周 罕 例 6-7 
某 直 辖 市 城区 道路 扩建 项 目 进行 施工 招标 ,投标 截止 日 期 为 2011 年 8 月 1 日 。 通 过 
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6 医生 和 攻 下 村 





评 标 确定 中 标 人 后 ， 签 订 的 施工 合同 总 价 为 80 000 万 元 ， 工 程 于 2011 年 9 月 20 日 开工 。 
施工 合同 中 约定 : @ 预 付款 为 合同 总 价 的 5% ， 分 10 次 按 相同 比例 从 每 月 应 支付 的 工程 进 
度 款 中 扣 还 。 回 工程 进度 款 按 月 支付 ， 进 度 款 金额 包括 : 当月 完成 的 清单 子 目 的 合同 价 
款 ; 当月 确认 的 变更 、 索 赔 金额 ; 当月 价格 调整 金额 ; 扣除 合同 约定 应 当 抵 扣 的 预付 款 和 
扣留 的 质量 保证 金 。@ 质 量 保证 金 从 月 进度 付款 中 按 5% 扣 留 ， 最 高 扣 至 合同 总 价 的 5%。 
图 工程 价款 结算 时 人 工 单价 、 钢 材 、 水 泥 、 沥 青 、 砂 石料 以 及 机 械 使 用 费 采用 价格 指数 法 
给 承包 商 以 调价 补偿 ， 各 项 权重 系数 及 价格 指数 如 表 6-3 所 列 。 根 据 表 6-4 所 列 工程 前 
4 个 月 的 完成 情况 ， 计 算 11 月 份 应 当 实际 支付 给 承包 人 的 工程 款 数 额 。 


表 6-3 工程 调价 因子 权重 系数 及 造价 指数 


人 工 钢材 水 泥 沥青 ER 机 械 使 用 费 | 定 值 部 分 
权重 系数 0.12 | 0.10 0.08 0.15 | 012 








2011 年 7 月 指数 /( 元 /日 ) | 91.7 78.95 | 106.97 0903 57 115.18 es 





-~ 
2011 年 8 月 指数 /( 元 /日 ) 91.7 82. 44 | 106.80 ,| 39.13=| 114.26 115. 39 | 
2011 年 9 月 指数 /( 元 /日 ) | 91.7 | 86.53 lo8i Yo9.09 | 114.03 115. 41 3 


2011 年 10 月 指数 /( 元 /日 ) | 95.96 | 85.84 | 0688 | 99.38 | 113.01 114. 94 











2011 年 11 月 指数 /( 元 /日 ) | 95. 96 66G5C| 107. 27 99.66 | 116.08 114. 91 3 
SN 


























2011 年 12 月 指数 /( 元 /日 ) | 101. 47 SS 128. 37 99. 85°7| 126. 26 116. 41 = 





EP Wy 性 
表 6-# 2010 年 9 一 12 月 工程 完 情况 (单位 ， 万 元 ) 











友基 站 少 站 > 月 份 11 月 份 12 月 份 
截至 当月 了 日 人 1200 “| 3 510 6 950 9 840 
当月 确认 的 变更 金额 (调价 前 ) 0 60 一 110 100 
当月 确认 的 索赔 金额 (调价 前 ) 0 10 30 50 














解 : (1) 计 算 11 月 份 完成 的 清单 子 目 的 合同 价款 : 6 950 一 3 510 一 3 440( 万 元 ) 
(2) 计算 11 月 份 的 价格 调整 金额 。 








3 i Sp lS 95.96 ， 865955 1072271 
价格 调整 金额 一 (3 440 一 110 十 30) xX [Ce. 33 十 0. 12X 7-7 +0.10X78-95+0.08Xj06 071 
~ 99. 66 116. 08 ， 114. 91 
TE A ET 0 92 ] 





一 3 360X[(0. 33 十 0. 125 6 十 0. 109 9 十 0. 080 2 十 0. 149 6 十 0. 121 6 十 0. 099 8) 一 1] 
二 3 360X0.016 7 二 56. 11( 万 元 ) 

说 明 : @ 由 于 当月 的 变更 和 索赔 金额 不 是 按照 现行 价格 计算 的 ， 所 以 应 当 计 算 在 调价 
基数 内 ; 加 基准 日 为 2011 年 7 月 3 日 ， 所 以 应 当选 取 7 月 份 的 价格 指数 作为 各 可 调 因子 
的 基本 价格 指数 ; (人 工 费 缺少 价格 指数 ,可 以 用 相应 的 人 工 单价 代替 。 

(3) 计算 11 月 份 应 当 实际 支付 的 金额 。 
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@ 11 月 份 的 应 扣 预 付款 : 80 000X5% 二 10 二 400( 万 元 ) 

加 11 月份 的 应 扣 质 量 保 证 金 : (3 440 一 110 十 30 十 56. 11) XX5% 二 170. 81( 万 元 ) 

图 11 月 份 应 当 实 际 支 付 的 进度 款 金 额 二 (3 440 一 110 十 30 十 56.11 一 400 一 170.81) 一 2 
845. 30( 万 元 ) 





2. 采用 造价 信息 调整 价格 差额 
采用 造价 信息 调整 价格 差额 的 方法 ， 主 要 适用 于 使 用 的 材料 品种 较 多 ， 相 对 而 言 每 种 
材料 使 用 量 较 小 的 房屋 建筑 与 装饰 工程 。 
施工 合同 履行 期 间 ， 因 人 工 、 材 料 、 工 程 设备 和 施工 机 械 台 班 价格 波动 影响 合同 价格 
时 ， 人 工 和 施工 机 械 使 用 费 按 照 国家 或 省 、 自 治 区 、 直 辖 市 建设 行政 管理 部 门 ， 行 业 建设 
管理 部 门 或 其 授权 的 工程 造价 管理 机 构 发 布 的 人 工 成 本 信息 ， 施 工 机 械 台 班 单价 或 施工 机 
械 使 用 费 系数 进行 调整 ， 需 要 进行 价格 调整 的 材料 ， 其 单价 和 采购 数 应 由 发 包 人 复核 ， 发 
包 人 确认 需 调整 的 材料 单价 及 数量 ， 作 为 调整 合同 价款 差 扩 的 依据 。 
) 人 工 单价 的 调整 2 
人 人 工 单价 发 生变 化 时 ， 发 承包 双方 应 按 省 级 或 行业 建设 主管 部 门 或 其 授权 的 工程 造价 
管理 机 构 发 布 的 人 工 成 本 文件 调整 合同 价款 ,、”“、 
2) 材料 和 工程 设备 价格 的 调整 “下 
材料 、 工 程 设备 价格 变化 的 价款 调整 ,按照 承包 人 提供 主要 材料 和 工程 设备 一 览 表 
根据 发 承包 双方 约定 的 风险 范围 ~ 按 以 下 规定 进行 调整 
Q) 如 果 承 包 人 投标 报价 中 材料 单价 低 于 基准 单价 ， 焉 程 施工 期 间 材 料 单价 涨幅 以 基 
准 单价 为 基础 超过 合同 约定 的 风险 幅度 值 时 ， 人 
约定 的 风险 幅度 值 时 其 超过 部 分 按 实 调整 。， 
62) 如 果 承 多 入 入 报价 中 材料 单价 窗 玫 基 淮 单价 ， 工 程 施工 期 间 材 料 单价 呐 果 以 相 
准 单价 为 基础 超过 合同 约定 的 风险 幅度 值 时 ， 或 材料 单价 涨幅 以 投标 报价 为 基础 超过 合同 
约定 的 风险 幅度 值 时 ， 其 超过 部 分 按 实 调整 。 
(3) 如 果 承 包 人 投标 报价 中 材料 单价 等 于 基准 单价 ， 工 程 施工 期 间 材 料 单价 涨 、 跌 帆 
以 基准 单价 为 基础 超过 合同 约定 的 风险 幅度 值 时 ， 其 超过 部 分 按 实 调整 。 
(4) 承包 人 应 当 在 采购 材料 前 将 采购 数量 和 新 的 材料 单价 报 发 包 人 核对 ， 确 认 用 于 本 
合同 工程 时 ， 发 包 人 应 当 确认 采购 材料 的 数量 和 单价 。 发 包 人 在 收 到 承包 人 报 送 的 确认 资 
料 后 3 个 工作 日 不 予 答复 的 ， 视 为 已 经 认可 ， 作 为 调整 合同 价款 的 依据 。 如 果 承 包 人 未 报 
经 发 包 人 核对 即 自行 采购 材料 ， 青 报 发 包 人 确认 调整 合同 价款 的 ， 如 发 包 人 不 同意 ， 则 不 
做 调整 。 
3) 施工 机 械 台 班 单价 的 调整 
施工 机 械 台 班 单价 或 施工 机 械 使 用 费 发 生变 化 超过 省 级 或 行业 建设 主管 部 门 或 其 授权 
的 工程 造价 管理 机 构 规定 的 范围 时 ， 按 照 其 规定 调整 合同 价款 。 


”ee 


某 工程 采用 《FIDIC 合同 条 件 》， 合 同 金 额 500 万 元 ,根据 承包 合同 ， 采 用 调 值 公式 
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调 值 ， 调 价 因素 为 A、B、C 三 项 ， 其 在 合同 中 比率 分 别 为 20%、10 痪 、25%， 这 三 种 因 
素 基 期 的 价格 指数 分 别 为 105%、102%、110% ， 结 算 期 的 价格 指数 分 别 为 107%、 
106%、115% ， 则 调 值 后 的 合同 价款 为 


500X (45% 十 20% x 撤 +10% xd 0+25% x 措 ) 509. 54( 万 元 ) 


经 调整 实际 结算 价格 为 509. 54 万 元 ， 人 9.54 万 元 。 


Ban, , 


2006 年 3 月 实际 完成 的 某 土方 工程 ， 按 2005 年 签约 时 的 价格 计算 工程 价款 为 10 万 
元 ， 该 工程 固定 系数 为 0.2， AA 其 他 
都 未 发 生变 化 ， 人 工 占 调 值 部 分 的 50% ， 按 调 值 公式 完成 结算 的 工程 款 为 


100 o00x (0. 2 十 0. axll04 0. A 000( 元 ) 








100 
注 ; 调 值 部 分 为 0.8， 其 中 人 工 为 50%， st 


nr, 人 


某 土 建 工程 ,合同 规 定 结 nr 合同 沽 的 报价 日 期 为 2005 年 3 月 ， 
dhe ,i ke en 
见 表 6 -5， 计算 实 包 算计 


. >_ ” 表 6-5 费用 构成 比 有 关 造 价 指数 















































项 目 费 | 钢材 | 水 泥 | 和 集 料 | 红 砖 | 砂 | 木材 | 不 调 值 费用 
比例 /(%)/ 45 11 11 5 6 3 4 15 
2005 年 3 月 指数 100 100.8 102 93.6 100.2 95.4 93.4 
2006 年 5 月 指数 | 110.1 98 112.9 | 95.9 | 98.9 | 91.1 117.9 
110.1 98 ii2.9 
结 二 由 | 
解 : 实际 结算 价款 100x (0. 15+ 0.45X-00 十 0.11XI100.8 十 011X102-01 
95.9 98.9 | 91.1 117.9 
0.5X93-6 十 0.06X100.2 十 0.03 Xgs4t 0.04 x 也 浊 】 


一 100X1.064 一 106. 4( 万 元 ) 
一 


> 应 周 家 例 6- 


某 工程 项 目 ， 合 同 总 价 为 186 万 元 ,该 工程 由 三 部 分 组 成 其 中 土方 工程 费 为 18.6 
万 元 ， 砌 体 工 程 费 为 74.4 万 元 ,钢筋 混凝土 工程 费 为 93 万 元 。 合 同 规定 采用 动态 结算 公 
式 进行 结算 ,本 工程 人 工 费 和 材料 费 占 工程 价款 的 85%， 在 人 工 和 材料 费 中 ,各 项 组 成 费 
用 的 比例 见 表 6 一 6。 


213 


工程 造价 控制 (第 2 版 ) 


表 6-6 各 项 组 成 费用 的 比例 

































































费用 名 称 土方 /(%) 砌 砖 /(%) 钢筋 混凝土 /(%) 
人 工 费 50 38 36 
钢材 3 25 
水 泥 10 18 
砂 石 5 12 
燃料 24 4 
工具 26 
砖 42 
木材 有 
该 合同 投标 报价 为 2010 年 2 月 ， 在 2010 年 12 月 ， 未 包 商 完 成 多量 价 吉 为 24.4 万 元 。 
2010 年 2 月 及 12 月 的 工资 物价 指数 ， 见 表 6 一 7。 人 ‘A\ 
表 6-7 工资 物价 指数 一 
费用 名 称 代号 2 代号 2010 年 12 月 指数 
人 工 费 Ao _ 2300 上 A 121 
钢材 Bo AM B 173 
水 泥 收 NS i pC 165 
砂 石 A 站 129 ,epD 142 
燃料 ls2 WAN EE 181 
IL 具 E lM 7 F 172 
传 < /Go Ey > G 177 
未 村 J” Ho 48 H 168 

















214 


一 
通过 调价 后 ，2010 年 12 月 的 工程 款 为 多 少 ? 

解 : 三 个 组 成 部 分 的 工程 费 占 工程 总 价 的 比例 如 下 。 

土方 工程 占 :; 18. 6/186 = 二 10% 

钢筋 混凝土 工程 占 :; 93/186 二 50% 

砌 体 工程 占 :; 74. 4/186 二 40% 

参加 调 值 的 各 项 费用 占 工程 总 价 的 比例 如 下 。 

人 工 费 : (50% X10% 十 38%X40% 十 36% X50%)X85% 二 32.5% 
钢材 : (5%X40% 十 25% X50%)X85% 一 12.3% 

水 泥 : (10% X40% 十 18% X50%)X85% =11.1% 

砂 石 : (5%X40% 十 12% X50%)X85% = 二 6. 8% 

燃料 : (24%X10% 十 4% X50%)X85% = 二 3.7% 

工具 : 26 X10% X85% ==2.2% 

砖 : 42% X40% X85% = 二 14.3% 

木材 : 5%X50% X85% = 二 2.1% 

不 可 调 值 费用 占 工程 价款 的 比例 为 15 中 ， 调 值 后 2010 年 12 月 的 工程 款 为 


第 各 章 EE 














121 173 165 142 
= ， | 
P 24.4x (0. 15 十 0.325Xj100 十 0.123 X]146 十 0. 111X 了 7 十 0.068 Xizg+ 0.037X 
181 ， 172 ， 177 168 
152+0.022 XI 十 0.143Xj19 十 0.021XT48 | 一 28. 121( 万 元 ) 





人 知识 乌拉 
工程 价款 结算 的 主要 注意 事项 如 下 。 YA 
人 @ 工程 价款 结算 的 方式 。 6 
@@ 工程 价款 约定 的 主要 内 容 。 
@ 工程 预付 款 支 付 及 扣 回 。 
@ 工程 进度 款 的 支付 。 
回 工程 保证 金 的 预 留 和 返还 。 





6. 5 资金 使 用 计划 的 编制 与 应 用 


pA 


虽 次 多 使 用 计划 的 编制 方法 

1. 施工 阶段 资金 使 用 计划 编制 的 作用 

施工 阶段 既是 建设 工程 周期 长 、 规 模 大 、 造 价 高 ， 又 是 资金 投入 量 最 直接 、 最 大 ， 效 
果 最 明显 的 阶段 。 施 工 阶段 资金 使 用 计划 的 编制 与 控制 在 整个 建设 管理 中 处 于 重要 的 地 
位 ， 它 对 工程 造价 有 着 重要 的 影响 ， 其 表现 如 下 。 

(1) 通过 编制 资金 计划 ， 合 理 地 确定 工程 造价 施工 阶段 目标 值 ， 使 工程 造价 控制 有 所 
依据 ， 并 为 资金 的 筹集 与 协调 打下 基础 。 有 了 明确 的 目标 值 后 ， 就 能 将 工程 实际 支出 与 目 
标 值 进行 比较 ， 找 出 偏差 .分 析 原 因 ， 采 取 措 施 纠正 偏差 。 

(2) 通过 资金 使 用 计划 ， 预 测 未 来 工程 项 目的 资金 使 用 和 进度 控制 ， 消 除 不 必要 的 资 
金 浪费 。 

(3) 在 建设 项 目的 进行 中 ,通过 资金 使 用 计划 执行 ， 有 效 地 控制 工程 造价 上 升 ， 最 大 
限度 地 节约 投资 。 

2. 资金 使 用 计划 编制 

1) 按 不 同 子 项 目 编制 资金 使 用 计划 

一 个 建设 项 目 往 往 由 多 个 单项 工程 组 成 ， 每 个 单项 工程 可 能 由 多 个 单位 工程 组 成 ， 而 
单位 工程 由 若干 个 分 部 分 项 工程 组 成 。 
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对 工程 项 目 划 分 的 粗细 程度 ,根据 具体 实际 需要 而 定 ， 一般 情 况 下 ,投资 目标 分 解 到 
各 单项 工程 、 单 位 工程 。 

投资 计划 分 解 到 单项 工程 、 单 位 工程 的 同时 ， 还 应 分 解 到 建筑 工程 费 、 安 装 工程 费 、 
设备 购 兽 、 工 程 建设 其 他 费 等 ， 这样 有 助 于 检查 各 项 具体 投资 支出 对 象 落实 情况 。 

2) 按时 间 进 度 编制 资金 使 用 计划 


牺 别 约 示 
建设 项 目的 投 闻 是 分 阶段 、 分 期 支出 的 ， 按 时 间 进 度 编制 
按 使 用 时 间 分 解 来 确定 分 目标 值 





















按时 间 进 度 编制 的 资金 使 用 计划 通常 采用 横道 图 、 时 标 网 络 图 、S 形 曲 线 、 香 藻 图 等 
形式 。 < 
《1) 横道 图 法 是 用 不 同 的 横道 图 标识 已 完工 程 计划 投资 、 实 际 投资 及 拟 完工 程 计划 投 
资 ， 横道 图 的 长 度 与 其 数据 成 正比 。 横 道 图 的 优点 是 形象 直观 ， 但 信息 量 少 ， 一 般 用 于 管 














理 的 较 高 层次 。 N\A 

(2) 财 标 网 络 町村 确 窟 下 计划 网 痪 疏 二 开 上 ， 交 施工 进 席 与 二 期 相 结 全 而 形成 的 
网 络 图 。 \ 

(3) S 形 曲线 即时 间 - 投资 累计 肌 续 人 ~ 

时 标 网 络 图 和 槛 标 图 将 在 从 分 析 中 详细 介绍 ， 主要 介绍 S 形 册 级 。$ 形 册 线 
绘制 步 又 包括 以 下 几 步 。 ，， 


Q@ 确定 工程 进度 计划 ; 
@ 根据 每 单位 时 间 内 完成 的 实物 工 各 和 芭 入 的 人 力 、 物 力 和 财力 ， 计 算 单位 时 间 
(月 或 旬 ) 的 投资 ， 列表 6- 8。 


表 6-8 单位 时 间 的 投资 





时 间 / 月 1 


~ 
- 
oo 
S 
[oe 





投资 /万 元 | 100 | 200 | 300 





500 | 600 | 800 | 800 | 700 | 600 | 400 | 300 | 200 





图 将 各 单位 时 间 计划 完成 的 投资 额 累 计 ， 得 到 计划 累计 完成 的 投资 额 ， 见 表 6 一 9。 
表 6-9 计划 累计 完成 的 投资 





时 间 / 月 1 “ 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 1 





投资 /万 元 100 200 300 500 600 800 | 800 700 | 600 400 300 200 





计划 累计 投资 /万 元 | 100 | 300 | 600 |1 100|1700|2 500|3 300|4 000|4600|5000|5 300| 5 500 



































@ 绘制 S 形 曲线 如 图 6. 1 所 示 。 

每 一 条 S 形 曲线 对 应 于 某 一 特定 的 工程 进度 计划 。 

香 秦 图 绘制 方法 同 S 形 曲线 , 不 同 在 于 分 别 绘制 按 最 早 开 工时 间 和 最 迟 开 工时 间 的 曲 
线 ， 两 条 曲线 形成 类 似 香蕉 的 曲线 图 ， 如 图 6.2 所 示 。 

S 形 曲线 必然 包括 在 香 获 图 曲线 内 。 
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投资 /万 元 
6000 


5 000 














4000 


3 000 


2000 


1000 





12 时 间 / 月 


图 6.2 香蕉 图 


攻 EEE 到 时 投资 偏差 的 分 析 


1. 偏差 

在 项 目 实施 过 程 中 ,由 于 各 种 因素 的 影响 ,实际 情况 往往 会 与 计划 出 现 偏差 把 投资 
的 实际 值 与 计划 值 的 差异 称 为 投资 偏差 ， 把 实际 工程 进度 与 计划 工程 进度 的 差异 称 为 进度 
偏差 。 


投资 偏差 = 已 完工 程 实际 投资 一 已 完工 程 计划 投资 (6. 18) 

进度 偏差 二 已 完工 程 实际 时 间 一 已 完工 程 计 划 时 间 (6.19) 
进度 偏差 也 可 表示 为 

进度 偏差 二 拟 完工 程 计划 投资 一 已 完工 程 计划 投资 (6. 20) 


式 中 : 拟 完 工程 计划 投资 一 一 按 原 进度 计划 工作 内 容 的 计划 投资 。 
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折 别 钨 示 


拟 完 工程 计划 投资 是 指 “ 计 划 进 度 下 的 计划 投资 "， 已 完工 程 计 划 投资 是 指 “ 


Bras, 


某 工作 计划 完成 工作 量 200m* ， 计 划 进 度 20m*/ 天 ， 计划 投 资 10 元 /ms ， 到 第 4 天 实 
际 完成 90m* ， 实 际 投资 1 000 元 。 计 划 完 成 20X4 王 80(m )， 则 
拟 完 工程 计划 投资 一 80X10 一 800( 元 四 
已 完工 程 计划 投资 二 90X10 -sw 
已 完工 程 实际 投资 1 000( 0 
投资 偏差 二 1 000 一 we 
进度 偏差 一 800 一 90 (元 ) 
其 中 ， 进度 偏差 为 正 表示 工程 拖延 ， 和 A 投资 偏差 为 正 表示 投资 增加 ， 
负 表示 投资 节约 。 
KK 





2， 偏 差分 析 


Xs 
兴 用 的 人 分 析 访 法 有 可 E39 法 、 A 曲线 法 。 
1) 横道 图 分 析 法 NX 
在 实际 工程 中 ,有 时 Remain 
计划 投资 后 ， KOOP 进度 信 关 5 


2 “应 用 家 例 6- ia 





某 计 划 进 度 与 实际 进度 横道 图 如 图 6.3 所 示 ， 图 中 粗 实 线 表 示 计 划 进 度 《上方 的 数据 
表示 每 周 计划 投资 ) ， 点 画 线 表 示 实 际 进度 (上 方 的 数据 表示 每 周 实际 投资 )， 假 定 各 分 项 
工程 每 周 计划 完成 的 工程 量 相 等 。 

解 : 由 横道 图 知 拟 完 工程 计划 投资 和 已 完工 程 实际 投资 ， 首 先 求 已 完工 程 计 划 投资 。 
已 完工 程 计划 投资 的 进度 应 与 已 完工 程 实际 投资 一 致 ， 在 图 6. 3 画 出 进度 线 的 位 置 如 虚线 
所 示 ， 其 投资 总 额 应 与 计划 投资 总 额 相同 。 例 : D 分 项 工程 ， 进 度 线 同 已 完 的 实际 进度 7 
至 11 周 ， 拟 完工 程 计划 投资 4X5 一 20( 万 元 )， 已 完工 程 计划 投资 为 20 二 5 二 4( 万 元 / 
周 )， 如 图 6.3 中 虚线 ， 其 余 类 推 。 

根据 上 述 分 析 ， 将 每 周 的 拟 完 工程 计划 投资 、 已 完工 程 计划 投资 、 已 完工 程 实际 投资 
进行 统计 见 表 6 一 10。 

由 表 6 一 10 可 以 求 出 每 周 的 投资 偏差 和 进度 偏差 相关 计算 如 下 。 

第 6 周 周末 ， 投 资 偏差 一 已 完工 程 实际 投资 一 已 完工 程 计 划 投 资 一 39 一 40 一 一 1( 万 元 ) 

说 明 节约 1 万 元 。 


218 


第 各 章 EEE 





进度 计划 























图 全 3 某 计划 进度 与 实际 进度 横道 图 











进度 偏差 二 拟 之 工程 计划 投资 一 忆 先 于 外 计划 用 其 一 67 一 40 一 27( 万 元 ) 


说 明 进度 拖 后 站 27 万 元 。 






























































表 6-10 每 周 投资 数据 统计 单位 :万 元 
ee 投资 数据 
i | | 
每 周 拟 完工 程 计划 投资 5 9 9 113|13|13|114|8 8 3 
累计 拟 完 工程 计划 投资 5 |14|23|36 |49|67|81| 8 | 97 |100 
每 周 已 完工 程 实际 投资 5 5 9 4 4 |112|115|11|11|8 8 入 
累计 已 完工 程 实际 投资 5 |10|19|2|27 |39|54|65 |76|84|92 | 95 
每 周 已 完工 程 计划 投资 5 5 9 4 4 3 对 :| 区 | 闵 7 3 
累计 已 完工 程 计划 投资 5 |10|19|23|27|40|57|70 | 83|90 |97 | 100 
2) 时 标 网 络 图 法 
双 代 号 网 络 图 以 水 平时 间 坐 标尺 度 表示 工作 时 间 ， 时 标的 时 间 单 位 根据 需要 可 以 是 





天 、 周 、 月 等 。 时 标 网 络 计 划 中 ,， 实 箭 线 表 示 工 作 ， 实 箭 线 的 长 度 表示 工作 持续 时 间 ， 虚 


箭 线 表示 虚 工 作 ， 波 浪 线 表示 工作 与 其 今后 工作 的 时 间 间 隔 。 
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0 应 周 察 例 6- 4 


某 工程 的 早 时 标 网 络 图 如 图 6.4 所 示 , 工程 进展 到 第 5、 第 10、 第 15 个 月 月 底 时 ， 
分 别 检查 了 工程 进度 ,相应 绘制 了 3 条 前 锋线 ， 见 图 6.4 中 的 点 画 线 。 分 析 第 5 个 月 和 第 
10 个 月 月 底 的 投资 偏差 、 进 度 偏差 ， 并 根据 第 5 个 月 、 第 10 个 月 的 实际 进度 前 锋线 分 析 
工程 进度 情况 。 此 工程 每 月 投资 数据 统计 见 表 6-11。 
































人 4 工时、 
第 5 个 月 月 底 : 已 攻 于 程 计划 投资 2X5SX 3 中 4X243 二 30( 万 元 ) 
投资 偏差 三 亿 完工 程 实际 投资 一 四 腕 工程 计划 投资 一 45 一 30 一 15( 万 元 ) 








说 明 投 次 增 如 15 万 元 。 P 
进度 偏差 二 拟 完 工程 计划 投资 一 已 完工 程 计划 投资 二 40 一 30 一 10( 万 元 ) 
表 6-11 某 工程 每 月 投资 数据 统计 ) 单位 : 万 元 
月 7 | ee 
二 5 10|120|30|40|50|60|70|80 | 90 |100|106 |112|115 |118 
二 5 15: | 25; | -35 | .45. | :53 | 51 | B89 | FF | :85 | ‘94 | 103 | 112 | 316 | 120 









































说 明 进 度 拖延 超支 10 万 元 。 

第 10 个 月 : 已 完工 程 计划 投资 二 5X2 十 3X6 十 4X6 十 3X4 十 1 十 6X4 十 3X3 一 98( 万 元 ) 
投资 偏差 一 已 完工 程 实际 投资 一 已 完工 程 计 划 投资 一 85 一 98 一 一 13( 万 元 ) 

说 明 投资 节约 13 万 元 。 
进度 偏差 二 拟 完工 程 计 划 投 资 一 己 完 工程 计划 投资 一 90 一 98 一 一 8( 万 元 ) 

说 明 进 度 提前 8 万 元 。 

3) 表格 法 

表格 法 偏差 分 析 见 表 6 一 12。 




















第 人 @ 章 EEF 



























































表 6-12 表格 法 偏差 分 析 单位 :万 元 
序号 

(1) 项 目 编码 011 012 013 
(2) 项 目 名 称 土方 工程 打桩 工程 基础 工程 
(3) 计划 单价 
(4) 拟 完工 程 量 
(5) 一 (3)X(4) 拟 完 工程 计划 投资 50 66 80 
(6) 已 完工 程 量 
(7) 一 (6)X(4) 已 完工 程 计 划 投资 60 100 60 
(8) 实际 单价 
(9) 一 (6)X(8) 已 完工 程 实际 投资 70 _ 80 
(10)=(9)—(7) 投资 偏差 10 /< 20 20 
(1D)=(5)—(7) 进度 偏差 一 34 20 

4) 曲线 法 NAS 

是 线 法 是 用 投资 时 间 基线 (S 形 曲线 ) 进 行 分 析 的 一 种 方法 ,通常 有 3 条 曲线 ， 即 已 完 

工程 实际 投资 曲线 、 已 完工 程 计划 投资 x Ci 曲线 。 如 图 6.5 所 示 , 已 完 实 


际 投资 与 已 完 计划 投资 两 条 曲线 之 间 | 
投资 曲线 之 间 的 水 平 焉 离 表 示 进 度 入 


费用 


家 不 投 训 全 全 拟 完 计划 投资 与 已 完 计划 









有 曲线 q 一 一 已 完工 程 实际 投资 
---” 曲线 bp 一 一 拟 完工 程 计划 投资 
曲线 c 一 一 已 完工 程 计 划 投 资 





时 间 


检查 点 
图 6.5 曲线 法 偏差 分 析 


了 投资 偏差 产生 的 原因 及 纠正 措施 


1. 引起 投资 偏差 的 原因 
(1) 客观 原因 。 包 括 人 工 、 材 料 费 涨 价 、 自 然 条 件 变化 、 国 家 政策 法 规 变 化 等 。 























(2) 业主 原因 。 投 资 规划 不 当 、 建 设 手续 不 健全 、 因 业主 原因 变更 工程 、 业 主 未 及 时 
付款 等 。 
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(3) 设计 原因 。 设 计 错 误 、 设 计 变 更 、 设 计 标 准 变 更 等 。 


犁 别 锡 示 


客观 原因 是 无 法 避免 的 ， 施 工 原因 造成 的 损失 由 施工 单位 负责 ,纠偏 的 主要 对 象 
是 由 于 业主 和 设计 原因 造成 的 投资 偏差 






(4) 施工 原因 。 施 工 组 织 设计 不 合理 、 质 量 事故 等 。 

2. 偏差 类 型 

偏差 分 为 4 种 形式 。 

(1) 投资 增加 且 工期 拖延 。 这 种 类 型 是 纠正 偏差 的 主要 对 象 。- 

(2) 投资 增加 但 工期 提前 。 这 种 情况 下 要 适当 考虑 工期 提前 带 来 的 效益 ， 如 果 增 加 的 
资金 值 超过 增加 的 效益 时 ， ee 者 这 种 收益 起 语 外 前 投资 大 至 相当 其 至 高 于 
投资 增加 额 ， 则 未 必需 要 采取 纠偏 措 

(3) 工期 拖延 但 投资 节 se 施 要 根据 实际 需要 

a 不 党 要 采取 任何 纠偏 措施 ， 

3. 纠偏 措施 全 

通常 把 纠偏 措施 分 为 组 织 措施 、 i 技术 措施 、 合 同 措施 。 

(1) 组 织 措施 。 此 是 指 从 投资 控制 的 组 织 管理 方面 采取 的 措施 。 例如 ， 落 实 投资 控制 的 
组 织 机 构 和 人 员 ， 明确 各 级 投资 控制 人 员 的 任务 、 职能 分 工 、 “权利 和 责任 ， 改 善 投资 控制 
工作 流程 等 。 组 织 措施 是 其 他 措施 的 前 提 和 保障 。 

(2) 经 济 措施 = 经 济 措施 不 能 只 ,理解 为 审核 工程 和 及 相应 支付 价 应 从 全 局 出 发 来 
考虑 ， 如 检查 投资 目标 分 解 的 合理 性 ， 资金 使 用 计划 的 保障 性 ， 施工 进度 计划 的 协调 性 。 
另外 ， 通过 偏差 分 析 和 未 完工 程 预 测 可 以 发 现 潜在 的 问题 ， 及 时 采取 预防 措施 ， 从 而 取得 
造价 控制 的 主动 权 。 

(3) 技术 措施 。 不 同 的 技术 措施 往往 会 有 不 同 的 经 济 效果 。 运 用 技术 措施 纠偏 ， 对 不 
同 的 技术 方案 进行 技术 经 济 分 析 后 加 以 选择 。 

(4) 合同 措施 。 合 用 措施 在 纠偏 方面 指 索赔 管理 。 在 施工 过 程 中 ,索赔 事件 的 发 生 是 
难免 的 ， 发 生 索赔 事件 后 要 认真 审查 索赔 依据 是 否 符合 合同 规定 ， 计 算是 否 合理 等 。 














你 
天 知识 链接 


处 理 资金 使 用 计划 的 编制 和 应 用 的 主要 注意 事项 如 下 。 

(1) 施工 阶段 资金 使 用 计划 的 编制 方法 。 

(2) 施工 阶段 投资 偏差 分 析 中 应 注意 拟 完 工程 计划 投资 、 已 完工 程 计划 投资 和 已 完工 
程 实际 投资 。 

(3) 常用 偏差 分 析 的 方法 有 : 横道 图 、 时 标 网 络 图 、 表 格 法 和 曲线 法 。 

(4) 产生 投资 偏差 的 原因 : 客观 原因 、 业 主 原因 、 设 计 原 因 和 施工 原因 。 

(5) 纠偏 的 控制 措施 : 组 织 措 施 、 经 济 措施 、 技 术 措 施 和 合同 措施 。 
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多 
> 综合 应 用 案例 6 一) 


【案例 概况 】 

某 海 滨 城 市 为 发 展 旅游 业 ， 经 批准 兴建 一 座 三 星 级 大 酒店 。 该 项 目 甲 方 于 2004 年 10 
月 10 日 分 别 与 某 建 筑 工程 公司 (乙方 ) 和 某 外 资 装饰 工程 公司 (两 方 ) 签 订 了 主体 建筑 工程 
施工 合同 和 装饰 工程 施工 合同 。 

合同 约定 主体 建筑 工程 于 2004 年 11 月 10 日 正式 开工 ， 竣工 日 期 为 2006 年 4 月 25 
日 。 因 主体 工程 与 装饰 工程 分 别 为 两 个 独立 的 合同 ， 由 两 个 承包 商 分 别 承建 ， 为 了 保证 工 
期 ， 当 事 人 约定 ， 主体 建筑 工程 与 装饰 工程 施工 采取 立体 交叉 作业 ， 即 主体 完成 3 层 ， 装 
tte ,ee 
施 “装饰 工程 监理 "。 pk 

和 工 人 这 人 中， 昌文 方 和 工人 这 全 朋 日， 再 
订 施 工 方案 后 达成 协议 。 大 酒店 于 2006 年 3 月 10 虽 浇 瀚 开业。 

2008 年 8 月 1 日， 乙方 因 甲 访 少 付 工程 闭 肉 尖 尝 提起 诉讼， 乙方 诉 称 ， 四方 了 2006 
年 3 月 8 日 签发 了 竣工 验收 报告 ， 并 已 开张 车 业 》 至 今 已 达 2 年 有 余 。 但 在 结 第 工程 款 
时 ， 甲 方 本 应 付 工 程 总 价款 1 600 万 元 人 4 外 但 只 付 了 1 400 万 元 人 民 币 。 特 请 求法 放 
判决 被 告 ( 甲 方 ) 支 付 剩余 的 200 万 元 拖延 期 间 的 利息 。 

2008 年 10 月 10 日 庭 市 出 ， 证 泊 漳 和， 乙方 主体 建 贫 颈 程 施工 质量 有 问题 ， 如 大 堂 、 
电梯 闻 门 酒 、 大 厅 墙 面 、 游 阴 沁 等 主体 施工 质量 不 合 阁 ， 因 此 装饰 商 应 该 进行 返工 ， 并 提 
eb enn ed eh 需 刀 什 20 万 美元 ， 折 合 人 民 币 125 万 元 
此 项 费用 应 由 乙方 承担 。 另 外 还 有 其 他 质量 人 回 十 yy 并 因此 造成 客房 、 机 房 设备 、 设 施 损失 
共计 人 民 币 ?5 万 元 1 酒 项 共计 损失 200 入 元 人 民 币 ， 应 从 总 工程 获 中 扣除 ， 故 支付 乙方 
ee te ale 

乙方 状 称 ， 甲 方 称 工程 主体 不 合格 不 属实 ， 并 向 法 庭 呈 交 了 业主 及 有 关 方面 签字 的 合 
格 竣 工 验收 报告 及 业主 致 乙方 的 感谢 信 等 证 据 。 

甲 方 又 辩 称 ， 竣工 验收 报告 及 感谢 信 ， 是 在 乙方 法 定 代表 人 宴请 我 方 ( 甲 方 ) 时 ， 提 出 
了 为 企业 晋级 的 情况 下 ， 我 方 代表 才 签 的 字 。 此 外 ， 甲 方 代理 人 又 向 法 庭 呈 交 业主 向 日 本 
某 装饰 工程 公司 提出 的 索赔 20 万 美元 (经 监理 工程 师 和 业主 代表 签字 ) 的 清单 56 件 。 

乙方 再 辩 称 ， 甲 方 代表 发 言 纯 属 戏言 ， 怎 能 以 签署 竣工 验收 报告 为 儿戏 ， 请 求法 庭 以 
文字 为 证 。 

乙方 又 指出 ， 甲 方 委托 的 监理 工程 师 监 理 的 装饰 合同 ， 支 付 给 装饰 公司 的 费用 赁 单 
并 无 我 方 (乙方 ) 代 表 的 签字 认可 ， 因 此 不 承担 责任 。 

乙方 最 后 请 求法 庭 关注 。 甲 方 从 未 向 乙方 提出 过 工程 存在 质量 问题 。 

(1) 乙方 和 甲 方 之 间 的 合同 是 否 有 效 ? 

(2) 主体 工程 施工 质量 不 合格 时 ， 业 主 应 采取 哪些 正当 措施 ? 

(3) 装饰 合同 执行 中 的 索赔 ， 是 否 对 乙方 具有 约束 力 ? 怎样 才 具 有 约束 力 ? 

(4) 该 项 工程 竣工 结算 中 ， 甲 方 从 未 向 乙方 提出 质量 问题 ， 直 至 乙方 于 2008 年 8 月 1 
日 向 人 民法 院 提出 诉讼 后 ， 甲 方 在 答辩 中 才 提出 质量 问题 ， 对 此 是 否 应 依法 给 予 保护 。 
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分 析 要 点 如 下 。 

该 案例 主要 考核 如 何 依法 进行 建设 工程 合同 纠纷 的 处 理 。 该 案例 所 涉及 的 法 律 法 规 
有 :《 合 同 法 )、《 建 设 工程 施工 合同 (示范 文本 )》、《 建 设 工程 质量 管理 条 例 》 等 。 该 案例 
的 分 析 要 求 熟悉 相应 的 法 律 及 法 规 条 款 。 

【案例 解析 】 
问题 (1) 合同 双方 当事人 符合 建筑 工程 施工 合同 主体 资格 的 要 求 ， 并 且 合同 内 容 合 
法 ， 所 以 乙方 和 甲 方 之 间 的 合同 有 效 。 
问题 (2)。 根据 《建筑 工程 质量 管理 条 例 》 的 规定 ， 业 主 应 及 时 通知 承包 商 进行 修理 。 
承包 商 在 接 到 修理 通知 2 周 内 到 达 现 场 。 若 未 能 按期 到 达 的 ， 业 主 应 再 次 通知 承包 商 ， 承 
包 商 自 接 到 再 次 通知 书 1 周 内 仍 不 能 到 达 的 ， 业 主 可 委托 其 他 单位 或 个 人 修理 ， 所 需 费用 
由 承包 商 承 担 。 
问题 (3): 根据 《建设 工程 施工 合同 (示范 文本 )》 的 规定 ， ea 28 
天 内 向 承包 商 发 出 索赔 通知 ， 和 否则 承包 商 可 不 接受 业主 < 本 案例 中 装饰 工程 的 索 
赔 对 承包 商 无 约束 力 。 

问题 (4) Rk 因 建 设 工程 质量 存在 缺陷 造成 损 
害 要 求 赔偿 的 诉讼 时 效 为 一 年 ， 从 当事人 知道 或 频 当 知道 权利 被 分 割 时 算 起 。 本 案例 业主 
一 直 未 就 质量 问题 提出 异议 ， 2 10 日 庭审 ， 所 以 不 予 保护 。 





人 
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【案例 概况 】 

pe ， 业 主 与 承包 商 按 照 《FIDIC 合同 条 件 》 签 订 了 施工 合同 。 施 
工 合同 《专用 条 件 % 规 定 : 钢材 、 木 材 、 福光 由 业主 供 货 到 现场 仓库 ， 其 他 材料 由 承包 商 
自行 采购 。 并 >| 户 

当 工程 施工 至 第 5 层 框架 柱 钢筋 绑扎 时 ， 业 主 提供 的 钢筋 未 到 使 该 项 作业 从 2011 年 
10 月 3 日 至 10 月 16 日 停工 (该 项 作业 的 总 时 差 为 零 ) 。 

10 月 7 日 至 10 月 9 日 因 停电 、 停 水 使 第 3 层 的 砌 砖 停工 (该 项 作业 的 总 时 差 为 4 天 )。 

10 月 14 日 至 10 月 17 日 因 砂浆 搅拌 机 发 生 故 障 使 第 1 层 抹 灰 延迟 开工 (该 项 作业 的 总 
时 差 为 4 天 )。 

为 此 ， 承 包 商 于 10 月 18 日 向 工程 师 提交 了 一 份 索赔 意向 书 ， 并 于 10 月 25 日 送 交 了 
一 份 工期 、 费 用 索赔 计算 书 和 索赔 依据 的 详细 材料 。 其 计算 书 如 下 。 

1. 工期 索赔 

(1) 框架 柱 扎 筋 10 月 3 日 至 10 月 16 日 停工 : 计 14 天 。 

(2) 砌 砖 10 月 7 日 至 10 月 9 日 停工 : 计 3 天 。 

(3) 抹 灰 10 月 14 日 至 10 月 17 日 迟 开 工 : 计 3 天 。 

总 计 请 求 展 延 工程 : 20 天 。 

2. 费用 索赔 

(1) 窝 工 机 械 设备 费 如 下 。 

1 台 塔 式 起 重 机 : 14X234 一 3 276( 元 ) 

台 混 凝 土 搅拌 机 : 14X55 二 770( 元 ) 
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1 全 砂浆 搅拌 机 : 6X24 二 144( 元 ) 

小 计 : 4 190 元 

(2) 窜 工 人 工 费 如 下 。 

支 模 : 9 873. 50( 元 ) 

砌 砖 :， 30X20.15X3 一 1 813. 50( 元 ) 

抹 灰 : 35X20.15X3 一 2 115.75( 元 ) 

小 计 : 13 802. 75 元 

(3) 保函 费 延 期 补偿 490 元 

(4) 管理 费 增加 ; 18 066. 25 元 

(5) 利润 损失 : (4 190 十 13 802. 75 十 490 十 18 066. 5% 827. 45( 元 ) 

经 济 索赔 合计 :38 376. 45 元 

问题 ; 

(1) 承包 商 提出 的 工期 索赔 是 否 正确 ? 应 予 批准 的 工 A 

(2) 假定 经 双方 协商 一 致 ， 窜 工 机 械 设 备 费 索 周 反 各 得 价 的 65 中 计算 ;考虑 对 窝 工 
age 人 10 元 计算 ; 
保函 费 计 算 方式 合理 ;管理 费 、 Wp 试 确定 经 济 索赔 

【案例 解析 】 

rt 工期 索赔 、 费 用 索赔 计算 与 
审核 。 分 析 该 案例 时 ， 要 注意 网 络 Y ul 键 线路 ,工作 时 差 、 自由 时 差 的 概念 及 对 工 
期 的 影响 ， 因 非 承 包 商 原因 造 政 窝 工 的 人 工 与 机 械 : 费 的 定 方法 。 

问题 (1) ， 承 包 商 提出 的 工期 索赔 不 正确 。 CT 

四 框架 柱 钢 能 绑扎 工 14 天 ， 应 于 工程 被 傣 ， 是 由 于 业主 原因 造成 的 ， 且 该 项 作 
业 位 于 关键 路 线 上 艺人 一 六 > 

人 砌 砖 ,不 予 工期 补偿 。 因为 该 项 六 工 虽 属 于 业主 原因 造成 的 ， 但 该 项 作业 不 
在 关键 线路 上 ,入江 末 超过 工作 总 时 大。 

图 抹 灰 停工 ， 不 予 工期 补偿 ， 因 为 该 项 停工 属于 承包 商 自 身 原因 造成 的 。 

同意 工期 补偿 ;14 十 0 十 0 一 14( 天 ) 

问题 (2) : 经 济 索赔 审定 如 下 。 

@ 窝 工 机 械 费 方面 。 

塔吊 1 台 : 14X234X65% 二 2 129.4( 元 )( 按 惯例 闲置 机 械 只 应 计 取 折 旧 费 ) 

混凝土 搅拌 机 1 台 : 14X55X65% 王 500.5( 元 )( 按 惯例 闲置 机 械 只 应 计 取 折旧 费 ) 

砂浆 搅拌 机 : 3X24X65% 二 46. 8( 元 ) (停电 闲置 可 按 折 旧 计 取 》 

因 故 障 砂浆 搅拌 机 停机 3 天 应 由 承包 商 自 行 负责 损失 ， 故 不 予 补偿 。 

小 计 ; 2 129. 4 十 500. 5 十 46. 8 一 2 676.7( 元 ) 

@ 宽 工人 工 费 方面 。 

扎 筋 窝 工 : 35X10X14 一 4 900( 元 )( 业 主 原因 造成 ， 但 帘 工 工人 已 做 其 他 工作 ， 所 以 
只 补偿 工效 差 ) 

砌 砖 窜 工 : 30X10X3 一 900( 元 )( 业 主 原 因 造 成 ， 只 考虑 降 效 费 用 ) 

抹 灰 窜 工 : 不 应 予以 补偿 ， 因 是 承包 商 责任 。 

小 计 : 4 900 十 900 = 二 5 800( 元 ) 
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图 保函 费 补偿 方面 。 

保函 费 补偿 共计 345 元 。 

图 管理 费 增加 方面 。 

一 般 不 予 补偿 。 

回 利润 补偿 方面 。 

通常 因 暂时 停工 不 予 补偿 利润 损失 。 

经 济 补偿 合计 :; 2 676.7 十 5 800 十 345 一 8 821. 70( 元 ) 


人 | 
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【案例 概况 】 

ens. tteneminro no 7K ns ase 
月 ， 合 同 规定 如 下 。 

(1) 工程 备料 款 为 合同 价 的 25% ， 主 材 比 重 62. A 

(2) 保留 金 为 合同 价 的 5%， 从 第 一 次 支付 开 每 灾 实 际 完成 工程 量 价款 的 10% 扣 留 。 

(3) 业主 提供 的 材料 和 设备 在 发 生 当月 的 江 程 款 中 扣 回 。 

(4) 施工 中 发 生 经 确认 的 工程 变更 /在 源 站 度数 中 于 以 增 ， 

(5) 当 承 包 商 每 月 累计 实际 完成 十 刹 器 价款 少 于 累计 计划 完成 工程 量 价款 占 该 月 实际 
完成 工程 量 价 孝 的 20% 及 以 上 时 业主 六 当 月 实际 完成 直 各 基价 雪 的 10% 扣 入 该 扣留 
项 当 承 包 商 起 上 计划 进度 时 温 还 。 i Ak 这 里 的 累计 实际 工程 量 价 
款 按 每 停工 1 天 计 2. 5 万 元 。 

Wan ad 每 延误 1 天 ， sb 该 款 
项 在 竣工 时 办 理 。™ 

在 施工 过 入 De 工期 延误 10 天 ， 共 增加 缆 用 25 万 元 
8 月 份 发 生 台 风 ， 停 工 7 天 ; 9 月 份 由 于 承包 商 的 质量 问题 ， 造 成 返工 ， 工 期 延误 13 天 ; 
最 终 工程 于 11 月 底 完 成 ， 实 际 施工 9 个 月 。 














经 工程 师 认定 的 承包 商 在 各 月 计划 和 实际 完成 的 工程 量 价款 及 由 业主 直 供 的 材料 、 设 
备 的 价值 见 表 6 一 13， 表 中 未 计 入 由 于 工程 变更 等 原因 造成 的 工程 款 的 增 减 数额 。 
表 6-13 各 月 计划 和 实际 工程 量 价款 单位 :万 元 
月 份 3 4 5 6 8 9 10 11 
计划 完成 工程 量 价款 60 80 100 70 90 30 100 70 
实际 完成 工程 量 价款 30 70 90 85 80 28 90 85 43 
业主 直 供 材料 设备 价 0 18 21 6 24 0 0 0 0 
































问题 ; 

(1) 备料 款 的 起 扣 点 是 多 少 ? 

(2) 工程 师 每 月 实际 签发 的 付款 凭证 金额 为 多 少 ? 

(3) 业主 实际 支付 多 少 ? 车 本 项 目的 建筑 安装 工程 业主 计划 投资 为 615 万 元 ， 则 投资 偏 
差 为 多 少 ? 
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【案例 解析 】 

(1) 备料 款 二 600X25% 一 150( 万 元 ) 

备料 款 起 扣 点 二 600 一 150/62.5% 二 360( 万 元 ) 
(2) 每 月 累计 计划 与 实际 工程 量 价 款 见 表 6 一 14。 

















表 6-14 每 月 累计 计划 与 实际 工程 量 价款 单位 :万 元 
月 份 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
计划 完成 工程 量 60 80 100 | 70 90 30 100 70 
累计 计划 完成 工程 量 60 | 140 | 240 | 310 | 400 | 430 530 600 600 
实际 完成 工程 量 30 70 90 85 80 28 90 85 42 
累计 实际 完成 工程 量 55 | 125 | 215 | 300 | 380 | 425.5r|A515.5 | 600.5 | 642.5 
投资 偏差 5 | -15 | 25 10 | 一 20 | ,和 <: se 14.5 | 0.5 | 42.5 



































(万 元 ) 





表 6-13 中 ,3 月份 的 累计 实际 完成 工程 量 价款 ， oo 增加 的 25 万 元 ， 即 30 十 25 一 55 
8 月 份 应 加 上 人 台风 7 天 停工 的 计算 款额 ; 2.5 Na 

累计 完成 工程 量 : 28 十 380 十 17, 5 一 425. 5( 万 元 MA 

保修 金 总 额 : 600X5% 一 30( 万 元 ) X- 
各 月 签发 的 付款 凭证 金额 如 下 。 

3 月份 ， Sd 

应 签证 的 工程 款 为 30 十 25=55( (万 宛 ) 
签发 付款 凭证 金额 ，55 #0xio% 一 52( 万 元 ) XI 
4 月 份 : SS r 
ee Mem 10% 二 38( 万 元 ) 






5 月 份 : NS 
签发 付款 凭证 金额 一 90 一 oe 21 一 90 X10% 二 51( 万 元 ) 
6 月 份 : 
pest wep dem 
到 本 月 为 止 ， 保留 金 共 扣 27.5 万 元 ,下 月 还 需 扣留 2.5 
7 月 份 : 
签发 付款 凭证 金额 二 80 一 2. 5 一 24 一 80X10% 二 45. 5( 万 元 ) 
8 月 份 : 
累计 完成 合同 价 383 万 元 ， 扣 回 备料 款 
签发 付款 凭证 金额 二 28 一 (383 一 360) X62.5% 二 13. 625( 万 元 ) 
9 月 份 : 
签发 付款 凭证 金额 一 90 一 90X62.5% 一 33.75( 万 元 ) 
10 月 份 : 
本 月 进度 赶 上 计划 进度 ,应 返还 4 月 、5 月 、7 月 扣留 的 工程 款 
ee pt 一 55. 875( 万 元 ) 
11 月 份 : 
本 月 为 工程 延误 期 按 合同 规定 设计 变更 ,承包 商 可 以 向 业主 索赔 延误 工期 10 天 ， 台 风 为 不 可 抗 
力 ， 业主 不 赔偿 费用 损失 ,工期 顺延 7 天 ,承包 商 质量 问题 返工 损失 , 应 由 承包 商 承担 。 案 赔 工 其 


10 十 7 一 17 天 ， 实 际 总 工期 9 个 月 ， 拖延 了 13 天 ,罚款 13X600X0.12% 。 
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签发 付款 凭证 金额 二 42 一 42XX62.5% 一 600X0.12% X13 一 一 6. 39( 万 元 ) 


(3) 本 项 目 业主 实际 支出 为 : 600 十 25 一 600X0.12%X13 二 615. 64( 万 元 ) 
投资 偏差 一 615. 64 一 615 一 一 0. 64( 万 元 ) 


@ 本 章 小 结 站 














本 章 对 建设 工程 施工 阶段 工程 造价 管理 ， 进 行 了 较 详细 的 阐述 。 包 括 施工 阶段 特 
点 ， 工 程 变更 及 合同 价款 调整 、 工 程 索 赔 及 建设 工程 价款 结算 ， 资 金 使 用 计划 的 编制 
与 应 用 。 

施工 阶段 特点 有 : 施工 阶段 工作 量 最 大 ， 施工 阶段 投入 最 多 施工 阶段 持续 时 间 
长 、 动 态 性 强 ， 施 工 阶 段 是 形成 工程 建设 项 目 实体 的 阶段 , 施 开 1 肌 涉及 的 单位 数量 
多 ， 施 工 阶段 工程 信息 内 容 广泛 、 时 间 性 强 、 数 量 大 ， 让 衬 阶 所 存在 着 众多 影响 目标 
实现 的 因素 。 并 

工程 变更 及 合同 价款 调整 有 ， 工程 变更 的 分 类 \、 工 程 变更 的 处 理 程序 、 工 程 变更 
价款 的 确定 、《FIDIC 合同 条 件 》 下 的 工程 SN 

工程 索赔 及 建设 工程 价款 结算 有 : 工种 过 叶 的 概念 和 分 类 、 工 程 索赔 的 处 理 原则 
和 计算 。 
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1. 《工程 和 从 管理 (全 三 版 ))， 程 鸿 群 ， 二 只 蓄 7 队 闪 条 主编， 武汉 大 学 出 版 社 ，2017. 1。 
二 NA 一 
2. ep 灵 贻 林 主编 ， 中 国 守 划 出 版 社 ，2014. 5。 
3.《 工 程 造价 熔 制 )， 夏 清 东 主编 ,清华 大 学 出 版 社 。2019. 1。 
4.《 建 筑 工程 造价 管理 (第 三 版 )》， 雇 天 平 ， 何 永 菠 主编， 重庆 大 学 出 版 
N02. 












加 总 5 熙 
【第 6 章 习题 测试 】 

一 、 单 选 题 

1. 确定 工程 变更 价款 时 ， 若 合同 中 没有 类 似 和 适用 的 价格 ， 则 由 ( ) 。 

A. 承包 商 和 工程 师 提出 变更 价格 ， 业 主 批准 执行 

B. 工程 师 提出 变更 价格 , 业主 批准 执行 

C. 承包 商 提出 变更 价格 , 工程 师 批准 执行 

D. 业主 提出 变更 价格 , 工程 师 批 准 执行 

2. 某 市 建筑 工程 公司 承建 一 办 公 楼 ， 工 程 合 同 价款 900 万 元 ，2012 年 2 月 签订 合同 ， 
2012 年 12 月 竣工 ，2012 年 2 月 的 造价 指数 100. 04，2012 年 12 月 造价 指数 100. 36， 则 工 
程 价差 调整 额 为 ( 9 

A. 4.66 万 元 B. 2. 65 万 元 C. 3. 02 万 元 D. 2. 88 万 元 


C3 题 ) 
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3. 对 于 工期 延误 而 引起 的 索赔 ， 在 计算 索赔 费用 时 ， 一 般 不 应 包括 (  )。 

A, 人 工 费 B. 工地 管理 费 C. 总 部 管理 费 D. 利润 

4. 当 索 赔 事 件 持续 进行 时 ,乙方 应 ( 让 

A. 阶段 性 提出 索赔 报告 

B. 事件 终了 后 ,一 次 性 提出 索赔 报告 

C. 阶段 性 提出 索赔 意向 通知 ， 索 赔 终 止 后 28 天 内 提出 最 终 索 赔 报告 

D. 视 影 响 程度 ， 不 定期 地 提出 中 间 索 周报 告 

5. 某 分 项 工程 ， 采 用 调 值 公式 法 结算 工程 价款 ， 原 合同 价 为 10 万 元 ， 其 中 人 工 费 占 
15%， 材 料 费 占 60%， 其 他 为 固定 费用 ,结算 时 材料 费 上 涨 20%， 人 工 费 上 涨 10%， 则 
结算 的 工程 款 为 ( 5 
































A. 11 万 元 B14.35 帮 元 C. T1165 万 5 二 D, 12 万 元 
6. 工程 师 进行 投资 控制 ， 纠 偏 的 主要 对 象 为 ( ) 偏 差 %。 
A. 业主 原因 B. 物价 办 
C. 施工 原因 D, 盗 观 原因 
7. 在 纠偏 措施 中 ,合同 措施 主要 是 指 ( AL 、 
A. 投资 管理 B. 施工 管理 -SC VGN 监督 管理 D. 索赔 管理 
二 、 多 选 是 人 AN 
1. 在 《FIDIC 合同 条 件 》 FS 工程 量 清单 项 目 分 为 ( 。 )。 
A. 一 般 项 目 结 IN B. 动员 预付 款 
G: 条 定金 上 a: D: 计 上 日 工 
E. 保留 金 。 ,人 一 -入 
2. 在 《FIDIC 合同 条 件 》 下 ， EN )s 
A. A 克昌 六 
合 合 闻 系 件 


C. ef 

D. 变更 项 目 必须 有 工程 师 的 变更 通知 

E. 承包 商 的 工作 使 工程 师 满意 

3. 下 列 费用 项 目 中 ,哪些 属于 施工 索赔 费用 范畴 ?( ) 

A. 人 工 费 B. 材料 费 

C. 分 包 费 用 D. 施工 企业 管理 费 

E. 建设 单位 管理 费 

4. 在 《FIDIC 合同 条 件 》 中 规定 ,施工 图 纸 拖 期 交付 时 ， 承 包 商 可 索赔 ( ) 。 





A. 工期 B. 成 本 C. 利润 

D. 工期 和 利润 E. 成 本 和 利润 

5. 在 施工 中 出 现 非 承包 商 原 因 的 窝 工 现象 ， 承 包 商 应 向 发 包 人 索赔 (  )。 
A. 台 班 费 B. 台 班 折旧 费 和 设备 使 用 费 
C. 台 班 折旧 费 D. 台 班 租赁 费 


E. 台 班 租赁 费 和 设备 使 用 费 
6. 进度 偏差 可 以 表示 为 ( 中 
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A. 已 完工 程 计划 投资 一 已 完工 程 实际 投资 

B. 拟 完工 程 计划 投资 一 已 完工 程 实际 投资 

C. 拟 完工 程 计划 投资 一 已 完工 程 计划 投资 

D. 已 完工 程 实际 投资 一 已 完工 程 计划 投资 

E. 已 完工 程 实际 进度 一 已 完工 程 计划 进度 

三 、 简 答题 

1. 试 述 建设 工程 发 生变 更 后 ， 工 程 价款 如 何 调整 。 

2. 建设 工程 价款 索赔 的 程序 有 哪些 ? 

3 什么 是 工程 价款 结算 ? 其 结算 方式 有 哪些 ? 

4. 什么 是 投资 偏差 ? 偏差 分 析 的 方法 有 哪些 ? 

四 、 案 例题 ,KA 

某 项 工程 业主 与 承包 商 签订 了 施工 合同 ， 合 同 中 含有 两 个 邓 项目。 工程 量 清单 中 ，A 
工作 工程 量 为 2 300m ，B 工 作 工程 量 为 3 200m  ， 经 协商 合同 价 A 工作 180 元 /m*，B 工 
作 160 元 /ms 。 NA 

承包 合同 规定 如 下 。 SA 

(1) 开工 前 业主 应 向 承包 商 支付 合同 价 名 0% 的 预付 款 。 

(2) 业主 自 第 1 个 月 起 ， 从 承包 商 的 十 程 款 中 ， 按 5% 的 比例 扣留 保修 金 。 
(3) 当 子 项 目 工程 实际 工程 量 超过 估算 工程 量 10 叹 时 ,可 进行 调价 ,调整 系数 
为 0.9。 rw ,x 
(4) 动态 结算 根据 市 场 情况 规定 价格 调整 系数 平均 按 1. 2 计算 。 
(5) 工程 师 签发 月 度 付款 最 低 金 额 为 25 万 元 。 
(6) 预付 款 在 最 后 两 个 月 扣除 ， 每 月 折 50 交 。 
承包 商 年 骨 实际 完成 并 经 工程 师 签证 确认 的 工程 量 见 表 6 - 15。 





A 








表 6-15 某 工程 每 月 实际 完成 并 经 工程 师 签证 确认 的 工程 量 单位 :mm 
月 份 3 4 每 6 
A 工 作 500 800 800 600 
B 工 作 700 900 800 600 

















问题 : 
1. 工作 预付 款 是 多 少 ? 
2. 每 月 工程 量 价款 、 工 程 师 应 签证 的 工程 款 、 实 际 签发 的 付款 凭证 各 是 多 少 ? 


综合 实 训 








一 、 实 训 目 标 

为 提高 学 生 实践 能 力 ， 将 施工 阶段 的 工程 变更 、 工 程 索赔 和 工程 价款 的 结算 转化 为 实 
际 操作 的 技能 ， 学 生 应 以 我 国 《建设 工程 施工 合同 (示范 文本 )》 和 《FIDIC 合同 条 件 》 下 
所 要 求 工 程 变更 、 工 程 索赔 和 工程 价款 结算 条 件 为 依据 ,锻炼 处 理工 程 变更 、 工 程 索赔 和 
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工程 价款 结算 的 实际 能 力 。 

二 、 实 训 要 求 

(1) 编写 内 容 。 教 师 根 据 教 学 实际 需要 ， 指 导 学 生 处 理工 程 变更 、 工 程 索赔 和 编制 工 
程 价款 的 结算 。 

(2) 编制 要 求 。 教 师 可 以 将 本 部 分 实 训 教学 内 容 分 散 安排 在 各 节 教 学 过 程 中 ， 也 可 以 
在 本 章 结束 后 统一 安排 。 教 师 要 指导 学 生 按 照 教学 内 容 编 写 ， 尽 量 做 到 规范 化 和 标准 化 。 


入 
gd 
SR 
了 
NS 
sj 
x 
NAN _ 
SS ZN 
~», YX 和 
YA XL 
和 
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了 解放 工 决 算 的 内 容 、 nt 熟悉 丫 工 决算 与 竣工 结算 的 区 别 ; 
资产 价值 的 确定 ; 掌握 工程 保修 费用 的 处 


掌握 新 增 固定 资产 、 无 形 资产 、 2 其 
理 原 则 。 SS 


vy 
\ 
,vv 











力 目标 yh 知识 要 点 权重 
了 解放 工 决算 i 户 
下 结算 在 内 容 以 及 作用 方面 的 区 别 | 疫 工 决算 与 帮工 结算 2 
热 十 工程 新 增 固定 资产 价值 的 构成 : 新 增 固定 资产 和 新 增 i 
熟悉 新 增 无 形 资产 的 计价 原则 无 形 资产 的 价值 确定 " 
热 知 各 类 工程 保修 问题 的 处 理 原则 ee 30% 





规定 











第 7 章 建 设 工程 竣工 验收 阶段 工程 造价 控制 








确 > I 


某 建设 单位 根据 建设 工程 的 竣工 及 交付 使 用 等 工程 完成 情况 ， 需 要 编制 建设 项 目 竣工 
决算 。 建 设 单位 所 掌握 的 资料 包括 该 建设 项 目 筹建 过 程 中 决策 阶段 经 批准 的 可 行 性 研究 报 
告 、 投 资 估 算 书 ; 设计 阶段 的 设计 概算 、 设 计 交 底 文件 ; 招 投标 阶段 的 标底 价格 、 开 标 
评 标的 相关 记录 文件 ; 施工 阶段 与 承包 方 所 签订 的 承包 合同 ， 以 及 施工 过 程 中 按照 工程 进 
度 与 承包 方 进行 的 工程 价款 的 结算 资料 、 工 程 师 签 发 的 工程 变更 记录 单 、 工 程 竣工 平面 示 
意图 等 文件 。 

该 建设 单位 编制 建设 项 目 竣 工 决算 所 需要 的 资料 是 否 完备 ? 应 该 如 何 取得 、 管 理 编制 
竣工 决算 所 需 资料 ? 竣工 决算 应 该 包括 哪些 内 容 ? 


7. 1 竣工 决算 从 


;NN 
项 目 省 工 决算 是 指 所 有 项 目 滩 工 后 项目 利 位 按照 冉 家 有 关 规定 在 项 目次 工 验 收 阶 和 
编制 的 竣工 决算 报告 竣工 决算 是 以 实物 基 和 货币 指标 为 计量 单位 ， 综 合 反映 竣工 项 目 从 
筹建 开始 到 项 目 竣工 交付 使 用 为 止 的 全 部 建设 费用 、 建 设 成 果 和 财务 情况 的 总 结 性 文件 
是 竣工 验收 报告 的 重要 组 成 部 分 。 唆 工 决 算是 正确 核定 新 增 辐 定 资 产 价值 ， 考 核 分 析 投 次 
had tds dds bs ci 


工厂 人 


Ce SR 

竣工 决算 是 建设 证 程 经 济 效益 的 全 面 反 耽 是 项 目 法 人 核定 建设 工程 名 关 新 增资 产 价 
值 、 办 理 建设 项 自 交 付 使 用 的 依据 

竣工 决算 是 工程 造价 管理 的 重要 组 成 部 分 ， 做 好 竣工 决算 是 全 面 完成 工程 造价 管理 目 
标的 关键 性 因素 之 一 。 通 过 竣工 决算 ， 既 能 够 正确 反映 建设 工程 的 实际 造价 和 投资 结果 ， 
又 可 以 通过 竣工 决算 与 概算 、 预 算 的 对 比分 析 ， 考 核 投资 控制 的 工作 成 效 ， 为 工程 建设 提 
供 重要 的 技术 经 济 方面 的 基础 资料 ， 提 高 未 来 工程 建设 的 投资 效益 。 

竣工 决算 对 建设 单位 而 言 具 有 重要 作用 ， 具 体 表现 在 以 下 几 个 方面 。 

(1) 建设 项 目 竣 工 决算 是 综合 全 面 地 反映 竣工 项 目 建设 成 果 及 财务 情况 的 总 结 性 文 
件 ， 它 采用 货币 指标 、 实 物 数量 、 建 设 工期 和 各 种 技术 经 济 指标 综合 、 全 面 地 反映 建设 项 
目 自 开始 建设 到 竣工 为 止 全 部 建设 成 果 和 财务 状况 。 
(2) 建设 项 目 竣工 决算 是 办 理 交 付 使 用 资产 的 依据 ， 也 是 竣工 验收 报告 的 重要 组 成 部 
分 。 建 设 单位 与 使 用 单位 在 办 理 交 付 资产 的 验收 交接 手续 时 ， 通 过 竣工 决算 反映 了 交付 使 
资产 的 全 部 价值 ， 包 括 固定 资产 、 流 动 资产 、 无 形 资产 和 其 他 资产 的 价值 。 及 时 编制 竣 
工 决算 可 以 正确 核定 固定 资产 价值 并 及 时 办 理 交 付 使 用 ， 缩 短工 程 建设 周期 ， 节 约 建设 项 
目 投资 ， 准 确 考核 和 分 析 投 资 效 果 。 可 作为 建设 主管 部 门 向 企业 使 用 单位 移交 财产 的 
依据 。 

竣工 决算 不 同 于 竣工 结算 ， 区 别 在 于 以 下 几 个 方面 。 
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(1) 编制 单位 。 竣 工 决算 由 建设 单位 的 财务 部 门 负责 编制 ， 竣 工 结 算 由 施工 单位 的 预 
算 部 门 负责 编制 。 

(2) 反映 内 容 。 竣 工 决算 是 建设 项 目 从 开始 筹建 到 竣工 交付 使 用 为 止 所 发 生 的 全 部 建 
设 费 用 ,竣工 结算 是 承包 方 承 包 施工 的 建筑 安装 工程 的 全 部 费用 。 

53) 性质。 竣工 决算 反映 建设 单位 工程 的 投资 效益 ,竣工 结算 反映 施工 单位 完成 的 施 
工 产值 。 

(4) 作用 。 竣 工 决算 是 业主 办 理 交 付 、 验 收 、 各 类 新 增资 产 的 依据 ， 是 竣工 报告 的 重 
要 组 成 部 分 ; 竣工 结算 是 施工 单位 与 业主 办 理工 程 价款 结算 的 依据 ， 是 编制 竣工 决算 的 重 
要 资料 。 








、 设 计 阶 段 SC 招 投标 阶段 、 施 工 阶段 直至 
该 工 验收 。 人 有 “ 坟 制 工程 放 工 决算 报告 ， 比 较 投 资 
确认 各 类 浙 





丙 本 江汉 工 决算 的 内 容 RN 


竣工 决算 是 建设 项 目 从 筹建 到 滩 定 交付 使 用 为 止 所 发 半 的 全 部 建设 费用 。 为 了 全 面 反 
喘 建 设 工程 经 济 效益 ， 埃 工 决策 和 外滩 工 财务 决算 说 明 书 、 竣工 财务 决算 报表 、 竣 工 工程 平 
面 示意 图 、 工 程 造价 比较 分 析 四 部 分 组 成 。 前 两 个 部 分 又 称 之 为 工程 项 目 竣工 财务 决算 ， 
是 坡 工 决算 的 核心 部分 ， *, > 

1 竣工 财务 决算 说 明 书 2 

有 时 也 称 为 滩 工 决算 报告 情况 说 明 书 。 在 说 明 书 中 主要 反映 竣工 工程 建设 成 果 ， 是 竣 
工 财务 决算 的 组 成 部 分 ， 主 要 包括 以 下 内 容 。 

(1) 建设 项 目 概况 。 从 工程 进度 、 质 量 、 安 全 、 造 价 和 施工 等 方面 进行 分 析 和 说 明 。 

(2) 资金 来 源 及 运用 的 财务 分 析 。 包 括 工程 价款 结算 、 会 计 账 务 处 理 、 财 产物 资 情 况 
以 及 债权 债务 的 清偿 情况 。 

(3) 建设 收入 、 资 金 结余 以 及 结余 资金 的 分 配 处 理 情况 。 

(4) 主要 技术 经 济 指标 的 分 析 、 计 算 情况 。 例 如 ， 新 增生 产能 力 的 效益 分 析 等 。 

(5) 工程 项 目 管理 及 决算 中 存在 的 问题 ， 并 提出 建议 。 

(6) 需要 说 明 的 其 他 事项 。 

2 竣工 财务 决算 报表 


根据 财政 部 印发 的 有 关 规 定 和 通知 ， 工 程 项 目 竣工 财务 决算 报表 应 按 大 、 中 型 工程 项 
目 和 小 型 项 目 分 别 编制 。 

(1) 大 、 中 型 项 目 需 填报 。 工程 项 目 竣 工 财 务 决算 审批 表 ， 大 、 中 型 项 目 概况 表 ， 大、 中 
型 项 目 竣工 财务 决算 表 ， 大 、 中 型 项 目 交付 使 用 资产 总 表 ， 工 程 项 目 交付 使 用 资产 明细 表 。 

(2) 小 型 项 目 需 填 报 。 工 程 项 目 竣工 财务 决算 审批 表 ( 同 大 、 中 型 项 目 )， 小 型 项 目 竣 
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工 财务 决算 总 表 ， 工 程 项 目 交付 使 用 资产 明细 表 。 
会 知识 链接 


大 、 中 型 项 目 竣 工 财务 决算 报表 中 大 中 型 项 目 概况 表 : 综合 反映 建成 的 大 中 型 项 目的 
基本 概况 ; 大 、 中 型 项 目 竣 工 财务 决算 报表 : 反应 竣工 的 大 、 中 型 项 目 全 部 投资 来 源 和 资 
金 占用 情况 ; 大 、 中 型 项 目 交付 使 用 资产 总 表 : 反映 工程 项 目 建成 后 新 增 固定 资产 、 无 形 
资产 、 资 产 流动 和 其 他 资产 价值 ， 作 为 财产 交接 的 依据 ; 工程 项 目 交 付 使 用 资产 明细 表 
反映 交付 使 用 资产 及 其 价值 的 更 详细 的 情况 ， 是 交付 单位 办 理 资产 交接 的 依据 ， 也 是 接收 
单位 资产 入 账 的 依据 。 

3 竣工 工程 平面 示意 图 < 

工程 项 目 竣工 图 是 真实 地 反映 各 种 地 上 和 地 下 建筑 物 、 构 筑 物 等 情况 的 技术 文件 ， 是 
工程 进行 交工 验收 、 维 护 改建 和 扩建 的 依据 。 国 家 规定 对 于 各 项 新 建 、 扩 建 、 改 建 的 基本 
建设 工程 ， 特 别 是 基础 、 地 下 建筑 、 管 线 、 结 构 、 港 后 水坝、 桥梁 、 井 准 以 及 设备 安装 
等 隐蔽 部 位 ， 都 应 该 绘制 详细 的 竣工 平面 示意 图 ,为 了 提供 真实 可 靠 的 资料 ， 在 施工 过 程 
中 应 做 好 这 些 隐蔽 工程 检查 记录 ， 整 理 好 设计 更 文件 。 具体 要 求 有 以 下 几 方面 。 

(1) 凡 按 图 竣工 未 发 生变 动 的 ， RE 在 帮工 四 上 加 “竣工 图 ”标志 后 ， 作 
为 竣工 图 。 

(2) 凡 在 施工 过 程 中 ， 虽 有 一 关 福 这 计 杰 更 ， 但 能 将 原 施工 图 加 以 修改 补充 作为 竣工 
图 的 ， 由 施工 单位 负责 在原 施工 间 上 注 骨 修改 部 分 . 洲 队 内 用 计 变更 通知 和 施工 说 明 ， 加 
盖 “ 竣 工 图 ” 标志 后 作为 竣 开 网. 

(3) 凡 结构 形式 发 生 改变 、 施工 世 发生 政 这 平 闪 布 和 发 下 可 项 目 发 生 改变 等 重大 
变化 ， 不 宜 在 原 施 工 图 上 修改 、 补充 时 ， 应 接 丰 同 资 任 分 别 由 不 同 责任 单位 组 织 重新 绘制 竣工 
阁 ， 施 工 单位 次 次 在 新 图 上 加 盖 。 “竣工 图 ”标志 ， 并 附 以 有 关 记 录 和 说 明 ， 作 为 竣工 图 。 

4. 工程 造价 比较 分 析 
[ 程 造价 比较 应 侧重 主要 实物 工程 量 、 主 要 材料 消耗 量 ， 以 及 建设 单位 管理 费 、 建 筑 
安装 工程 其 他 直接 费 、 现 场 经 费 和 间接 费 等 方面 的 分 析 。 对 比 整 个 项 目的 总 概算 ， 然 后 再 
将 设备 、 工 器 具 购 置 费 、 建 筑 安装 工程 费 和 工程 建设 其 他 费用 ， 逐 一 与 竣工 决算 财务 表 中 
所 提供 的 实际 数据 和 经 批准 的 概算 、 预 算 指标 、 实 际 的 工程 造价 进行 比较 分 析 ， 以 确定 工 
程 项 目 总 造价 是 节约 还 是 超支 。 


























( 答 别 塌 示 


引 例 中 竣工 决算 包括 四 部 分 内 竣工 财务 决算 说 明 书 、 竣 工 财务 决算 报表 、 竣 


图 和 工程 造价 比较 分 析 。 





[所 民明 ”竣工 决算 的 编制 


1. 竣工 决算 的 编制 依据 
(1) 经 批准 的 可 行 性 研究 报告 、 投 资 估算 书 、 初 步 设计 或 扩大 初步 设计 、ff 





E 总 概 


§ 
匡 | 
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算 、 施 工 图 设计 以 及 施工 图 预算 等 文件 。 

(2) 设计 交底 或 图 纸 会 审 纪要 。 

(3) 招 投标 标底 价格 、 承 包 合同 、 工 程 结算 等 有 关 资 料 。 

(4) 施工 纪录 、 施 工 签证 单 及 其 他 在 施工 过 程 中 的 有 关 费 用 记录 。 

(5) 竣工 平面 示意 图 、 竣 工 验收 资料 。 

(6) 历年 基本 建设 计划 、 历 年 财务 决算 及 批复 文件 。 

(7) 设备 、 材 料 调 价 文件 和 调价 记录 。 

(8) 有 关 财务 制度 及 其 他 相关 资料 。 

2， 竣 工 决算 的 编制 步骤 

根据 财政 部 有 关 的 通知 要 求 ， 滩 工 决算 的 编制 包括 以 下 几 步 。 

0 收集、 分析、 整理 有 关 原始 资料 。 为 了 保证 提供 资料 的 完 完整 性 、 全 面 性 ， 从 建设 
工程 开始 就 按照 编制 依据 的 要 求 收集 、 整 理 、 清 点 有 关 资料 '. 和 包括 所 有 的 技术 资料 、 工 料 
结算 的 经 济 文件 、 施 工 图 纸 、 ep es 5 签证 资料 、 财产 物资 的 盘点 核实 、 债 
权 的 收回 及 债务 的 清偿 等 。 在 收集 、 整 理 原始 资料 中 特别 注意 对 建设 工程 容易 损坏 和 得 
失 的 各 种 设备 、 材 料 、 工 器 具 ， 要 逐 项 实地 盘点 核查 并 填 列 清单 ， 妥 善 保管 或 按照 国家 
有 关 规 定 处 理 ， 杜 绝 任意 侵占 和 挪用 。 

(2) 对 照 、 核 实 工程 变动 情况 ， 重新 术 实 各 单位 工程 、 单项 工程 工程 造价 。 要 做 到 将 
竣工 资料 与 原 设计 图 纸 进行 查 对 、、 如 有 必要 可 实地 测量 ， 确认 实际 变更 情况 ;根据 
经 审定 后 的 施工 单位 赴 工 结算 入 诛 净 料 ， 扫 有关 痢 六壬 ( 囊 ) 算 进行 增 沽 记 束 ， 重 
新 核定 建设 项 目 工程 造价 。” 一 

(3) 如 实 反映 项 目 建设 有 关 成 本 费用 。 阁 生 定局 的 设备 及 工 器 具 则 四 建筑 安装 工 
程 费 、 工程 建设 其 他 六 用 。 以 及 待 排 费用 等 严格 划分 和 核定 后 ， 分 别 记 入 相关 的 建设 成 本 
栏目 中 。 < 

(4) wo 程 峻 工 财务 决算 说 明 书 - 

(5) 编制 建设 工程 竣工 财务 决算 报表 。 

(6) 做 好 工程 造价 对 比分 析 。 

(7) 整理 、 装 订 好 竣工 工程 平面 示意 图 。 

(8) 上 报 主管 部 门 审查 、 批 准 、 存 档 。 




















工程 项 目 dd i i 书 两 部 分 组 成 ， 





使。 知识 链接 
在 编制 竣工 财务 决算 表 时 ， 应 注意 以 下 几 个 问题 。 
(1) 资金 来 源 中 的 资本 全 与 资本 公积金 的 区 别 。 
(2) 项 目 资本 爹 与 借入 资金 的 区 别 。 
(3) 资金 占用 中 的 交付 使 用 资产 与 库存 器 材 的 区 别 。 
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所 已 绚 新 增资 产 价值 的 确定 

建设 工程 竣工 投产 运营 后 ,建设 期 内 支出 的 投资 ,按照 国家 财务 制度 和 企业 会 计 准 
则 、 税 法 的 规定 ， 形 成 相应 的 资产 。 按 性 质 这 些 新 增资 产 可 分 为 固定 资产 、 无 形 资产 、 流 
动 资 产 和 其 他 资产 4 类 。 





使。 知识 链接 


在 有 些 参 考 书 中 新 增资 产 还 包括 递 延 资产 。 递 延 资产 是 指 企业 不 能 将 其 支出 全 部 计 入 
当年 损益 ,应当 在 以 后 年 度 分 期 挫 销 的 各 项 费用 。 例 如 ,企业 租 入 固定 资产 的 改良 性 工程 
(如 为 延长 固定 资产 使 用 寿命 的 改装 、 翻 修 、 改 造 ) 支 出 等 。 


1. 新 增 固定 资产 BS gd 
1) 新 增 固定 资产 价值 的 构成 Eh 
We 
程 旨 ， 
(2) 达到 固定 资产 使 用 标准 的 设备 、 工 上 及 的 风 时 机 用 。 
(3) 预备 费 ， 主 要 包括 基本 预备 费 利 涨 价 预 备 费 。 
ht eit Viethen eh 研究 试验 费 、 设 计 其 
察 费 、 工 程 监理 费 、 联 合 试 运转 费 、 引进 技术 和 进口 设备 的 装 他 费用 等 。 
ett 主要 包括 建设 其 利息 和 其 他 相关 融资 费用， 


2 sw X 
犁 别 锡 cA 
国定 资产 是 指 同时 具有 下 列 两 个 特征 的 有 形 资产 为 生产 商品 、 提 供 劳务 出 租 
经 管理 而 排 有 的 ， 使 用 寿命 超过 一 个 会 计 年 度 。 
固定 资产 确认 同时 满足 两 个 条 件 : 固定 资产 包含 的 经 济 利益 很 可 能 流入 企业 ， 该 
国定 资产 的 成 本 能 够 可 靠 地 计量 







































2) 新 增 固定 资产 价值 的 计算 

新 增 固定 资产 价值 的 确定 是 以 能 够 独立 发 挥 生产 能 力 的 单项 工程 为 对 象 ， 当 某 单项 工 
程 建成 ,经 有 关 部 门 验收 合格 并 正式 交付 使 用 或 生产 时 ， 即 可 确认 新 增 固定 资产 价值 。 

新 增 固定 资产 价值 的 确定 原则 如 下 : 一 次 交付 生产 或 使 用 的 单项 工程 ， 应 一 次 计算 确 
定 新 增 固定 资产 价值 ， 分 期 分 批 交 付 生 产 或 使 用 的 单项 工程 。 应 分 期 分 批 计算 确定 新 增 固 
定 资产 价值 。 

在 确定 新 增 固 定 资产 价值 时 要 注意 以 下 几 种 情况 。 

(1) 对 于 为 了 提高 产品 质量 、 改 善 职工 劳动 条 件 、 节 约 材料 消耗 、 保 护 环境 等 建设 的 
附属 辅助 工程 ， 只 要 全 部 建成 正式 验收 合格 并 交付 使 用 后 ， 也 作为 新 增 固定 资产 确认 其 
价值 。 

(2) 对 于 单项 工程 中 虽 不 能 构成 生产 系统 ， 但 可 以 独立 发 挥 效益 的 非 生 产 性 项 目 ， 例 
如 职工 住宅 、 职 工 食堂 、 幼 儿 园 、 医 务 所 等 生活 服务 网 点 ， 在 建成 、 验 收 合格 并 交付 使 
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后 ， 应 确认 为 新 增 固 定 资产 并 计算 资产 价值 。 

(3) 凡 企业 直接 购置 并 达到 固定 资产 使 用 标准 ， 不 需要 安装 的 设备 、 工 具 、 器 具 ， 应 
在 交付 使 用 后 确认 新 增 固定 资产 价值 ， 凡 企业 购置 并 达到 固定 资产 使 用 标准 ， 需 要 安装 的 
设备 、 工 具 、 器 具 ， 在 安装 完毕 交付 使 用 后 应 确认 新 增 固定 资产 价值 。 

(4) 属于 新 增 固定 资产 价值 的 其 他 投资 ， 应 随同 收益 工程 交付 使 用 时 一 并 计 入 。 

(5) 交付 使 用 资产 的 成 本 ， 按 下 列 内 容 确定 。 

中 房屋 建筑 物 、 管 道 、 线 路 等 固定 资产 的 成 本 包括 建筑 工程 成 本 和 应 由 各 项 工程 分 
扒 的 待 推 费 用 。 

加 生产 设备 和 动力 设备 等 固定 资产 的 成 本 包括 需要 安装 设备 的 采购 成 本 ( 即 设备 的 买 
价 和 支付 的 相关 税 费 )、 安 装 工程 成 本 、 设 备 基础 支柱 等 建筑 工程 成 本 ， 或 砌 筑 锅炉 及 各 








种 特殊 炉 的 建筑 工程 成 本 、 应 由 各 设备 分 挫 的 待 挫 费 用 。 入 
@ 运输 设备 及 其 他 不 需要 安装 的 设备 、 工 具 、 器 具 等 固定 资产 二 般 仅 计算 采购 成 本 ， 
不 包括 待 挫 费用 。 NN 








(6) 共同 费用 的 分 捧 方 法。 新 增 固定 资产 的 其 他 费用 '- 如 果 是 属于 整个 建设 项 目 或 两 
个 以 上 单项 工程 的 ， 在 计算 新 增 固定 资产 价值 时 、 坏 在 各 单项 工程 中 按 比 例 分 推 。 一 般 情 
况 下 ， 建 设 单位 管理 费 按 建 筑 工 程 、 安 装 工 程 。 需 要 安装 设备 价值 占 价值 总 额 的 一 定 比例 
分 排 ， 而 土地 征用 费 、 勘 察 设计 费 等 费用 则 按 建 筑 工 程 造价 分 捧 。 

二 
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【案例 概况 】 “一 x 信 

某 工 业 建 设 项 目 发 甲 车 间 的 建筑 工程 费 S 安装 工程 费 、 需 要 安装 设备 费 、 建 设 单位 管 
理 费 、 土 地 征 毅 忆 芒 及 勘察 设计 费 见 表 72TS 

于 表 7-1 项 目 费 用 表 单位 :万 元 

项 目 建筑 工程 费 | 安装 工程 费 | 需 安装 设备 | 单位 管理 费 | 土地 征用 费 | 勘察 设计 费 
甲 车 间 竣 工 决 算 500 150 300 
项 目 竣工 决算 1 500 800 1 000 60 120 40 




















要 求 : 计算 新 增 固定 资产 价值 。 
【案例 解析 】 
甲 车 间 分 推 建设 单位 管理 费 王 60X [(500 十 150 十 300)/(1 500 十 800 十 1 000)] 
一 17. 27( 万 元 ) 
甲 车 间 分 推 土 地 征用 费 一 120X(500/1 500) 一 40( 万 元 ) 
甲 车 间 分 摊 勘 察 设计 费 一 40X(500/1 500) = 二 13. 33( 万 元 ) 
甲 车 间 新 增 固定 资产 价值 ==(500 十 150 十 300) 十 (17. 27 十 40 十 13. 33) 一 1 020. 6( 万 元 ) 


3) 确定 新 增 固定 资产 价值 的 作用 
(1) 能 够 如 实 反映 企业 固定 资产 价值 的 增 减 情况 ， 确 保 核算 的 统一 、 准 确 性 。 
(2) 反映 一 定 范围 内 固定 资产 的 规模 与 生产 速度 。 
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(3) 核算 企业 固定 资产 占用 金额 的 主要 参考 指标 。 
(4) 正确 计 提 固定 资产 折旧 的 重要 依据 。 
5) 分 析 国 民 经 济 各 部 门 技术 构成 、 资 本 有 机 构成 变化 的 重要 资料 。 


We 


资本 有 机 构成 是 指 由 资本 的 技术 构成 决定 ， 并 反映 技术 构成 变化 的 资本 价值 构成 。 








2. 新 增 无 形 资产 

ee 

无 形 资 产 是 指 企业 拥有 或 控制 的 没有 实物 形态 的 可 辨认 非 货币 性 资产 。 无 形 资 产 包 
括 ， 专利 权 、 oer 商标 权 、 著 作 权 、 特 许 权 、 土 地 使 用 权 等 。 

2) 无 形 资 产 的 内 容 "A 

(1) 专利 权 。 是 指 国家 专利 主管 部 门 依法 授 耶 发明 创 适 加 利 申 请 人 对 其 发 明 在 法 定期 
限 内 享有 的 专 有 权利 。 专 利 权 这 类 无 形 资产 的 特点 是 具有 狐 占 性 、 期 限 性 和 收益 性 。 

(2) 非 专利 技术 。 是 指 企业 在 生产 经 营 中 已经 采用 的 、 仍 未 公开 的 、 享 有 法 律 保护 的 
各 种 实用 和 新 颖 的 生产 技术 与 技巧 等 。 非 专利 权 这 类 无 形 资产 的 特点 是 具有 经 济 性 、 动 态 
性 和 机 密 性 。 

Coy 衣 祭 权 。 是 经 国 家 工商 和 下 和 部门 商情 六 有 申请 人 在 自己 生产 的 产 
品 或 商品 上 使 用 特定 的 名 称 、 ,图案 的 权利 。 商标 权 的 内 容 包 括 丙 个 方面 独占 使 用 权 和 禁 
止 使 用 权 。 

(4) 著作 权 。 是 六 加 和 和 门人 法 扫 六艺 作 呈 的 人 作者 和 出版 在 一 定期 
限 内 发 表 、 制 作 发 行 其 作品 的 专 有 权利 ， 例 如 志文 学 作品 、 工 艺 美术 作品 、 音 乐舞 蹈 作品 等 。 

(5) 特许 权 / 又 称 特许 经 营 权 ， 是 指 企业 通过 支付 费用 而 被 准许 在 一 定 区 域内 ， 以 一 
EN 产品 的 权利 。 这 种 权利 可 以 由 政府 机 构 授 予 ， 也 可 以 由 其 他 企业 、 
单位 授予 。 

(6) 土地 使 用 权 。 是 指 国家 允许 某 企 业 或 单位 在 一 定期 间 内 对 国家 土地 享有 开发 、 利 
用 、 经 营 等 权利 。 企 业 根据 《中 华人 民 共 和 国 城镇 土地 使 用 权 出 让 和 转让 暂行 条 例 》 的 规 
定向 政府 土地 管理 部 门 申请 土地 使 用 权 所 支付 的 土地 使 用 权 出 让 金 ， 企 业 应 将 其 资本 化 
确认 为 无 形 资产 。 


犁 别 锡 示 


无 形 资产 确认 同时 满足 两 个 条 件 : 与 产 有 关 的 经 济 利益 很 可 能 流入 企业 ， 该 




















产 的 成 本 能 够 可 靠 地 计量 。 


3) 企业 核算 新 增 无 形 资产 确认 原则 

(1) 企业 外 购 的 无 形 资产 。 其 价值 包括 购买 价款 、 相 关税 费 以 及 直接 归属 与 使 该 项 资 
产 达到 预定 用 途 所 发 生 的 其 他 支出 。 

(2) 投资 者 投入 的 无 形 资产 。 应 当 按 照 投资 合同 或 协议 约定 的 价值 确定 ,但 合同 或 协 
议 约 定价 值 不 公允 的 除外 。 
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折 别 钨 示 


公允 价值 是 指 在 公平 交易 中 ， 熟 





(3) 企业 自 创 的 无 形 资产 。 企 业 自 创 并 依法 确认 的 无 形 资产 ， 应 按照 满足 无 形 资产 确 
认 条 件 后 至 达到 预定 用 途 前 所 发 生 的 实际 支出 确认 。 

(4) 企业 接收 捐赠 的 无 形 资产 。 按 照 有 关 和 凭证 所 记 人 金额 作为 确认 基础 ; 若 捐赠 方 未 能 
提供 结算 凭证 ， 则 按照 市 场 上 同类 或 类 似 资 产 价值 确认 。 





3， 新 增 流动 资产 

依据 投资 概算 拨付 的 项 目 铺底 流动 资金 ， 由 建设 单位 直接 移交 使 用 单位 。 企 业 流动 次 
一 般 包括 以 下 内 容 : 货币 资金 ， 主 要 包括 库存 现金 、 银 行 存款 、 其 他 货币 资金 ， 原 材 
料 、 库 存 商 品 ， 未 达到 固定 资产 使 用 标准 的 工具 和 器 具 的 购置 费用 .> 企业 应 按照 其 实际 价 
值 确认 流动 资产 。 AAA 


的 别 约 示 A +— 





在 途 资金 等 。 


2 一下 这 和 天 人 天 的 全 业 人 人 商品 或 提供 劳务 时 的 





4 新 增 其 他 资产 
其 他 资产 是 指 除 赣 定 资产 、 无 形 资产 、 i 形成 其 他 资产 原 值 
的 费用 主要 自生 产 淮 符 费 ( 包 全 职工 提前 进 记 费 和 劳动 培训 旨 )、 农 业 开 花费 和 样品 样机 
置 费 等 费用 构 战 > 企业 应 按照 这 些 费用 的 实际 支出 金 骆 确认 其 他 资产 。 


< 和 in 

关于 新 增资 产 的 划分 ， 要 注意 以 下 两 点 。 

(1) 理解 各 类 资产 的 概念 ， 明 确 各 类 资产 之 间 的 区 别 。 

(2) 对 于 土地 使 用 权 确 认为 无 形 资产 时 ,企业 只 有 在 将 土地 使 用 权 作 为 生产 经 营 使 
用 ,并 交纳 土地 使 用 权 出 让 金 后 , 才 可 以 确认 为 无 形 资产 。 

1 


/ot 
Bsn, , 

【案例 概况 】 

某 建设 项 目 企 业 自 有 资金 400 万 元 ， 向 银行 贷款 450 万 元 ， 其 他 单位 投资 350 万 元 。 
建设 期 完成 建筑 工程 300 万 元 ,安装 工程 100 万 元 ， 需 安装 设备 90 万 元 ， 不 需 安装 设备 
60 万 元 ， 另 发 生 建 设 单位 管理 费 20 万 元 ， 勘 察 设 计 费 105 万 元 ， 商 标 费 40 万 元 ， 非 专利 
技术 费 35 万 元 ， 生 产 培 训 费 4 万 元 , 原材料 45 万 元 。 

(1) 确定 建设 项 目 竣 工 决算 的 组 成 内 容 。 

(2) 新 增资 产 按 经 济 内 容 划分 包括 哪些 部 分 ? 分 别 是 什么 ? 
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【案例 解析 】 

竣工 决算 包括 四 部 分 内 容 : 竣工 决算 报告 说 明 书 、 竣 工 决算 财务 报表 、 竣 工 工 程 示意 
图 、 工 程 造 价 比较 分 析 。 

新 增资 产 按 经 济 内 容 划 分 为 : 固定 资产 、 无 形 资产 、 流 动 资产 和 其 他 资产 。 其 中 国定 资产 
主要 指 已 交付 使 用 的 建安 工程 ， 达 到 固定 资产 使 用 标准 的 设备 和 工 器 具 ， 应 分 配 计 入 固定 资产 
成 本 的 建设 单位 管理 费 ， 勘 察 设 计 费 ; 无 形 资产 主要 指 专利 权 、 商 标 权 、 著 作 权 、 非 专利 技术 ; 
流动 资产 主要 指 货币 性 资产 、 各 类 应 收 及 预付 款项 、 存 货 ; 企业 资产 主要 指 除 固定 资产 、 无 形 
资产 、 流 动 资产 以 外 的 资产 。 


7. 2 保修 费用 处 理 


D> alt ,不 六 

基建 设 项 目 办 理 疲 工 结算 后 ， 由 施工 单位 将 汗 负 项 目 交付 建设 单位 使 用 。 由 于 该 项 目 
地 处 南方 ， 空 所 较为 湖 温 ， 且 多 大 暴雨 。 在 堵 全 用 过 程 中 ， 每 到 丁 季 建设 项 目 外 墙 面 都 全 
出 现 小 漏 现象 ， 严 重 影响 了 用 户 的 正常 全 用 该 项 目 于 2003 年 12 月 31 日 交付 使 用 ， 改 
现 其 有 活 漏 现象 是 在 2005 年 6 月 26\HSN 经 查 ， 建 筑 物 雨 季 活 漏 原因 是 施工 单位 在 施工 过 
程 中 未 能 按照 施工 设计 文件 要 求 各 符 认 工 ， 而 是 私自 进行 洒 t. 程 变更 造成 的 

这 建设 顶 目的 潮 江 必 影 人 了 全 到 的 保 人 并 4 证 设 顶 日 进 和 具体 的 闪 用 支 
应 由 谁 来 承担 ? 一 Se 

保修 费用 是 指 对 建设 工程 在 保修 期 限 和 保修 范围 内 所 发 生 的 维修 、 返 工 等 各 项 费用 支出 ， 
工程 项 目 保修 时 项 目 竣工 验收 交付 使 用 后 ， 在 一 定期 限 内 施工 单位 对 建设 单位 或 用 户 
进行 回访 ， 对 于 工程 发 生 的 确实 是 由 于 施工 单位 施工 责任 造成 的 建筑 物 使 用 功能 不 良 或 无 
法 使 用 的 问题 ， 应 由 施工 单位 负责 修理 ， 直 到 达到 正常 使 用 的 标准 。 
工程 项 目 保修 的 具体 意义 在 于 : 建设 工程 质量 保修 制度 是 国家 确定 的 重要 法 律 制度 
建设 工程 质量 保修 制度 对 于 完善 建设 工程 保修 制度 、 监 督 承包 方 工程 质量 、 促 进 施工 单位 
加 强 质量 管理 、 保 护 消费 者 和 用 户 的 合法 权益 。 


[2 建设 项 目 保 修 的 期 限 


建设 项 目 保修 期 限 是 指 建设 项 目 竣工 验收 交付 使 用 后 . 由 于 建筑 物 使 用 功能 不 良 或 无 
法 使 用 的 问题 ， 应 由 相关 单位 负责 修理 的 期 限 规定 。 


( 答 别 塌 示 


建设 工程 的 保修 期 自 建设 项 目 让 工 验收 合格 之 日 起 计算 。 























































































建设 项 目 保 修 的 期 限 应 当 按照 保证 建筑 物 在 合理 寿命 内 正常 使 用 、 维 护 消费 者 合法 权 
益 的 原则 确定 。 
按照 国务 院 颁 布 的 279 号 令 《 建 设 工程 质量 管理 条 例 》 第 四 十 条 规定 ， 建 设 项 目 在 正 
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常 使 用 条 件 下 ， 对 建设 工程 的 最 低 保 修 期 限 有 以 下 规定 。 
(1) 基础 设施 工程 、 房 屋 建筑 的 地 基 基础 工程 和 主体 结构 工程 ， 为 设计 文件 规定 的 该 
建设 工程 的 合理 使 用 年 限 。 
(2) 屋面 防水 工程 、 有 防水 要 求 的 卫生 间 、 房 间 和 外 墙 面 的 防 渗 漏 期 限 为 5 年 。 
(3) 供 热 与 供 冷 系统 ， 期 限 为 2 个 采暖 期 、 供 冷 期 。 
(4) 电气 管线 、 给 排水 管道 、 设 备 安装 和 装修 工程 ， 期 限 为 2 年。 
(5) 涉及 其 他 项 目的 保修 期 限 应 由 承包 方 与 业主 在 合同 中 规定 。 


多 别 锡 示 


引 例 中 建设 项 目 摧 工 验收 交付 使 用 后 ,在 一 定 的 时 间 内 ,本 着 对 建设 单位 和 建设 
硕 目 使 用 者 负责 的 原则 ， 施 工 单位 应 该 就 建设 项 目 出 现 的 问题 进行 相应 的 处 理 。 按 
规定 屋面 防水 工程 、 有 防水 要 求 的 卫生 间 、 AS 
年 ， 所 以 处 于 合理 的 保修 期 限 内 。 


























工程 保修 费用 处 理 。。““ 


工程 保修 费用 ， 一 般 按照 “ 谁 的 责任 由 谁 负责 ”的 原则 执行 ， 具 体 规定 如 下 。 

(1) 由 于 业主 提供 的 材料 、 构 配件 或 设备 质 革 不 合 格 造 成 的 质量 缺 陷 ， 或 发 包 人 竣工 
验收 后 未 经 许可 自行 对 建设 项 目 进行 改建 造成 的 质量 问题 、 “应 由 业主 承担 经 济 责任 。 

(2) 由 于 发 包 人 指定 de 导致 施工 接口 不 好 ， 
造成 质量 问题 ， 应 由 发 凶 人 自行 承担 经 济 责任 

(3) 由 于 勘察 “设计 的 原因 造成 的 质量 缺 隐 : 十 勘察 设计 单位 负责 并 承担 经 济 责 
任 ， 由 施工 单位 负责 维修 或 处 理 。 根 据 《合同 法 ) 规定 ， 勘察、 设计 人 应 当 继续 完成 勘察 
和 设计 ， 减 收 或 仑 收 勘察 、 设 计 费 用 ， 施 工 单位 进行 维修 、 处 理 时 ， 费 用 支出 应 按 合同 约 
定 ， 通 过 建设 单位 向 设计 人 索赔 ， 不 足 部 分 由 建设 单位 补偿 。 

(4) 由 于 施工 单位 未 按 国家 有 关 施工 质量 验收 规范 、 设 计 文件 要 求 和 施工 合同 约定 组 
织 施工 而 造成 的 质量 问题 ， 应 由 施工 单位 负责 无 偿 返 修 并 承担 经 济 责任 。 如 果 在 合同 规定 
的 时 间 和 程序 内 施工 单位 未 到 现场 修理 ， 建 设 单位 可 以 根据 情况 另行 委托 其 他 单位 修理 ， 
由 原 施工 单位 承担 经 济 责 任 


折 别 约 示 
引 例 中 ， 建 筑 物 雨 季 渗 漏 原因 是 施工 单位 在 施工 过 程 中 未 能 按照 施工 设计 文件 要 求 进 
行 施工 ， 而 是 私自 进行 了 工程 变更 造成 的 。 按 照 规定 在 对 建设 项 目的 维修 过 程 中 发 生 的 费 























用 支出 ， 应 该 根据 所 出 现 问题 的 不 同 责任 ， 由 相关 单位 承担 责任 ， 因 此 保修 费用 应 由 施工 
单位 承担 。 





(5) 由 于 施工 单位 采购 的 材料 、 构 配件 或 者 设备 质量 不 合格 引起 的 质量 缺陷 ,或 施工 
单位 应 进行 却 没 有 进行 试验 或 检验 ， 进 入 现场 使 用 造成 的 质量 问题 ， 应 由 施工 单位 负责 修 
理 并 承担 经 济 责任 。 
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(6) 由 于 业主 或 使 用 人 在 项 目 竣工 验收 后 使 用 不 当 造 成 的 质量 问题 应 由 业主 或 使 
人 自行 承担 经 济 责任 。 

(7) 由 于 不 可 抗力 或 者 其 他 无 法 预料 的 灾害 造成 的 质量 问题 和 损失 ,施工 单位 和 设计 
单位 均 不 承担 经 济 责任 ， 所 发 生 的 维修 、 处 理 费 用 应 由 建设 单位 自行 承担 经 济 责任 。 














犁 别 塌 示 





“综合 应 用 案例 i 

【案例 概况 】 ,人 

菜市 A 建设 项 目 经 过 决策 、 设 计 、 招 投标 、 施 工 以 及 徐汇 验收 等 几 个 阶段 后 ， 建 设 音 
位 准备 就 所 掌握 的 资料 对 该 项 目 进行 竣工 决算 的 编制 %: 经 过 段 时 间 的 工作 形成 了 以 下 上 
工 决算 文件 ， 主 要 包括 以 下 内 容 。 站 

(1) 建设 项 目 竣工 决算 报告 说 明 书 ， aa 

@ 建设 项 目 概况 。 

@ 资金 来 源 及 运用 的 财务 分 析 ， Yr 价款 结算 、 会 计 账 务 处 理 、 财 产物 资 情况 
及 债权 债务 的 清偿 情况 。 

图 建设 收入 、 ese- 

@ 工程 项 目 管理 及 决算 审 骸 经 验 和 有 待 解 决 的 侣 凑 

@ 需要 说 明 的 其 他 条 项 。 NN 

(2) 建设 项 目 发 主 决 算 报表 ， 包 合 以 下 册 容 、 

OD 工程 项 央 谢 持 暑 务 决算 审批 表 。 | 全 

a 

@ 大 、 中 型 项 目 竣 工 财务 决算 表 。 

@ 大 、 中 型 项 目 交付 使 用 资产 总 表 。 

G@ 小 型 项 目 概况 表 。 

@ 小 型 项 目 竣工 财务 决算 总 表 。 

@ 工程 项 目 交 付 使 用 资产 明细 表 。 

@ 主要 技术 经 济 指标 的 分 析 、 计 算 情 况 。 

(3) 工程 造价 比较 分 析 ， 包 含 以 下 内 容 。 

@ 工程 主要 实物 工程 量 、 主 要 材料 消耗 量 。 

@ 建设 单位 管理 费 、 建 筑 安装 工程 其 他 直接 费 、 现 场 经 费 和 间接 费 使 用 分 析 。 

@ 竣工 工程 平面 示意 图 。 

问题 

(1) 对 于 建设 单位 编制 的 竣工 决算 报表 ， 有 哪些 不 合适 的 地 方 ? 怎样 调整 ? 

(2) 编制 建设 项 目 竣 工 决算 的 依据 有 哪些 ? 应 该 如 何 编制 ? 

【案例 解析 】 

(1) “主要 技术 经 济 指标 的 分 析 、 计 算 情况 ”应 该 是 建设 项 目次 工 决算 报告 说 明 书 当 
中 的 内 容 ; 小 型 项 目 不 需要 填 列 “小 型 项 目 概况 表 ”;“ 竣 工 工程 平面 示意 图 ”应 该 单独 作 
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为 建设 项 目 竣工 决算 报告 的 一 项 内 容 加 以 反映 ， 而 不 属于 工程 造价 比较 分 析 的 内 容 。 
(2) 编制 建设 项 目 竣工 决算 的 依据 有 以 下 几 个 方面 。 
@ 经 批准 的 可 行 性 研究 报告 、 投 资 估算 书 、 初 步 设计 或 扩大 初步 设计 、 修 正 总 概算 、 
施工 图 设计 以 及 施工 图 预算 等 文件 。 
@@ 设计 交底 或 图 纸 会 审 纪要 。 
@ 招 投标 标底 价格 、 承 包 合同 、 工 程 结算 等 有 关 资 料 。 
图 施工 纪录 、 施 工 签证 单 及 其 他 在 施工 过 程 中 的 有 关 费 用 记录 。 
加 竣工 平面 示意 图 、 竣 工 验收 资料 。 
@@ 历年 基本 建设 计划 、 历 年 财务 决算 及 批复 文件 。 
@ 设备 、 材 料 调价 文件 和 调价 记录 。 
@ 有 关 财 务 制度 及 其 他 相关 资料 。 , 
(3) 竣工 决算 的 编制 包括 以 下 几 步 。 4 
@ 收集 、 分 析 、 整 理 有 关 原始 资料 。 
@ 对 照 、 核 实 工程 变动 情况 ， EA 土 程 造价 。 
@@ 如 实 反映 项 目 建设 有 关 成 本 费用 。 
CD 编制 建设 工程 竣工 财务 决算 说 明 书 。 AAS 
人 @ 编制 建设 工程 次 工 财务 决算 报表 。 aX 
@ 做 好 工程 造价 对 比分 析 。 
@ 〇 整理 、 本 
@ 上 报 主管 部 门 审查 、 Ly 


x 3 Er 


本 章 主 天 

建设 项 目 凑 工 决算 是 建设 项 目 站 工交 付 使 用 的 最 后 一 个 环节 ， 因 此 也 是 建设 项 目 
建设 过 程 中 进行 工程 造价 控制 的 最 后 一 个 环节 。 工 程 竣工 决算 是 建设 项 目 经 济 效 益 的 
全 面 反映 ;是 建设 单位 掌握 建设 项 目 实际 造价 的 重要 文件 ， 也 是 建设 单位 核算 新 增 因 
定 资产 、 新 增 无 形 资产 、 新 增 流动 资产 和 新 增 其 他 资产 价值 的 主要 资料 。 因 此 ， 工 程 
该 工 决 算 应 包括 竣工 财务 决算 说 明 书 、 竣 工 财 务 决算 报表 、 首 工 工程 平面 示意 图 、 
工程 造价 比较 分 析 四 部 分 内 容 ， 其 中 交工 财务 决算 说 明 书 和 竣工 财务 决算 报表 是 没 工 
决算 的 核心 部 分 。 编 制 族 工 财务 决算 报表 应 该 分 别 按照 大 、 中 型 项 目 和 小 型 项 目的 编 
制 要 求 进行 编写 ; 在 编制 建设 项 目 波 工 决算 时 ， 应 该 按照 编制 依据 、 根 据 编制 步骤 进 
行 编写 ， 以 保证 竣工 决算 的 完整 性 和 准确 性 ;在 确定 建设 项 目 新 增资 产 价值 时 ， 应 根 
据 各 类 资产 的 确认 原则 确认 其 价值 

建设 项 目 该 工交 付 使 用 后 。 施 工 单位 还 应 定期 对 建设 单位 和 建设 项 目的 使 用 者 进 
行 回访 ， 如 果 建设 项 目 出 现 质量 问题 应 及 时 进行 维修 和 处 理 。 建 设 项 目 保修 的 期 限 应 
当 按照 保证 建筑 物 在 合理 寿命 内 正常 使 用 和 维护 消费 者 合法 权益 的 原则 确定 。 建 设 项 
目 保 修 费 用 一 般 按 照 “ 谁 的 责任 ， 由 谁 负责 ”的 原则 处 理 。 

本 章 的 教学 目标 是 掌握 建设 项 目 滩 工 决算 的 作用 ， 党 握 新 增 图 定 资产 、 新 增 无 形 资产 
的 价值 确定 原则 ， 熟 悉 建 设 项 目的 最 低 保修 期 限 ， 熟 坊 建 设 项 目 保修 党 用 的 处 理 原则 。 
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使 
。 推荐 阅读 资料 


1. 《建设 工程 造价 控制 与 案例 分 析 ( 第 2 版 )》， 王楠 ， 刘 永 前 主编 ,武汉 理工 大 学 出 版 社 ，2014. 1。 
2. 《工程 造价 控制 与 管理 (第 3 版 )》， 王 涛 ， 冯 占 红 ， 吴 现 立 主编 ， 武 汉 理工 大 学 出 版 社 ，2018. 8。 





@ 习 题 少 
一 、 单 选 是 
1. 建 设 项 目 竣工 结算 是 指 ( 。 )。 
A. 建设 单位 与 施工 单位 的 最 后 决算 ,从 
B， 建 设 项 目 竣工 验收 时 建设 单位 和 承包 商 的 结 < 
i 
D， 业主 与 承包 商 签订 的 建筑 安装 合同 经 结 的 作证 一 
2， 在 建设 项 目 交付 使 用 资产 总 表 中 ， 柄 资费 用 应 列 人 (。)。 
A， 固定 资产 B. 无 形 资产 > 心 流动 资产 D， 其 他 资产 


53. 建设 项 目 竣工 决 等 是 建设 工程 经 济 效 着 的 全 面 反映 ， 是 (  ) 核 定 各 类 新 增资 产 
价值 、 办 理 交付 使 用 的 依据 。 ”、、》、 NN 


A. 建设 项 目 主管 单位 1 B 施 节 单 往 

C. 项 目 法 人 A D. 国有 资产 管理 部 站 

人 是 二 和 所 末 亿 的 工程 人 必定 全 部 完工 交 人 时 ， 向 建设 单位 进 
行 最 终 工程 价款 结算 的 全 ,> 


A. 再 人 纵 的 并 证 ~- 
B， 建 设 单 往 编制 的 竣工 结算 

C. 施工 单位 编制 的 小 工 决算 
D. 





施工 单位 编制 的 竣工 结算 
. 建设 项 目 竣工 决算 是 建设 工程 从 筹建 到 竣工 交付 使 用 全 过 程 中 所 发 生 的 所 有 




















计划 支出 B. 实际 支出 C. 收入 金额 D. 费用 金额 
在 建设 项 目 竣工 决算 中 ， 作 为 无 形 资产 入 账 的 是 ( 网 

项 目 建设 期 间 的 融资 费用 

为 了 取得 土地 使 用 权 缴 纳 的 土地 使 用 权 出 让 金 

企业 通过 政府 无 偿 划 拨 的 土地 使 用 权 

企业 的 开办 费 和 职工 培训 费 

建设 项 目 竣工 财务 决算 说 明 书 和 ( ) 是 竣工 决算 的 核心 部 分 。 
竣工 工程 平面 示意 图 

建设 项 目 主要 技术 经 济 指标 分 析 

竣工 财务 决算 报表 

工程 造价 比较 分 析 

















PompPAINARPEP PE 
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8. 


A. 


C. 


9. 根据 《建设 工程 质量 管理 条 例 》 的 有 关 规 定 ， 电 气管 线 、 给 排水 管道 、 设 备 安 


以 下 不 属于 竣工 决算 编制 步骤 的 是 ( )5 
收集 原始 资料 B. 填写 设计 变更 单 
编制 竣工 决算 报表 D. 做 好 工程 造价 对 比分 析 





内 


和 装修 工程 的 保修 期 为 (  )。 
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A 


建设 工程 的 合理 使 用 年 限 B. 2 年 


C. 5 年 D. 按 双方 协商 的 年 限 

10. 某 地 因 发 生地 震 ， 对 建设 项 目 造 成 了 损失 ， 所 发 生 的 维修 费用 根据 保修 费用 的 处 
理 原则 规定 ， 应 由 ( ) 支 付 。 

A. 设计 单位 B. 施工 单位 


CG 














建设 单位 D. 政府 主管 的] 


二 、 多 选 题 < «NX 


呈 


P 吕 站 HAP PP 全 


多 加 


OREPHINmS 


N 


竣工 决算 是 建设 工程 经 济 效益 的 全 面 反映 ， 具体 包括 (| ”)。 
竣工 财务 决算 报表 _B; 工程 迁 价 比较 分 析 
建设 项 目 竣工 结算 、 “人 D 趴 工 工程 平面 示意 图 
竣工 财务 决算 说 明 书 NN 
本 i 

著作 权 B. 无 形 资产 、 定 资产 

流动 资产 E) 其 他 资产 > 

在 竣工 决算 中 ， 以 下 性 建设 项 目 新 增 固定 纺 俐 人 的 有 : ) 
生产 准备 费用 一 下 B. 建设 单位 管理 费用 





研究 试验 费 而 _ 疙 五 工程 监理 费用 


土地 便 用 权 出 让 金 S 

建设 项 自 滩 工 决算 的 主要 作用 有 ( 。。). 

正确 反映 建设 工程 的 计划 支出 

正确 反映 建设 工程 的 实际 造价 

正确 反映 建设 工程 的 实际 投资 效果 

建设 单位 确定 各 类 新 增资 产 价值 的 依据 

建设 单位 总 结 经 验 ， 提 高 未 来 建设 工程 投资 效益 的 重要 资料 
建设 项 目 竣工 决算 的 编制 依据 是 ( 。 )。 

经 批准 的 可 行 性 研究 报告 、 投 资 估算 书 以 及 施工 图 预算 等 文件 








.设计 交底 或 图 纸 会 审 纪要 


竣工 平面 示意 图 、 竣 工 验收 资料 


招 投 标 标底 价格 、 工 程 结算 资料 
. 施工 记录 、 施 工 签证 单 及 其 他 在 施工 过 程 中 的 有 关 记 录 


企业 应 该 作为 无 形 资产 核算 的 内 容 包 括 ( Vs 
著作 权 


.商标 权 
. 非 专利 技术 





第 7 间 建 设 工程 竣工 验收 阶段 工程 造价 控制 





政府 无 偿 划 拨 给 企业 的 土地 使 用 权 
专利 权 
小 型 建设 项 目 竣工 财务 决算 报表 由 ( ) 构 成 。 

工程 项 目 交 付 使 用 资产 总 表 

建设 项 目 进度 结算 表 

工程 项 目 竣工 财务 决算 审批 表 

工程 项 目 交付 使 用 资产 明细 表 

建设 项 目 竣工 财务 决算 总 表 

大 、 中 型 项 目 竣工 财务 决算 报表 与 小 型 项 目 竣工 财务 决算 报表 相同 的 部 分 有 


HINWP>NHD 





monmp 











工程 项 目 竣工 财务 决算 审批 表 A 
工程 项 目 交付 使 用 资产 明细 表 yg 
大 、 中 型 项 目 概况 表 OO)\ 
建设 项 目 竣工 财务 决算 表 ,站 
建设 项 目 交付 使 用 资产 总 表 < 
;和 的 机 和 本) 的 大 对 建设 工程 的 最 低 保 
修 期 限 描述 正确 的 有 ( 。 ) 。 

A， 基 础 设施 工程 、 房屋 建筑 的 通过 叶 三 工程 为 10 年 

B. 3 供 热 与 供 冷 系 统 ， 为 2 个 采暖 期 、 供 冷 其 六 

.给 排水 管道 、 设 备 安装 和 装修 工程 ,为 3 年 和 

D. 屋面 防水 工程 、 省 防水 变 求 的 卫生 间 ， wT 

E. 涉及 其 他 项 目的 保修 期 限 应 由 承包 方 与 业主 在 合同 中 规定 

10. 关于 建设 项 目 工 程 保修 费用 处 理 原 则 正确 的 有 ( 。 )。 

A. 由 于 勤 察 w 设 计 的 原因 造成 的 质量 缺陷 ， 由 建设 单位 承担 经 济 责任 

B， 由 于 建设 单位 采购 的 材料 、 设 备 质量 不 合格 引起 的 质量 缺陷 ,由 建设 单位 承担 经 
济 责任 
C. 由 于 不 可 抗力 或 者 其 他 自然 灾害 造成 的 质量 问题 和 损失 ， 由 建设 单位 和 施工 单位 
共同 承担 
于 业主 或 使 用 人 在 项 目 竣工 验收 后 使 用 不 当 造 成 的 质量 问题 ， 由 设计 单位 承担 











< 








el 
导 











E. 由 于 施工 单位 未 按 施工 质量 验收 规范 、 设 计 文件 要 求 组 织 施 工 而 造成 的 质量 问题 ， 
由 施工 单位 承担 经 济 责任 

















三 、 判 断 题 

1. 竣工 结算 由 建设 单位 负责 编制 ， 竣 工 决 算 由 施工 单位 负责 编制 。 ( ) 
2. 竣工 决算 是 建设 项 目 从 筹建 到 竣工 交付 使 用 为 止 所 发 生 的 全 部 建设 费用 。 ) 
3. 竣工 决算 的 编制 步骤 中 ， 第 三 步 为 收集 、 分 析 、 整 理 有 关 原 始 资料 。 ( ) 


4. 建设 项 目 新 增资 产 ， 按 性 质 分 为 固定 资产 、 流 动 资产 、 无 形 资产 和 其 他 资产 四 类 。 
* ) 
5. 企业 在 取得 土地 使 用 权时 ， 在 交纳 了 土地 使 用 权 出 让 人 金 后 ， 应 将 土地 确认 为 企业 
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的 固定 资产 。 《 ) 
6. 企业 的 著作 权 、 商 标 权 、 专 利 权 、 非 专利 技术 、 工 器 具 等 均 确认 为 企业 的 无 形 资 
Ty ) 
7. 确定 新 增 固定 资产 价值 能 够 反映 一 定 范围 内 固定 资产 的 规模 与 生产 速度 。 (  ) 
8， 建 设 项 目 保修 的 期 限 中 ， 供 热 系统 为 5 个 采暖 期 。 这 
9. 由 于 勘察 、 设 计 的 原因 造成 的 质量 问题 ， 由 勘察 、 设 计 单位 负责 并 承担 经 济 责任 ， 
由 施工 单位 负责 维修 或 处 理 。 ( ) 
10. 由 于 不 可 抗力 对 建设 项 目 造 成 的 质量 问题 ， 由 建设 单位 承担 经 济 责任 。 
四 、 简 答题 
1. 简 述 建设 工程 竣工 决算 的 作用 。 ， 
2， 简 述 建设 工程 竣工 决算 与 工程 竣工 结算 的 区 别 。 < 
3 简 述 新 增 因 定 赛 产 的 价 信 构 成 以 及 确定 价值 的 作用 CNS \ 
4. 简 述 建设 工程 项 目 保修 期 的 规定 。 YY 
5， 简 述 建设 工程 发 生 保修 费用 支出 时 的 处 理 方法 下 
五 、 案 例题 \VNNF 





某 建设 项 目 办 理 竣 工 结算 交付 使 用 后 ;办理 滩 工 决算 。 实 际 总 投资 为 50 000 万 元 ， 


其 中 建筑 安装 工程 费 30 000 万 元 ; 设备 网 恬 费 4 500 万 元 ; 工 器 具 购 血 费 200 万 元 ; 建设 
单位 管理 费 及 勘察 设计 费 1 200 万 元 ; 污 地 使 用 权 出 让 人 金 ， 600 万 元 ; 开办 费 及 劳动 培训 


费 1 








000 万 元 ; 丰 利 开发 费 了 000 广元; 库存 材料 150 万 元 
问题 ; 
六、 i 流动 资产 、 其 他 资产 的 价值 。 


六 、 实 训 题 < 
旧 市 某 饭 店 工 程 竣 工交 付 使 用 后 ， 经 有 关 部 门 审计 ， 饭 店 实际 投资 为 50 800 万 元 ， 


分 别 为 : 设备 购置 费 4 500 万 元 ; 建安 工程 费 35 000 万 元 ; 工 器 具 购 置 费 300 万 元 ; 土地 














使 








权 出 让 金 4 000 万 元 ; 企业 开办 费 2 500 万 元 ; 专利 技术 开发 及 申报 登记 费 650 万 元 ， 





垫 支 的 流动 资金 3 900 万 元 。 


经 项 目 可 行 性 研究 结果 预计 ， 项 目 交付 使 用 后 年 营业 收入 为 31 000 万 元 ,年 总 成 本 


为 24 000 万 元 ,年 销售 税金 及 附加 950 万 元 。 


值 ， 
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根据 以 上 所 给 资料 ， 按 照 资 产 性 质 划分 项 目的 新 增资 产 类 型 ， 分 别 计算 新 增资 产 的 价 
确定 项 目的 年 投资 利润 率 和 年 投资 利税 率 。 
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书 名 | 书 号 | 编著 者 | 定价 了 出 版 时 间 [ 配套 情况 
“五 联网 +” 创 新 规划 教材 
1_ | Er 建筑 工程 概论 (修订 版 ) 978-7-301-25934-4 | 申 淑 荣 等 | 41.00 | 2019.8 | PPT' 二 绯 码 
2 | 多 建筑 构造 (第 二 版 ) (修订 版 ) 978-7-301-26480-5 | 肖 芳 46.00 | 2019.8 | App'PPT/ 二 维 码 
3 【Er 建 和 告 构图 集 (第 二 版 ) 978-7-301-29049-1 | 傅 华 夏 68.00 | 2018.1 | App 
4 结构 识 图 教程 (第 二 版 ) (修订 版 ) | 978-7-301-29121-4 | 传 华夏 69.50 | 2019.8 | App/PPT 
5 识 图 978-7-301-27838-3 | 孙 伟 40.00 | 2017.1 | App/ 二 维 码 
6 _| 几 建筑 识 图 与 构造 978-7-301-28876-4 | 林 秋 怡 等 “| 46.00 | 2017.11 | PPT/ 二 维 码 
7 | 多 建筑 结构 基础 与 识 图 978-7-301-27215-2 | 周 晖 58.00 | 2016.9 | App/ 二 维 码 
8_ | Er" 建筑 工程 制图 与 识 图 (第 三 版 ) 978-7-301-30618-5 | 白 丽 红 等 “| 42.00 | 2019.10 | App/ 二 维 码 
9 | Er 建筑 制图 习题 集 (第 三 版 ) 978-7-301-30425-9 | 白 丽 红 等 | 28.00 | 2019.5 | App/ 答 案 
10_| 儿 建筑 制图 (第 三 版 ) 978-7-301-28411-7 39.00 | 2017.7 | App/PPT/ 二 维 码 
11 | 多? 建筑 制图 习题 集 (第 三 版 ) 978-7-301-27897-0 | 高 丽 荣 36.00 | 2017.7_ | App 
12_|E2AutoCAD 建筑 制图 教程 (第 三 版 ) 978-7-301-29036-1 | 郭 菇 49.00 | 2018.4 | PPT/ 素 材 /二 维 码 
13 | 多 建筑 装饰 构造 (第 二 版 ) 赵 志 文 等 - | 斩 00 | 2016.1 [PPT/ 二 维 码 
14 | 建筑 工程 施工 技术 (第 三 版 ) 66.00 | 2016.11 | App/ 二 维 码 
15 | 多 建筑 施工 技术 (第 三 版 ) 陈 雄 榴 54.00 | 2018.1 | PPT 二 维 码 
多 "建筑 施工 技术 陆 艳 侠 58.00 | 2018.1 | PPT 二 缠 码 
17 | 多 建 筑 施工 技术 徐 淳 59.50 | 2018.9 [App/PPT/ 二 维 码 
区 pz 高层 建筑 施工 吴 俊 丐 65.00 | 2017.4 |PPT/ 答 案 
Er 建筑 力学 (第 三 版 ) 刘 明 晕 55.00 | 2017.8_| PPT' 二 维 码 
结构 ( 少 学 时 版 第 二 版 ) 吴 承 霞 等 “| 46.00 | 2017.12 [PPT 答案 
与 结构 (第 三 版 ) 吴 承 起 等 | 59.50 | 2018.5 |App/PPT/ 二 维 码 
名 工程 地 质 与 土 力学 〈 第 三 版 ) 杨 仲 元 50.00 | 2019.3 | PPT 二 维 码 
Ex 建筑 施工 机 械 (第 二 版 ) 35.00 | 2017.5 [PPT/ 答 案 
和 ?建筑 设备 基础 知识 与 识 图 (第 二 版 ) (修订 版 | 978-7-301-24586-6 59.50 | 2019.7 | 二 维 码 
多 建筑 供 配 电 与 照明 工程 38.00 | 2018.2 |PPT/ 答 案 /二 维 码 
区 -建筑 工程 测量 (第 二 版 ) 石 东 等 | 51.00 | 2017.5 |PPT/ 二 维 码 
名 建筑 工程 测 基 ( 第 三 版 ) 张 敬 伟 等 “| 49.00 | 2018.1 | PPT/ 答 案 /一 维 码 
多 建筑 工程 测量 实验 与 实 训 指 导 ( 第 三 版 ) 978-7:30129M2-2 | 张 敬 伟 等 “| 29.00 | 2018.1 | 答案 /二 维 码 
Er 建筑 工程 资料 管理 (第 二 版 ) 孙 _ 刚 等 | 47.00 | 2018.3 | PPT' 二 维 码 
区 建筑 工程 质量 与 安全 管理 (第 二 版 ) 郑 _ 伟 55.00 | 2016.8_| PPT 二 维 码 
外 建筑 工程 质量 来 故 分 析 ( 第 三 版 ) 郑 文 新 等 | 39.00 | 2018.8 | PPT/ 级 码 
Er 建设 工程 监理 概论 〈 第 三 版 ) 徐 锡 权 等 “| 48.00 | 2018.2 | ppT/ 答 案 / 一 维 码 
多 工程 建设 监理 案例 分 析 教程 (第 二 版 ) 50.00 | 2017.1 |PPT/= 维 码 
工程 项 目 招 投标 与 合同 管理 (第 三 版 ) 44.00 | 2017.7 |PPT/ 二 维 码 
Er 工程 项 目 招 投标 与 合 978-7-301-29692-9 47.00 | 2018.8_|PPT/ 二 维 码 
多 建设 工程 项 目 管理 (第 三 版 ) 978-7-301-30314-6, 40.00 | 2019.6_|PPT/ 二 维 码 
多 建设 工程 法 规 (第 三 版 ) 978-7-301-29221-1 45.00 | 2018.4_|PPT/ 三 维 码 
多 建筑 工程 经 济 (第 三 版 ) 978-7-301-28723-1 38.00 | 2017.9 | PPT' 答 案 /二 维 码 
多 建筑 施工 企业 会 计 (第 978-7-301-30273-6 44.00 | 20193 
多 建筑 工程 施工 组 织 设计 (第 二 版 978-7-301-29103-0 37.00 | 2018.1 
多 建筑 工程 施工 978-7-301-30176-0 41.00 | 2019.1 
多 建筑 施工 组 织 设计 978-7-301-30236-1 | 徐 运 明 等 | 43.00 | 2019.1 
多 建设 工程 造价 控制 与 管理 (修订 版 ) 978-7-301-24273-5 | 胡 芳 珍 等 “| 46.00 | 2019.8 二 维 码 
多 过 红 工程 计生 汉 计价“ 全 有 全 亲生 978-7-301-23852-3 | 张 强 59.00 | 2017.1 和 
(第 二 版 ) 
多" 建筑 工程 计量 与 计价 978-7-301-27866-6_| 吴 育 萍 等 “| 49.00 | 2017.1 |PPT/ 二 维 码 
训 " 安 装 工程 计量 与 计价 (第 四 版 ) 978-7-301-16737-3 | 冯 钢 59.00 | 2018.1 | PPT' 答 案 /二 维 码 
E2 建 筑 工程 材料 978-7-301-28982-2 | 向 积 波 等 | 42.00 | 2018.1 | PPT 二 维 码 
多 建筑 材料 与 检测 (第 二 版 ) 978-7-301-25347-2 | 梅 _ 杨 等 | 35.00 | 2015.2 | PPT/ 答 案 /二 维 码 
多 建筑 机 978-7-301-28809-2 | 陈 玉 萍 44.00 | 2017.11 | PPT/ 二 维 码 
多 建筑 机 答 指导 (第 二 版 ) 978-7-301-30269-9 | 王 美 芬 等 | 24.00 | 20193 维 码 
芭 市 政工 程 概论 978-7-301-28260-1 | 郭 福 等 | 46.00 | 2017.5 |PPT/ 二 维 码 
多 市 政工 程 计 量 与 计价 (第 三 版 ) 978-7-301-27983-0 | 郭 良 娟 等 | 59.00 | 20172 
多? 市 政 管道 工程 施工 978-7-301-26629-8 | 雷 彩 果 46.00 | 2016.5 | PPT' 二 维 码 



















































































































































































序号 书 名 书 号 编著 者 | 定价 | 出 版 时 间 配套 情况 
54 | 市 政道 路 工程 施工 978-7-301-26632-8 | 张 雪 丽 49.00 | 20165 |PPT 二 维 码 
55_“| Er 市 政工 程 材料 检测 978-7-301-29572-2 | 李 继 伟 等 “| 44.00 | 2018.9 |PPT/ 二 维 码 
56 | 经" 中 外 建筑 史 (第 三 版 ) 978-7-301-28689-0 | 袁 新 华 等 | 42.00 | 2017.9 
57 | 多 房地产 投资 分 析 978-7-301-27529-0 | 刘 永 胜 47.00 | 2016.9 
E 日 pr ~ 
58 i 978-7-301-27771-3 | 谭 婧 婧 等 | 43.00 | 2017.1 | PPT 素 材 /二 维 码 
59_| ErBIM 应 用 :Revit 建筑 案例 教程 (修订 版 ) 978-7-301-29693-6_| 林 标 锋 等 “| 58.00 | 2019.8 | AppPPT/ = 神色 试 硬 教案 
60 Er 居住 区 规划 设计 《第 二 版 ? 978-7-301-30133-3 | 张 _ 燕 59.00 | 2019.5 | PPT 二 维 码 
EECTTwT 了 ETTTT77 
61 国 交工 程 计量 与 计价 (第 一 版 )( 修 | 978.7.301-26329.7 | 陈 连 妹 62.00 | 2019.7 PPT/ 二 维 码 
62 | 8 建筑 设备 识 图 与 施工 工艺 (第 2 版 ) (修订 版 )| 978-7-301-25254-3 | 周 业 梅 48.00 | 20198 
63 | 多 地 基 处 理 978-7-301-30666-6 | 王 仙 芝 54.00 | 2020.1 
64 | 外 建筑 装饰 材料 (第 三 版 ) 978-7-301-30954-4 | 峙 东方 等 “| 42.00 | 2020.1 
65 | 多 建筑 工程 施工 组 织 978-7-301-30953-7 | 刘 晓 丽 等 “| 44.00 | 2020.1 
66_|E2 工 程 造价 控制 〈 第 2 版 ) 〈 修 订 版 7 978-7-301-24594-1 | 斯 庆 42.00 | 2020.4 
十 二 五 ”职业 教育 国家 规划 教材 
区 设 十 各 向 投 标 呈 合同 窜 
1 i 978-7-301-29827-5 | 宋 春 岩 3400 | 20199 
2 | 娘 Ezr 工 程 造价 概论 〈 修 订 版 ) 周 艳 从 45.00 | 2019.8 | PPT/ 答 案 / 二 维 码 
3 | 友 建 筑 装饰 施工 技术 (第 二 版 ) 玫 第 39.00 | 20147 [ppt 
4 | 友 建 筑 工程 应 用 文 写作 (第 二 版 ) 起 VY 等 | 5000 | 20148 |PpT 
5 | 太 建 筑 工程 经 济 ( 第 二 版 ) 硼 六 星 等 | 41.00 | 2014.9 [PPT/ 管 案 
6 _ | 女 建 设 工程 监理 (第 二 版 ) 斯 庆 35.00 | 2015.1 | ppPT' 答 案 
7 _| 友 建筑 节能 工程 与 施工 吴 明 军 等 | 35.00 | 20155 |ppT 
8 | 文士 木工 程 实用 力学 (第 二 版 ) 马 景 善 47.00 | 20157 |PpT 
9 “| 太 Ezr 建 筑 工 程 计量 与 计价 (第 三 版 ) (修订 版 ) 肖 明 和 等 | 60.00 | 20199 | App/ 二 维 码 
10 | 六 建筑 工程 计 最 与 计价 实 训 ( 第 三 版 ) 肖 明 和 等 | 29.00 | 20157 
基础 课程 
1 | 建设 法 规 及 相关 知识 唐 臣 华 等 | 34.00 | 2013.9 [ppt 
2 | 建筑 工程 法 规 实务 (第 二 版 ) 杨 49.50 | 2017.6 | ppT 
3 _ | 建筑 法 规 第 39.00 | 2011.9 | PPT 
4 | 建设 工程 法 规 FE 32.00 | 20127 | PPT 
5 [AutoCAD 建筑 绘图 教程 (第 二 版 ) 唐 4400 | 20147 | Ppt 
6 | 建筑 CAD 项 目 教 程 2010 版 ) 978-7-301-20979-0 | 郭 38.00 | 2012.9 | 素材 
7 | 建筑 工程 专业 英语 (第 二 版 ) 吴 承 臣 24.00 | 20162 | ppT 
8_ | 建筑 工程 专业 英语 978-7-301-20003-2 | 韩 _ 微 等 | 24.00 | 20122 | PpT 
9 | 建筑 识 图 与 构造 (第 二 版 ) 郑 贵 超 40.00 | 20142 
10 | 房屋 建筑 构造 978-7-301-19883-4 26.00 | 2012.1 |PpPT 
11 | 建筑 识 图 978-7-301-21893-8 35.00 | 2013.1 |PpT 
12 | 建筑 识 图 与 房屋 构 ; 978-7-301-22860-9 54.00 | 2013.9 | PPT 答案 
13 | 建筑 构造 与 设计 978-7-301-23506-5 38.00 | 2014.1 | PPT 答 案 
14 | 房屋 建筑 构造 978-7-301-23588-1 45.00 | 2014.1 | PpT 
15 | 房屋 建筑 构造 习题 集 978-7-301-26005-0 26.00 | 2015.8 | PPT' 答 案 
16_| 建筑 构造 与 施工 图 识 读 978-7-301-24470-8 52.00 | 2014.8_ | PpT 
入 | 教程 978-7-301-26057-9 32.00 | 2015.12 |PPT 
18 第 二 版 )( 附 习题 册 ) 978-7-301-21120-5 48.00 | 20128 | PPT 
19 _| 建筑 制图 与 识 图 (第 二 版 ) 978-7-301-24386-2 38.00 | 2015.8_| PpT 
20_| 建筑 制图 与 识 图 习题 册 978-7-301-18652-7 | 曹 雪 梅 等 | 30.00 | 2011.4 
21 | 建筑 制图 与 识 图 (第 二 版 ) 978-7-301-25834-7 | 李 元 玲 32.00 | 20169 |pPPT 
22 | 建筑 制图 与 识 图 习题 集 978-7-301-20425-2 | 李 元 玲 24.00 | 20123 |pPpT 
23_ | 新 编 建 筑 工程 制图 978-7-301-21140-3 | 方 筱 松 30.00 | 2012.8 | Ppt 
24 | 新 编 建筑 工程 制图 习题 集 978-7-301-16834-9 | 方 敏 松 22.00 | 2012.8 
建筑 施工 类 
1 _ | 建筑 工程 测量 978-7-301-16727-4_| 赵 景 利 30.00 | 2010.2 | PPT/ 答 案 
2 _| 建筑 工程 测量 实 训 ( 第 二 版 ) 978-7-301-24833-1 | 杨 风 华 34.00 | 2015.3 | 答案 
3 “| 建筑 工程 测量 978-7-301-19992-3 | 潘 益 民 38.00 | 20122 | PpT 
4 “| 建筑 工程 测量 978-7-301-28757-6 | 赵 昕 50.00 | 2018.1 |PPT/ 二 维 码 
5 | 建筑 工程 测量 978-7-301-22485-4 | 景 铎 等 | 3400 | 2013.6 | PpT 
































































































































建筑 工程 经 济 
建筑 工程 项 目 管理 (第 二 版 ) 
建设 工程 项 目 管理 (第 二 版 ) 
建筑 施工 组 织 与 管理 (第 二 版 ) 
建设 工程 合同 管理 

工程 招 投标 与 合同 管理 实务 































工程 管理 类 


978-7-301-19290-0 













38.00 


46.00. 









序号 书 名 书 号 定价 | 出 版 时 间 配套 情况 
6 | 建筑 施工 技术 978-7-301-16726-7 44.00 | 2010.8 |PPT/ 率 材 
7 | 建筑 施工 技术 978-7-301-19997-8 38.00 | 2012.1 |PPT 
8_ | 基础 工程 施工 978-7-301-20917-2 35.00 | 20127 |PPpT 
9 | 建筑 施工 技术 实 训 ( 第 二 版 ) 978-7-301-24368-8 30.00 | 2014.7 
10_|PKPM 软件 的 应 用 (第 二 版 ) 978-7-301-22625-4 34.00 | 2013.6 
其 建筑 结构 (第 二 版 (上 期) 978-7-301-21106-9 41.00 | 2013.4 
12 | @ 建 筑 结构 (第 978-7-301-22584-4 42.00 | 2013.6 
1 978-7-301-25929-0 28.00 | 2015.8 | PPT 
14 978-7-301-25933-7 28.00 | 2015.8 | ppt 
15 978-7-301-25832-3 48.00 | 2018.6 | Ppt 
16 978-7-301-21125-0 36.00 | 2012.8 |PpT 
17 978-7-301-18732-6 45.00 | 20128 |ppr 
18 978-7-301-26935-0 37.00 | 20162 
19 | 建筑 力 * 978-7-301-20988-2 32.00 | 2012.8 | ppT 
20_ | 建筑 力学 与 结构 978-7-301-23348-1 | 杨 丽 儿 等 | 44.00 | 2014.1 |PPT 
21_ | 建筑 结构 与 施工 图 978-7-301-22188-4 | 朱 硕 文 等 | 35.00 | 20133 | PPT 
22 | 建筑 材料 (第 二 版 ) 978-7-301-24633-7_| 林 祖 宏 35:00 | 20148 |PPT 
23 | 建筑 材料 与 检测 (第 三 版 ) EE 坎 40.00 | 2016.1 | Ppt 
24 | 建筑 材料 与 检测 试验 指导 (第 三 版 ) 23.00 | 20177 [pp1 
25 | 建筑 材料 选择 与 应 用 申 淑 荣 等 | 39.00 | 2013.3 [Ppt 
26 | 建筑 材料 检测 实 训 申 淑 荣 等 | 24.00 | 2013.4 
27 | 建筑 材料 任 晓 菲 40.00 | 2014.7 |PPT/ 答 案 
28 | 建筑 材料 检测 试验 指导 陈 东 优 等 “| 20.00 | 2014.9 | ppT 
29 | @ 地 基 与 基础 (第 二 版 ) 肖 明 和 等 | 42.00 | 2013.11 | PPT/ 答 案 
30 | 地 基 与 基础 实 训 肖 明 和 等 ”| 25.00 | 2013.10 | ppT 
31 | 土 力学 与 基础 工程 宁 培 淋 等 | 32.00 | 2014.1 |ppT 
32 | 十 力学 与 地 基 基 础 陈 东 佐 45.00 | 2015.2 | PPT/ 答 案 
33 | 建筑 施工 组 织 与 进度 控制 张 迁 瑞 36.00 | 20129 
34 | 建筑 施工 组 织 项 目 式 教程 杨 红 下 44.00 | 2012.1 
35 | 建筑 施工 工艺 李 源 清 等 | 49.50 | 2015.1 
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7_ | 工程 招 投标 与 合同 管理 978-7-301-17455-5 37.00 | 2012.9 

8_ | 建筑 工程 安全 管理 (第 2 版 ) 978-7-301-25480-6 43.00 | 2015.8_| PPT' 答 案 
9 | 施工 项 目 质量 与 安全 管理 978-7-301-21275-2 45.00 | 2012.10 | PPT' 答 案 
10_ | 工程 造价 管理 (第 二 版 ) 978-7-301-27050-9 44.00 | 20165 

11 | 建筑 工程 造价 管理 978-7-301-20360-6 27.00 | 20123 

12 | 工程 造价 管理 (第 2 版 ) 978-7-301-28269-4 38.00 | 2017.5 

13_ | 工程 造价 978-7-301-22985-9 30.00 | 2013.8 |PpT 

14 | 昌 建 筑 工程 978-7-301-21892-1 | 孙 咏 梅 40.00 | 20132 |PpT 

15_“ | 建筑 工程 计量 978-7-301-26570-3_| 杨 建 林 46.00 | 2016.1 |PPT 

16 | 建筑 工程 计量 与 计价 综合 实 训 978-7-301-23568-3 | 获 小 兰 28.00 | 2014.1 

17_ | 建筑 工程 估价 978-7-301-22802-9 | 张 英 43.00 | 2013.8 |PPT 

18 | 安装 工程 计量 与 计价 综合 实 训 978-7-301-23294-1 | 成 春燕 49.00 | 2013.10 | 素材 

19_| 建筑 安装 工程 计量 与 计价 978-7-301-26004-3 | 景 巧 玲 等 | 56.00 | 2016.1 |PPT 

20_| 建筑 安装 工程 计量 与 计价 实 训 ( 第 二 版 ) 978-7-301-25683-1 | 景 巧 玲 等 | 36.00 | 2015.7 

21 | 建筑 与 装饰 装修 工程 工程 量 清单 (第 二 版 ) 978-7-301-25753-1 36.00 | 2015.5 | PpT 

22 | 建设 项 目 评估 (第 二 版 ) 978-7-301-28708-8 38.00 | 2017.9 | PpPr 

23_| 钢筋 工程 清单 编制 978-7-301-20114-5 36.00 | 20122 | PPT 

24 | 建筑 装饰 工程 预算 (第 二 版 ) 978-7-301-25801-9 4400 | 20157 |ppr 

25 _| 建筑 装饰 工程 计量 与 计价 978-7-301-20055-1 42.00 | 20122 | PpT 

26_ | 建筑 工程 安全 技术 与 管理 实务 978-7-301-21187-8 48.00 | 20129 | PpT 
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建筑 设计 科 
1 | 建筑 装饰 CAD 项 目 教程 978-7-301-20950-9 | 郭 菇 35.00 | 2013.1 | PPT 素材 
2 | 建筑 设计 基础 978-7-301-25961-0 | 周 圆 圆 42.00 | 20157 
3 | 室内 设计 基础 978-7-301-15613-1 | 李 书 青 32.00 | 2009.8 |PpT 
4_ | 设计 构成 978-7-301-15504-2 | 戴 忽 锋 30.00 | 2009.8 | PpT 
5 | 设计 色彩 978-7-301-21211-0 | 龙 黎 黎 46.00 | 20129 |PPT 
6_ | 设计 素描 978-7-301-22391-8_| 司马 金 桃 | 29.00 | 2013.4 | PPT 
7 | 建筑 素描 表现 与 创意 978-7-301-15541-7 | 于 修 国 25.00 | 20098 
8 _|3ds Max 效果 图 制作 978-7-301-22870-8 | 刘 了 蛤 等 | 45.00 | 2013.7 | PPpT 
9 _|Photoshop 效果 图 后 期 制作 978-7-301-16073-2 | 脱 忠 伟 等 | 52.00 | 2011.1 | 素材 
10 3ds Max & V-Ray 建筑 设计 表现 案例 教程 978-7-301-25093-8 | 郑 恩 峰 40.00 | 2014.12 | PPT 
11_ | 建筑 表现 技法 978-7-301-19216-0 | 张 峰 32.00 | 2011.8_ | PPT 
12 | 装饰 施工 读 图 与 识 978-7-301-19991-6 | 杨 丽 君 33.00 | 2012.5 | ppt 
13 | 构成 设计 978-7-301-24130-1 49.00 | 2014.6 | Ppt 
14 | 装饰 材料 与 施工 (第 2 版 ) 978-7-301-25049-5 41.00 | 2015.6 | PpT 
规划 园林 类 
居住 区 景观 设计 978-7-301-20587-7 4700 | 2012.5 
园林 植物 识别 与 应 用 等 、| 3400 | 20129 
到 35.00 
化 强 等 2014.8 
38.00 | 2014.10 
房 地 产 二 
房地产 开发 与 经 营 (第 2 版) 33.00 | 2013.9 [PPT 答案 


























35.00 
35.00 
裴 艳 正 52.00 
42.00 
35.00 


2013.9 
2011.8 
2011.9 
2012.8 
2014.9 


PPT/ 答 案 
PPT' 答 案 






978-7-301-18731-9 
978-7-301-24832-4 









6 _ | 房地产 投资 分 析 与 实务 
































物业 管理 实务 44.00 | 2016.6 
市 政 与 落 析 

1 | 市 政工 程 施工 图 案例 图 集 43.00 | 20153 
2 | 市 政工 程 计价 39.00 
3 | 市 政 桥梁 工程 42.00 | 20108 
4 | 市 政工 程 材料 
5 | 路 基 路 面 工程 PPT/ 素 材 
6_ | 道路 工程 技术 刘 十 等 | 33.00 | 2011.12 |pPpT 









城市 道路 设计 与 施工 978-7-301-21947-8 


2013.1 













8 排水 工程 技术 978-7-301-25224-6 46.00 | 2014.12 | PPT 
9 水 排水 工程 978-7-301-20047-6 38.00 | 20122 |ppT 
10 图 技术 978-7-301-22656-8 36.00 | 2013.6 | Pppr 








11 | 数字 测 图 技术 实 训 指导 
12 | 道路 工程 测量 ( 含 技能 训练 手册 ) 
13_ | 道路 工程 识 图 与 AutoCAD 


978-7-301-22679-7 
978-7-301-21967-6 
978-7-301-26210-8 


27.00. 2013.6_| PPT 
45.00 | 2013.2 |PPT 
35.00 | 2016.1 | PPT 



























































支 通 运输 类 

1_ | 桥梁 施工 与 维护 978-7-301-23834-9 50.00 | 20142 |PPT 

2 “| 铁路 轨道 施工 与 维护 978-7-301-23524-9 36.00 | 2014.1 | PpT 

3 “| 铁路 轨道 构造 978-7-301-23153-1 32.00 | 2013.10 | PpT 

4 | 城市 公共 交通 978-7-301-24108-0 40.00 | 2014.5 |PPT 

5 978-7-301-24210-0 31.00 | 20147 | Ppt 

6 978-7-301-24503-3 31.00 | 2014.7 | ppT' 答 案 
建筑 设备 于 

1 _ | 水泵 与 水 泵 站 技术 978-7-301-22510-3_| 刘振华 40.00 | 2013.5 |PPT 

2 | 智能 建筑 环境 设备 自动 化 978-7-301-21090-1 | 余 志 强 40.00 | 20128 | PPT 

3 流体 力学 及 泵 与 风机 978-7-301-25279-6 | 下 宁 等 | 35.00 | 2015.1 | ppT' 答 案 




















多 7 为 “百联 网 1” 创新 规划 教材 ， 友 为 “十 二 五 ”职业 教育 国家 规划 教材 ; @ 为 国家 级 、 省 级 精品 课程 配套 教材 ， 省 重点 教材 。 如 需 相 
关 教 学 资源 如 电子 课件 、 习 题 答案 、 样 书 等 可 联系 我 们 获取 。 联 系 方式 : 010-62756290，010-62750667，pup_6@163.com， 欢 迎 来 电 咨 询 。 


